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Hasta Publica para Arrendamento do Prédio Urbano sito na Margem Esquerda do Rio

Vouga — Praia Fluvial da Quinta do Barco, em Paradela do Vouga

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12
Objeto do Concurso
O presente concurso tem por objeto o arrendamento de um prédio urbano sito
na margem esquerda do Rio Vouga — Praia Fluvial da Quinta do Barco, em Paradela do

Vouga.

Artigo 22

Entidade Publica Contratante

A entidade publica contratante é o Municipio de Sever do Vouga, Largo do
Municipio, n.2 1, com o numero de telefone 234555566 e endere¢o eletrdnico:

cm.sever@cm-sever.pt

Artigo 32
Concorrentes

1. Podem concorrer pessoas singulares, coletivas ou equiparadas,
individualmente ou que declarem a intencdo de se constituirem juridicamente numa
Unica entidade ou em consdrcio externo, em regime de disponibilidade solidaria, no
caso de lhes ser adjudicado o arrendamento.

2. As entidades concorrentes tém de estar reconhecidas como entidades
de competéncia, solvabilidade e idoneidade, que cumpram as seguintes condicdes:

a) Na&o serem devedores de impostos ao Estado Portugués;
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b)  Nao serem devedores de contribuicGes a Seguranca Social, devidamente
comprovada por certiddo emitida pelo Instituto de Seguranga Social,
I.P.;
c) Ndo serem devedores ao Municipio de Sever do Vouga.
Artigo 42

Critério de Arrendamento
1. O critério para a Adjudicacdo serd o da proposta economicamente mais

vantajosa, adotando-se a modalidade da melhor relacdo qualidade-preco, de
acordo com os seguintes critérios: Habilitagdes, Experiéncia, Formagao, Renda e
Atividades.

2. Os critérios e a respetiva valoracdo e penalizagdo encontram-se indicados no
anexo IL

3. Serdo excluidas as propostas que apresentem valores de renda indeterminados
ou clausulas condicionais, restritivas, resolutorias ou excecionais.

4. Durante a fase de elaboragdo das propostas, os interessados poderao visitar o
imoével objeto do concurso.

5. As visitas devem ser requeridas ao juri do concurso.

6. Em caso de empate na apresentacdo da proposta serdo abertas as licitagdes nos

termos fixados no artigo 11.°, n° 5 do programa.

SECCAO Il
PROPOSTAS

Artigo 52
Condigoes de candidatura e prego base
1 — As propostas e os documentos que as acompanham devem ser entregues
diretamente no Balcdo de Atendimento do Municipio de Sever do Vouga ou enviadas
para a entidade referida no artigo 29, até as 16:00 horas, do dia 26 de maio de 2026.
2- As candidaturas poderao ser enviadas pelo correio, até ao termo do prazo, ou
entregues em mao no Balcdo de Atendimento desta entidade, em envelope fechado,
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contendo a seguinte mengdo no exterior: Proposta para o concurso de
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Arrendamento do Prédio sito na Margem Esquerda do Rio Vouga — Praia Fluvial da
Quinta do Barco, em Paradela do Vouga”.

3 - A data fixada no n.2 1 pode, a pedido dos interessados e em casos
devidamente fundamentados, ser prorrogada por prazo adequado quando o programa
do concurso, o caderno de encargos ou os esclarecimentos solicitados ndo puderem
ser resolvidos nos prazos estabelecidos para o efeito.

4 - A prorrogagdo de prazo prevista no numero anterior beneficia todos os
interessados.

5 - Se o envio da proposta se efetuar pelo correio, o concorrente sera o Unico
responsavel pelos atrasos que porventura se verifiguem, ndo podendo apresentar
qualquer reclamagdo no caso da entrada dos documentos se verificar ja depois de
esgotado o prazo de entrega das propostas previsto no n2 1 do presente artigo.

6- O preco base do presente concurso é de € 100 por més, devendo ser excluidas

todas as propostas que oferecam uma renda inferior a esse valor.

Artigo 62
Pedidos de Esclarecimentos

1 — Os interessados podem solicitar esclarecimentos relativos a boa
compreensdo e interpretacdo dos elementos expostos durante o primeiro terco do
prazo fixado no n.2 1 do artigo anterior.

2 — Os pedidos devem ser solicitados por escrito ao juri do concurso para a
seguinte morada: Municipio de Sever do Vouga, Largo do Municipio, 3740-262 Sever
do Vouga ou através do endereco de correio eletrénico indicado no art.2 29,

3 - Os esclarecimentos devem ser prestados pelo juri, por escrito, até ao fim do
segundo terco do prazo fixado no n.2 1 do artigo anterior.

4 - O Juri deste procedimento foi constituido por despacho do dia 12/05/2026,
podendo ser consultado o documento pelos interessados, nos servicos administrativos

desta autarquia.
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Artigo 72

Proposta e documentagao

1 — A proposta a elaborar de acordo com o modelo anexo, sera instruida com os

seguintes documentos:

a)

b)

c)

d)

f)

Identificagdo do concorrente, mencionando o nome, numero de
contribuinte, nimero do Bilhete de Identidade/Cart3o de Cidad3o ou de
pessoa coletiva, domicilio, ou, no caso de pessoa coletiva, copia da
respetiva matricula na Conservatéria do Registo Comercial;

No caso de se tratar de um representante de outrem deverd ser
apresentada a respetiva procura¢do com poderes para o respetivo ato.
Declaracdo emitida conforme modelo constante do anexo I.

Declaragdo sobre a experiéncia profissional, acompanhada de
documentos comprovativos.

Certificado de habilita¢des.

Memoria descritiva contendo a atividade de exploracdo, bem como, as

atividades que se propdem exercer nas instalacdes.

2 - Arenda deverd ser indicada em algarismos e por extenso.

3 - O concorrente fica obrigado a manter a sua proposta durante um periodo de

60 dias contados da data-limite para a sua entrega.

4 - Nao é permitida a apresentacao de propostas com alteragdes de cldusulas do

caderno de encargos.
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Artigo 82
Proposta com Variantes

Ndo é admitida a apresentacao de propostas com variantes.

SECCAO Il
ATO PUBLICO DO CONCURSO

Artigo 92

Abertura das propostas

1 — O ato publico de abertura das propostas tera lugar no primeiro dia util, pelas
11 horas, a seguir ao termo do prazo indicado no n.2 1 do art.2 59, no Saldo Nobre,
podendo assistir as pessoas interessadas e intervir as devidamente credenciadas.

2 — Por motivo justificado, pode o juri determinar que o ato publico se realiza em
data subsequente a indicada no niumero anterior.

3 — A eventual alteracdo da data do ato publico é comunicada aos interessados
gue procedam ou venham a proceder ao levantamento dos documentos do concurso e

publicitada pelos meios que o juri entenda mais convenientes.

Artigo 102

Regras Gerais do Ato Publico

1 — Ao ato publico pode assistir qualquer interessado, apenas podendo nele
intervir os concorrentes e seus representantes, devidamente credenciados.
2 — Os concorrentes ou 0s seus representantes podem, no ato:
a) Pedir esclarecimentos;
b) Apresentar reclamacbes sempre que seja cometida, no proprio ato,

qualquer infracdo a legislacdo aplicavel ou ao presente programa;
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d)

Apresentar reclamacbes contra a admissdo de qualquer outro
concorrente, das respetivas propostas ou contra a sua prépria admissao
condicionada ou exclusdo, ou da entidade que representam;

Apresentar recurso hierdrquico facultativo das deliberagdes do juri
tomadas no ambito do ato publico;

Examinar a documentagdo apresentada durante um periodo razoavel a

fixar pelo juri.

3 — As reclamacgdes dos concorrentes e os recursos hierdrquicos facultativos

podem consistir em declaragao ditada para a ata ou em peti¢ao escrita.

4 — O recurso hierarquico facultativo tem obrigatoriamente de ser interposto no

proprio ato publico.

5 — As deliberac¢des do juri tomadas no ambito do ato publico sdo notificadas aos

interessados, no préprio ato, ndao havendo lugar a qualquer outra forma de

notificacdo, ainda que ndo estejam presentes ou representados no referido ato os

destinatdrios dessas deliberacgGes.

Artigo 112

Admissao e exclusao de Concorrentes

1 — S3o excluidos os concorrentes:

a)

b)

c)

d)

Cujas propostas ndo sejam recebidas no prazo fixado;

Que a proposta ndo contenha o Anexo | do presente programa do
procedimento devidamente preenchido.

Que nos documentos incluam qualquer referéncia que seja considerada
indiciadora de conluio;

Que ndo observem o disposto no artigo 72 desde que a falta seja

essencial.

2 — S3o admitidos condicionalmente os concorrentes que:

a)

b)

N3o entreguem a totalidade dos documentos exigidos nos termos do
artigo 79, desde que a falta ndo seja essencial;

Na documentacdo apresentada omitam qualquer dado exigido.
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3 — No caso de existirem concorrentes admitidos condicionalmente, o juri

concede-lhes um prazo, até trés dias, para entregarem os documentos em falta ou

para complementarem os dados omissos, contra a emissdo de recibo no caso da

entrega ndo ser feita de imediato no ato publico ndo sendo exigida qualquer

formalidade para a respetiva apresentacao.

4 — S3o excluidos os concorrentes admitidos condicionalmente quando:

a)

b)

N3do entreguem os documentos em falta no prazo fixado;

Na nova documentacdo apresentada incluam qualquer referéncia que
seja considerada indicadora do preg¢o da proposta ou das respetivas
condicBes de pagamento;

Na nova documentacdo apresentada seja omitido qualquer dado exigido
ou ndo sejam entregues, no prazo fixado, os dados entretanto exigidos e

desde que, em qualquer caso, a falta seja essencial.

5 - Em caso de empate das propostas admitidas de valor mais elevado:

a)

b)

d)

E aberta a praca iniciando-se a licitagdo a partir do valor daquelas
propostas, podendo participar todos os candidatos que tenham apresentado
propostas admitidas;

Procede-se a licitagdo verbal entre os proponentes, que podem ser os
proprios ou os seus representantes, devidamente legitimados com poderes
bastantes para o efeito;

O valor minimo de cada lango ¢ de € 10,00 (dez euros);

A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango

mais elevado e este ndo for coberto.

Artigo 122

Exclusdao de Proposta

Sdo excluidas as propostas que:

a)
b)
c)

d)

N3do contenham os elementos exigidos nos termos do n.2 1 do artigo 79;
Nao observem o disposto no artigo 102, desde que a falta seja essencial;
Sejam apresentadas como variante;

N3do concorram para a globalidade da exploracao.
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SECCAO IV
ARRENDAMENTO

Artigo 132
Escolha do Arrendatario
Depois de cumpridas as formalidades previstas na Lei, o presidente da camara
municipal, com base num relatdorio fundamentado elaborado pelo juri, escolhe o

arrendatario.

Artigo 142
Notificacdo da Adjudicagao
1- Nos cinco dias posteriores a respetiva decisdao, todos os concorrentes sao
notificados do ato de adjudicacao.
2- No mesmo prazo devem ser solicitados ao adjudicatdrio os documentos
necessarios a outorga do contrato, bem como o pagamento da caucgdo,

correspondente a um més de renda.

Artigo 152
Anulagao da Adjudicagao
1 — A decisdo de arrendar considera-se sem efeito quando, por facto que lhe seja
imputdvel, o arrendatario:
a) Nao entregue a documentacdo que lhe seja exigida nos termos do artigo
20¢;

b) N3do compareca no dia, hora e local fixados para a outorga do contrato.

2 — Nos casos previstos no numero anterior, o presidente da camara municipal

pode decidir pela adjudicacdo ao concorrente classificado em segundo lugar.
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Artigo 162
Causas de N3ao Arrendamento

1. O Municipio de Sever do Vouga (MSV), pode, por motivos de interesse publico,
por despacho do presidente da cdmara municipal, decidir pela ndo adjudicacao
definitiva, sem que assista ao adjudicatario o direito a qualquer indemnizagao,
com excecdo da devolucdo, em singelo, das quantias entregues.

2. Ocorrendo a desisténcia do adjudicatario, este perderd para o Municipio as
quantias ja entregues.

3. No caso previsto no numero anterior, e caso o MSV assim o determine, podera
o arrendamento do espaco ser adjudicado ao interessado que tenha
apresentado a proposta ou o lanco imediatamente inferior ao valor da
arrematacgao.

4. Devido a imposicao legal ou razoes de interesse publico, poderd o presidente
da cdmara municipal decidir pela anula¢do do procedimento de arrendamento
do espaco, devendo a decisdo ser notificada a todos os candidatos no prazo de
10 dias, a contar da data em que tiver sido proferido o despacho.

5. O procedimento podera ainda ser anulado ou nao haver adjudica¢ao quando:

a. As propostas apresentadas ndo sejam aceitaveis;

b. Sejam detetados erros relevantes no processo de hasta publica;

c. Pelo incumprimento, por parte do adjudicatdrio, dos procedimentos ou
obrigacdes previstas no presente Programa.

d. Quando houver forte presuncao de conluio entre os concorrentes.

6. Em caso de revogacdo da adjudicacdo ou de ndo adjudicacdo por causa
imputdvel ao adjudicatario, pode o arrendamento ser adjudicado ao
interessado que tenha apresentado a proposta, ou lanco, imediatamente

inferior ao valor da arrematacao.
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SECCAO V
CONTRATO

Artigo 172
Aceitacdo da Minuta de Contrato
1 — A minuta do contrato é enviada, para aceitacao, ao arrendatdrio, sendo este
simultaneamente notificado para apresentar toda a documentacdo necessaria para a
celebragao do contrato.
2 — A minuta considera-se aceite pelo arrendatdrio quando haja aceitacao
expressa ou quando nao haja reclamacdo nos trés dias subsequentes a respetiva

notificacdo.

Artigo 182
Reclamag6es Contra a Minuta
1 — S3o admissiveis reclamag¢des contra a minuta quando dela constem
obrigacdes ndo contidas na proposta ou nos documentos que servem de base ao
concurso.
2 — Em caso de reclamacdo, a entidade que aprova a minuta comunica ao
arrendatario, no prazo de 5 dias, o que houver decidido sobre a mesma, entende-se

gue a defere se nada disser no referido prazo.

Artigo 192
Celebragao de Contrato Escrito
1 — O contrato deve ser celebrado no prazo de 15 dias a contar da aceitacdo da
minuta ou, consoante o caso, do conhecimento da decisdo sobre a reclamacdo contra
aquela ou do termo do prazo fixado para o respetivo deferimento técito.
2 — A entidade publica contratante comunica ao arrendatdrio com a

antecedéncia minima de cinco dias, a data, e local em que se celebra o contrato.



A SEVER

m DO VOUGA Programa de Procedimento
" & municipio

3 — Se a entidade publica contratante ndo celebrar o contrato no prazo fixado,
pode o arrendatario desvincular-se da proposta, sem prejuizo de direito a justa

indemnizacao.

SECCAO VI
DECLARACOES E DOCUMENTOS

Artigo 202
Prova de Declaragoes

1 — A entidade arrendatdria pode, a qualquer momento, exigir a apresentacdo de
documentos comprovativos das declaragdes prestadas pelos concorrentes.

2 — No prazo fixado na notificacdo do ato de arrendamento, deve o adjudicatdrio
entregar documentos comprovativos de que ndo deve as finangas e a seguranca social.

3 - O prazo fixado nos termos do numero anterior pode, por motivos
devidamente justificados, ser prorrogado.

4 - A n3o apresentacao pelo concorrente dos documentos solicitados ao abrigo
no disposto do presente artigo, por motivo que lhe seja imputavel, determina para
além da exclusdao do procedimento ou da anulacdo da decisdo de arrendamento,
consoante o caso, a impossibilidade de, durante dois anos, concorrer a procedimentos

abertos pela entidade arrendataria.

Artigo 212
Falsidade de Documentos e de Declaragoes
Sem prejuizo da participacao a entidade competente para efeitos de procedimento
penal, a falsificacdo de documentos ou a prestacdo culposa de falsas declara¢des
determina, consoante o caso, a respetiva exclusdo ou a invalidade da decisdo do

arrendamento e dos atos subsequentes.
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SECCAO VI
LEGISLACAO

Artigo 222
Legislacdao Aplicavel
A tudo o que ndo esteja especialmente previsto no presente programa aplica-se o
regime juridico do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, e subsidiariamente o
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, bem como, o Regime Juridico do
Arrendamento Urbano, aprovado através do Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, com as

alteragGes que |he foram introduzidas.

Sever do Vouga, 12 de maio de 2026

Assinado por: PEDRO AMADEU FERNANDES LOPES LOBO

Num. de Identificagao: 11051771

Data: 2026.05.12 16:09:37+01'00"

Certificado por: SCAP arquico — ini: ca i

Atributos certificados: Presidente da Camara Municipal de Sever do
Vouga
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ANEXO |
(De acordo com o disposto do art. 72 do Programa de Concurso Publico para o

“Arrendamento do Bar da Praia Fluvial”

Exmo.Senhor

Presidente da Camara Municipal de Sever do Vouga

........................................................................... (nome, numero de identificacdo fiscal e
morada), na qualidade de representante legal de (M..................... (firma, numero de
identificacdo fiscal e sede), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno
de encargos relativo a execucdo do contrato a celebrar na sequéncia do processo de
Hasta Publica para o “ARRENDAMENTO do BAR da Praia Fluvial” declara sob
compromisso de honra, que a sua representada (2 se obriga a executar o referido
contrato em conformidade com o contelddo do mencionado caderno de encargos e
programa do procedimento, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas
as suas cldusulas e ao pagamento de uma retribuicdo mensal de ......... € (indicar por
extenso).

Mais declara que renuncia a foro especial e se submete em tudo ao que respeitar a

execucao do referido contrato, ao disposto na legislacao portuguesa aplicavel.
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