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Introducao

1. A classificagdo e qualificacdo do solo no ambito da elaboracdo dos planos diretores municipais
enquadra-se em trés diplomas fundamentais:
- A Lei de bases gerais da politica publica de solos, do ordenamento do territério e do urbanismo [Lei
31/2014 de 30 de maio];
- O regime juridico dos instrumentos de gestao territorial [DL 80/2015 de 14 de maio];
- Decreto regulamentar 15/2015 de 19 de agosto.

2. Oartigo 199.° do RJIGT estabelece o prazo de cinco anos para os planos municipais integrarem as regras
de classificagdo e qualificacdo do solo nele definidas. O presente relatorio tem por objetivo explicitar a
forma como se procedeu a alteracdo do PDMSV procurando cumprir o disposto no referido artigo 199.°.

3. Este Relatorio é acompanhado pelas seguintes Pecas Desenhadas:
PL1 - Enquadramento das Alteragdes propostas
PL2 - Redes de Infraestruturas e de Equipamentos
PL3 - Planta da Analise Comparativa — PDM vigor / Proposta de Alteragéo
PL4 - Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo — proposta de alteracao
PL5 - Alteracbes ao regime da RAN
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Enquadramento

01 - A Camara Municipal de Sever do Vouga solicitou, ao abrigo do artigo 82° pareceres das entidades
sobre a proposta preliminar do processo da 2.2 Alteragdo a 1.2 Revisdo do PDM de Sever do Vouga.

02 - Emitiram pareceres as seguintes entidades:

Entidade Sentido do Parecer
Agéncia Portuguesa do Ambiente — APA Favoravel Condicionado
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil - ANPC Favoravel Condicionado
Direcdao Regional da Agricultura do Centro - DRAPC Favoravel Condicionado
Direcdo Geral do Territério - DGT Favoravel Condicionado

03 - Reunido no ambito de acompanhamento, com a CCDRC, em 19 de mar¢co de 2021, por
videoconferéncia, para analise, discussao e ponderacao do parecer emitido por aquela entidade no ambito
da consulta ao abrigo do artigo 82.° do RJIGT.

04 - Da analise ponderacado dos pareceres resultou:

A] Um conjunto de manchas que mereceram parecer desfavoravel das Entidades e, em especial, da
CCDRC. Tratam-se de areas que integram RAN e/ou REN para as quais o municipio ndo dispde de
mais informacdo que possibilite o enquadramento nos critérios de classificacdo do solo como
urbano expressos no n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015, de 19 de agosto.

B] Um conjunto de areas que apesar de merecerem um posicionamento desfavoravel pela CCDRC é
possivel acrescentar nova fundamentacdo ou reformular a definicdo da mancha. Trata-se de area
que registam a presenca de edificagdes ou um nivel de infraestruturacdo significativa.

C] Um acréscimo de novas areas que resultam da redefinicdo das areas existentes e de outras, novas,
solicitadas em sede de participacdo / auscultacdo publica e que, na opinido do municipio, se
enquadram nos critérios de classificacdo do solo como urbano.

05 — A numeracao das manchas manteve-se independentemente de parte delas terem sido eliminadas.

Manchas eliminadas / por posicionamento desfavoravel das Entidades e .
o - Sentido do Parecer
por auséncia de fundamentacao suplementar
1.01 - Decide CCDRC - Desfavoravel
1.04 - Decide Desfavoravel
AU.01 - Decide Desfavoravel
1.06 - Dornelas Desfavoravel
1.07 - Dornelas Desfavoravel
1.08 - Dornelas Desfavoravel
.21 - Rua da Ermida Desfavoravel
.27 a 1.34 — Rua Cabeco da Forca Desfavoravel
.37 - Cedrim Desfavoravel
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06 — As manchas agora apresentadas resultam das seguintes circunstancias:

A] Manchas que mereceram parecer favoravel da CCDRC e das restantes entidades;

B] Manchas que merecam parecer desfavoravel, mas as quais se reformula a fundamentacao,
apresentando informacao complementar.

A numeragdo das manchas manteve-se independentemente de parte delas terem sido eliminadas.

Manchas para Sentido do Fundamentacao
apreciagio Parecer
A area foi reformulada e a CMSV reitera a fundamentacdo da necessidade
da sua classificagdo como urbano, considerando os arruamentos
infraestruturados e a EN328. Pretende-se manter a classificacdo como solo
1.02 Desfavoravel urbano, na categoria de espacos de atividades econdmicas, onde existem
j& hoje unidades como a MULTIMETAL, ESTRUTURAFIX, RAFELINE E
EDUARDO COUTINHO, todas com um peso forte na metalomecanica e com
evidentes dindmicas de crescimento.
1.03 Desfavoravel Mantem-se apenas a delimitacdo da UOPG
105 Desfavoravel Cgrresponde a um processo de reabilitacdo/reconstrucdo de um edificio
existente.
Favoravel. Parecer DRAPC - Enquadra-se no n°3 do artigo 12° do RJRAN (DL-
1.09 Condicionado - | 199/2015 de 16 setembro)
DRAPC
1.10 Favordvel |  mmmmeeeeeee
111 Favordvel |  mmmmeeeeee
112 Favordvel |  mmmmeeeeeee
113 Favoravel | e
114 Desfavoravel Cgrresponde a um processo de reabilitacdo/reconstrucdo de um edificio
existente.
15 Favoravel Parcial Parecer DRAPC — Apenas a edificacdo, através da aplicacdo do n° 3 do
artigo 8° do RJRAN (DL-199/2015, de 16 setembro).
. Corresponde a uma éarea central da Vila de Sever do Vouga, totalmente
116 Desfavoravel .
infraestruturada.
1.17 Favoravel
A érea foi reformulada, promovendo a regularizacdo e uniformizacdo do
1.19 Desfavoravel perimetro urbano, e eliminada a area de conflito com as condicionantes.
O arruamento que a suporta dispde de todas as infraestruturas.
120 Desfavoravel Existe prg‘ejcg para exec}ugéo de rotunda sobre a E570 em concertacdo com
0s proprietarios envolvidos.
A area foi reformulada e a CMSV reitera a fundamentacdo da necessidade
da sua classificacdgo como urbano, considerando os arruamentos
, infraestruturados e a existéncia de um conjunto de unidades empresariais
1.22 Desfavoravel . o
que importa estruturar: PUBLIVOUGA, DURAFER (metalomecanica),
ASTROANGLO (caldeiras inox), CONSTRUCOES ANTONIO LIMA, OFICINA
(estaleiros) AUTO E ANTONIO MATOS REBELO (gessos e pladur).
1.23 Desfavoravel A CMSV acertou a manchas e reformulou a fundamentacao
1.25 Favoravel Parcial | A CMSV acertou a manchas e reformulou a fundamentacdo
1.26 Desfavoravel A CMSV acertou a manchas e reformulou a fundamentacao
1.35 Favoravel Parcial
1.36 Desfavoravel A CMSV acertou a manchas e reformulou a fundamentacao
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1.38

Desfavoravel

A CMSV acertou a manchas e reformulou a fundamentagdo "Projeto
turistico”

1.39

Desfavoravel

A CMSV acertou a manchas e reformulou a fundamentacdo. Integra uma
edificagdo preexistente - processo 21.08/2008.

1.40

Favoravel

Parecer DRAPC - Enquadra-se no n°3 do artigo 12° do RJRAN (DL-
199/2015 de 16 setembro) — Integra o caderno de exclusdes do regime da
RAN.

1.41

A area foi reformulada e a CMSV reitera a fundamentagdo da necessidade
da sua classificagdo como urbano, considerando os arruamentos
infraestruturados e a existéncia de uma unidade empresarial
MATALPENOUCOS.

142

Desfavoravel

A area foi reformulada e a CMSV reitera a fundamentacdo da necessidade
da sua classificaggo como urbano, considerando os arruamentos
infraestruturados e a necessidade de garantir a fixagdo de duas familias, a
enquadrar na estratégia de habitacdo local a ser desenvolvida pelo
municipio.

143, 1.44 e 1.45

Desfavoravel

A CMSV acertou a manchas e reformulou a fundamentacao

1.46 e 1.47

Favoravel

A CMSV acertou a manchas e reformulou a fundamentacao.
Prolongamento do espaco de feira de Talhadas para norte.

1.48

Desfavoravel

A area foi reformulada e a CMSV reitera a fundamentacdo da necessidade
da sua classificagdo como urbano, considerando os arruamentos existentes
e infraestruturados.

1.49

Desfavoravel

A area foi reformulada e a CMSV reitera a fundamentacdo da necessidade
da sua classificagdo como urbano, considerando os arruamentos
infraestruturados e a necessidade de garantir a fixacdo de uma familia, a
enquadrar na estratégia de habitacdo local a ser desenvolvida pelo
municipio.

1.50

Desfavoravel

A CMSV acertou a manchas e reformulou a fundamentacao.

1.51

Desfavoravel

A area foi reformulada e a CMSV reitera a fundamentagdo da necessidade
da sua classificacgdgo como urbano, considerando os arruamentos
infraestruturados e o fato de se tratar de uma area importante enquanto
espago de equipamentos de uso publico (espaco cultural) associado ao
culto e as festividades de Santa Quitéria. Esta classificada como Espacos e
Uso Especial — equipamentos, que compreende uma area que dispoe ja de
pargue de lazer, coreto e arranjo de espaco publico, para além da Capela.

1.52

Desfavoravel

A area foi reformulada e a CMSV reitera a fundamentacdo da necessidade
da sua classificagdo como urbano, considerando que integra uma unidade
industrial existente “ARESTALFER”, metalomecanica exportadora e em
crescimento, como mais de 100 funcionarios e com projeto de ampliacéo.

1.53

Desfavoravel

A area foi reformulada e a CMSV reitera a fundamentacdo da necessidade
da sua classificacdo como urbano, considerando que integra uma unidade
industrial existente "CARVALHEIRA E BASTOS", carpintaria, destinada a
producdo de estruturas e moéveis. Trata-se de uma unidade exportadora e
em crescimento, como mais de 50 funcionarios e com projeto de
ampliacao, servida pela rua Vale do Cao, que se encontra em processo de
beneficiacdo e infraestruturacao.

1.54

Favoravel

1.55

Desfavoravel

A area foi reformulada e a CMSV reitera a fundamentacdo da necessidade
da sua classificacdo como urbano, considerando os arruamentos
infraestruturados e a necessidade de garantir a fixacdo de duas familias, a
enquadrar na estratégia de habitacdo local a ser desenvolvida pelo
municipio.
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1.56 Desfavoravel A CMSV acertou a manchas e reformulou a fundamentacgao.
R.01 Favoravel
A area foi reformulada e a CMSV reitera a fundamentacdo da necessidade
R.02 Favoravel da sua classificacdo como urbano, considerando a existéncia de
arruamento infraestruturado.
R.03 Favoravel | e
R.04 Favoravel | e
R.05 Favoravel | e
R.06 Favoravel | e
R.07 Favoravel Area abrangida pelo tracado do IC35 previsto e respetivo né de acesso.
R.08 Favoravel Integrar na UOPG2
R.09 Favoravel A CMSV acertou a manchas e reformulou a fundamentacao.
R10 e R11 Favoravel Estz?s areas passaram a integrar o Solo Rustico, na categoria de espacos
agricolas.
R13 Favoravel Esta area, que correspondg ao espaco da Feira dg Talhadas, passa a integrar
o Solo Rustico, na categoria de espacos florestais.
AU.02 Favoravel Parcial | Trata-se de um espaco onde jad se encontra edificada uma casa de
AU.O3 Favoravel Parcial habitagég, que confina com um arruamento existente e que dispde de
todas as infraestruturas.
, Trata-se de uma area destinada a instalacdo do Mercado Municipal, sujeito
AU.04 Desfavoravel a candidatura no ambito do PARU.
AU.05 Desfavoravel A CMSV acertou a manchas e reformulou a fundamentacao.

07 - As manchas novas, agora apresentadas, resultam de solicitacdes proposta pelo municipio, no sentido
de garantir o enquadramento de novos investimentos.

Manchas acrescentadas / novas por solicitacio do municipio

Identificacao

Objetivo / Fundamentacao

Sentido do
Parecer

1.57

Enquadramento da é&rea ja impermeabilizada, afeta a uma unidade
industrial ja existente.

1.58

Integracdo de miolo urbano na malha urbana central do aglomerado,
contribuindo, desta forma, para o processo de nucleacgdo e estruturacao
do aglomerado urbano da Vila de Sever do Vouga

1.59

Integracdo de hiato urbano na malha urbana do aglomerado, de uma
area que confina com arruamento existente e infraestruturado,
contribuindo, desta forma, para o processo de nucleacdo e estruturacdo
do aglomerado urbano.

1.60

Integracdo de hiato urbano na malha urbana do aglomerado, de uma
area que confina com arruamento existente e infraestruturado,
contribuindo, desta forma, para a uniformizacdo do perimetro urbano e
para o processo de nucleagdo e estruturacdo do aglomerado urbano.

1.61

Promover o enquadramento de preexisténcia, legalmente construida e
licenciada, que confina com a arruamento existente e infraestruturado,
promovendo a conformacdo e colmatacdo da malha urbana do
aglomerado.

1.62

Integracdo de hiato urbano na malha urbana do aglomerado, de uma
adrea que confina com arruamento existente e infraestruturado,
contribuindo, desta forma, para o processo de nucleacdo e estruturacdo
do aglomerado urbano.
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1.63

Promover o enquadramento de preexisténcia, legalmente construida e
licenciada, integrada no regime da RAN, que confina com a arruamento
existente e infraestruturado, com enquadramento no n.° 3 do artigo 12°
do RJRAN.

l.64

Alteracdo na delimitacdo do poligono industrial “ZI Cedrim”, garantido o
seu prolongamento, fortalecendo a sua relacdo com EN328 e a
integracdo de um espaco mais adequada e favoravel a instalacdo de
futuras unidades industriais.

1.66

Promover o enquadramento de preexisténcia, legalmente construida e
licenciada, que confina com a arruamento existente e infraestruturado.

1.67

Pequeno ajustamento na delimitacdo do perimetro urbano, com o
objetivo de promover a sua uniformizagdo, de uma area que confina com
arruamento existente e infraestruturado, contribuindo, desta forma, para
0 processo de nucleacdo e estruturacdo do aglomerado urbano.

1.68

Promover o enquadramento de preexisténcia, legalmente construida e
licenciada, que confina com a arruamento existente e infraestruturado.

1.69

Alteracdo na delimitacdo do poligono industrial “ZI Talhadas”, garantido
o seu prolongamento, fortalecendo a sua relacdo com a rede vidria
existente e a integracdo de um espaco mais adequada e favoravel a
instalacdo de futuras unidades industriais.

R.16

Esta area reune as condicbes para garantir o enquadramento nos 5
critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015 e também n&o
oferece as condi¢des adequadas para promover a instalagdo de novas
edificacbes.

R.17

Esta area relne as condi¢des para garantir o enquadramento nos 5
critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015 e também ndo
oferece as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas
edificacbes.

R.18

Esta area reune as condi¢bes para garantir o enquadramento nos 5
critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015 e também néo
oferece as condi¢bes adequadas para promover a instalacdo de novas
edificacOes.

R.19

Esta area relne as condi¢bes para garantir o enquadramento nos 5
critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015 e também néo
oferece as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas
edificacbes.

R.20

Esta area relne as condi¢des para garantir o enquadramento nos 5
critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015 e também nao
oferece as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas
edificacOes.

R.21

Esta area relne as condi¢bes para garantir o enquadramento nos 5
critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015 e também n&o
oferece as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas
edificacbes.

AU.06

Promover a requalificacdo do solo, de uma area que continua a reunir as
condicdes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo
n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, integrando-a na categoria de espaco
que oferece as condi¢cbes mais adequadas a instalacdo de novas
edificacbes, destinadas a uso habitacional.

AU.07

Promover a requalificacdo do solo, de uma area que continua a reunir as
condicdes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo
n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, integrando-a na categoria de espago
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que oferece as condi¢des mais adequadas a instalagdo de novas
edificagbes, destinadas a uso habitacional.

AU.08

Promover a requalificacdo do solo, de uma area que continua a reunir as
condicOes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo
n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, integrando-a na categoria de espaco
que oferece as condicdes mais adequadas a instalacdo de novas
edificacdes, destinadas a uso habitacional e que reflete o uso e a
ocupacdo atual do solo.

AU.09

Promover a requalificacdo do solo, de uma area que continua a reunir as
condicOes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo
n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, integrando-a na categoria de espago
que oferece as condi¢des mais adequadas a instalagdo de novas
edificagbes, destinadas a uso habitacional e que reflete o uso e a
ocupacdo atual do solo.

AU.10

Promover a requalificacdo do solo, de uma area que continua a reunir as
condicdes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo
n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, integrando-a na categoria de espaco
que oferece as condi¢des mais adequadas a instalagdo de novas
edificacGes, destinadas a uso habitacional e que reflete o uso e a
ocupacao atual do solo.

AU.T1

Promover a requalificacdo do solo, de uma area que continua a reunir as
condic¢bes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo
n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, integrando-a na categoria de espaco
que oferece as condicdes mais adequadas a instalacdo de novas
edificacdes, destinadas a uso habitacional e que reflete o uso e a
ocupagdo atual do solo.

AU.12

Promover a requalificacdo do solo, de uma area que continua a reunir as
condic¢bes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo
n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, integrando-a na categoria de espaco
que oferece as condi¢des mais adequadas a instalagdo de novas
edificacdes, destinadas a uso industrial, garantindo o prolongamento do
poligono industrial "ZI Talhadas".

08 - O municipio de SEVER DO VOUGA procurou enquadrar o processo da 2.2 Alteragdo a 1.2 Revisdo do

PDM considerando o disposto no artigo 199.°, designadamente:

Artigo 199.°
Classificac¢do do solo

1 — As regras relativas a classificacéo dos solos s@o aplicaveis nos termos do artigo 82.° da lei

bases de politica publica de solos, do ordenamento do territério e urbanismo.
2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os planos municipais ou intermunicipais devem, no

prazo mdximo de cinco anos apés a entrada em vigor do presente decreto-lei, incluir as regras de

classificacdo e qualificacao previstas no presente decreto-lei, sob pena de suspensdo
das normas do plano territorial que deveriam ter sido alteradas, ndo podendo, na drea abrangida e
enquanto durar a suspensdo, haver lugar a prdtica de quaisquer atos ou operacdes que impliquem a

ocupacéo, uso e transformacéo do solo.

09 - Nesse sentido procedeu a avaliagdo da classificacdo e da qualificacdo do solo considerando os
critérios estabelecido no DR 15/2015, de 19 de agosto. Procurou-se fundamentar estas propostas de

alteracdo enquadrando-as nos critérios definidos.
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10 - No seguimento dos pareceres das Entidades o municipio ajustou a sua proposta de Alteracdo e "deixou
cair” todas as areas que apresentavam conflito com REN. No entanto, considera que um conjunto de areas
continuam a merecer o enquadramento no contexto legal referido.

11 - Qualquer proposta de alteracdo apresentada resulta da interpretacdo desses critérios e da presenca
de infraestruturacao.

A] Néo se trata de qualquer expansdo urbana [nem pela natureza, nem pela dimensdo das areas];

B] Nao se trata de qualquer reclassificacdo do solo. Trata-se de meros ajustes ao perimetro que, no
entendimento do municipio, se enquadram e resultam da aplicagdo dos critérios de classificacdo e
qualificacdo do solo que é obrigado, por forca do artigo 199.°, a aplicar.

C] Nao favorece quaisquer praticas de especulagdo fundiaria. Em municipios como Albergaria-a-Velha
ha ja algumas décadas que a dinamica urbanistica deixou de ser caracterizada por praticas
especulativas do solo.

D] Respeita a especificidade do modelo de ocupacédo do territério, as dinamicas locais, a dimensao e
caracteristicas da propriedade e a identidade dos lugares.

12 - O municipio analisou e ponderou todas as situacdes que mereceram parecer desfavoravel por parte
de cada uma das Entidades envolvidas e que se pronunciaram. Neste ambito, entendeu reformar a
fundamentacao e concertar com a(s) respetiva(s) entidades, resultando agora, nas propostas de alteracao
apresentadas na Parte 3 do presente relatério, acrescida de um conjunto de situacdes que resultaram da
reformulacdo ou eliminadas das manchas anteriores ou ainda de novas solicitacdes que surgiram para
responder e enquadrar novos investimentos.
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Parte 1 - Enquadramento e critérios de classificacao do solo

1. Enquadramento legal

Lei 31/2014 de 30 de maio
Decreto-lei 80/2015 de 14 de maio
Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto

O procedimento de alteragdo do PDMSV enquadra-se no disposto no artigo 118.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial [RJIGT] uma vez que decorre da necessidade de alterar o
plano para fazer face ao novo enquadramento legislativo.

Didrio da Repiiblica, 1.° série—N.° 93— 14 de maio de 2013

Artigo 118.°
Alteracio dos planos intermunicipais e municipais

Os planos intermunicipais e municipais sdo alterados em
funcdo da evolucgao das condi¢des ambientais, econdmicas,
sociais e culfurais que lhes estdo subjacentes ou sempre
que essa alteracdo seja necessaria, em resultado da entrada
em vigor de novas leis ou regulamentos.

Efetivamente, quando o PDMSV entrou em vigor [2015] ainda ao abrigo do anterior RJIGT [Decreto Lei
46/2009 de 20 de fevereiro], eram adotados diferentes critérios de delimitacdo dos perimetros urbanos e
consequentemente diferentes definicdes para o Solo Urbano e para o Solo Rustico, bem como diferentes
terminologias, que foram introduzidas no ambito do atual RJIGT [Decreto Lei n.° 80/2015, de 14 de maio].

Essa mudanca de contexto legislativo, mas essencialmente, nos critérios de delimitagdo do solo urbano e
do solo rustico artigo 199.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial [RJIGT],
bem como a terminologia utilizada na classificagdo e qualificacdo do solo, justifica e fundamenta o presente
processo de alteracao do PDMSV.

Artigo 199.°
Classificacao do solo

1 — As regras relativas a classificacdo dos solos séo aplicdveis nos termos do artigo 82.° da lei bases de
politica publica de solos, do ordenamento do territério e urbanismo.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os planos municipais ou intermunicipais devem, no
prazo mdximo de cinco anos apos a entrada em vigor do presente decreto-lei, incluir as regras de classifica¢do
equalificac@o previstas no presente decreto-lei, sob pena de suspenséo das normas do plano territorial que
deveriam ter sido alteradas, ndo podendo, na drea abrangida e enquanto durar a suspensdo, haver lugar a
pratica de quaisquer atos ou operagbes que impliquem a ocupacdo, uso e transformacéo do solo.
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2. Critérios de classificacao do solo

2.1. A conjugagédo do artigo 10.° da Lei 31/2014 e do artigo 71.° do DL 80/2015 estabelece que a
classificacdo do solo assenta na distincdo fundamental entre solo urbano e solo rustico.

2.2. Consideram:
A] - Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado

B] - Solo ristico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacdo, a valorizagdo e a exploragdo de recursos
naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que néo seja classificado como urbano.

2.3. O artigo 4.° do DR 15/2015 estabelece que a classificacao do solo como rustico visa proteger o
solo como recurso natural escasso e nao renovavel, salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para
usos agricolas, pecuarios e florestais, afetas a exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos ou a
conservacdo da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagdes e usos
incompativeis com a integracdo em espaco urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo urbano.
Estabelece, ainda, que a classificacdo do solo como rustico obedece a verificacdo de um dos seguintes
critérios:

A] Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuério ou florestal;

B] Reconhecida potencialidade para a exploragédo de recursos geoldgicos e energéticos;

C] Conservacao, valorizagdo ou exploracao derecursos e valores naturais, culturais ou paisagisticos, que
justifiqguem ou beneficiem de um estatuto de protecdo, conservagdo ou valorizacdo incompativel
com o processo de urbanizacdo e edificacao;

D] Prevencdo e minimizacdo de riscos naturais ou antrépicos ou de outros fatores de perturbacao
ambiental, de seguranca ou de salde publicas, incompativeis com a integragdo em solo urbano;

E] Afetacdo a espacos culturais, de turismo, de recreio ou de lazer que ndo seja classificado como
solo urbano, ainda que ocupado por infraestruturas;

F] Localizacdo de equipamentos, infraestruturas e sistemasindispensaveisadefesanacional, segurancga
e protecdo civil, incompativeis com a integragcdo em solo urbano;

G] Afetacgdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupacdo humana que nao confiram
o estatuto de solo urbano;

H] Afetacdo a atividades industriais ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e
florestais, ou a exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos;

I] Os solos que ndo sejam classificados como solo urbano, ainda que ndo preencham nenhum dos
critérios anteriores.

2.4. On.°3 doartigo 7.° do DR 15/2015 estabelece que a classificacao do solo como urbano observa,
cumulativamente, os seguintes critérios:
A] Inser¢donomodelodeorganizacaodo sistemaurbano municipal ou intermunicipal;
B] Existéncia de aglomerados de edificios, populagéo e atividades geradoras defluxos significativos de
populagdo, bens e informacao;
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C] Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacao dos servicos associados, compreendendo, no
minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de
distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua provisao, no horizonte do plano
territorial, mediante inscricdo norespetivo programa de execucdo e as consequentes inscricdes nos
planos de atividades e nos orgamentos municipais;

D] Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacao coletiva que satisfacam
as suas necessidades coletivas fundamentais;

E] Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da

fragmentacao territorial.

Estabelece, ainda, que na aplicacdo dos critérios referidos nas alineasc] e d] devem ser adotadas solucdes
apropriadas as caracteristicas e funcdes especificas de cada espaco urbano e que, com base nos critérios
fixados devem ser delimitadas as areas de solo urbano, que correspondem aos perimetros urbanos.
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Parte 2 - Metodologia

1. O PDM de Sever do Vouga em vigor foi publicado em Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 80 de 24 de
abril de 2015 através do Aviso (extrato) n.° 4469/2015.

Foi objeto dos seguintes processos de alteracdo:
A] Correcdo Material, Aviso n.° 9421/2016 publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.° 144 —
28 de julho de 2016
B] Primeira alteragdo a primeira revisdo do PDM de Sever do Vouga, Aviso n.° 12847/2019 publicado
em Diario da Republica, 2.2 série, N.° 153 12 de agosto de 2019

2. Tendo sempre por base o enquadramento legal referenciado na parte anterior, procedeu-se a analise
da Planta de Ordenamento do PDM de Sever do Vouga e, especial, ao solo urbano, considerando:

A] O perimetro urbano expresso e delimitado no PDMSV em vigor:

B] O nivel de infraestruturacao existente [abastecimento publico de agua, dguas residuais, recolha de

residuos, transportes publicos e outras...]

C] Aidentidade e a percecdo de existéncia de lugares

D] Os compromissos urbanisticos

E] As edificagOes existentes

3. No essencial procedeu-se a uma avaliacdo do perimetro urbano considerando o ajustamento desse
perimetro aos critérios de classificagdo do solo expressos no Decreto regulamentar 15/2015 de 19 de
agosto, em especial, no n. °3 do artigo 7.°. No entanto na analise consideraram-se, também,
A] As situagbes com compromissos urbanisticos assumidos e que ndo foram salvaguardados na
primeira revisdo do PDM
B] A transposicao das orientagdes do PROFCL
C] Pequenos acertos cadastrais e de regularizagcdo do perimetro
D] As situacdes de alteragdo na qualificagdo do solo ndo interferindo na classificagdo
E] A clarificaggo ou complemento de normas regulamentares para adaptar o processo de
implementacdo do PDMSV a situages reais.

Segunda
Alteracao
ao PDMSV

Primeira Critérios de Classificacdo do solo DR 15/2015
revisao do

v

PDMSV Artigo 199.° do RJIGT

\4

Compromissos urbanisticos :
Orientacdes do PROFCL

Acertos cadastrais’f

Alteracdes na qualificacdo do solo'f

Clarificacdo de normas regulamentares
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4. A "Planta 1 - Identificacdo das alteragbes propostas - areas a reclassificar e a requalificar”
apresenta a seguinte informacao:
A] O limite do perimetro urbano (ponteado preto) diferenciando entre o solo urbanizado (cinza
escuro) e o solo urbanizavel (cinza claro).
B] O perimetro urbano é entao avaliado considerando os critérios expresso no n.° 3 do artigo 7.° do
DR 15/2015 e assinalam-se um conjunto de areas que traduzem:
i] As areas a reclassificar como solo rustico por ndo apresentarem quaisquer caracteristicas de solo
urbano e, como tal, ndo respeitarem os critérios expressos no DR 15/2015 (trama vermelha);
il As areas a reclassificar como solo urbano por apresentarem compromissos ou por se
apresentarem total ou parcialmente urbanizadas (trama verde);
lii] As areas que embora mantenham a classificacdo do solo sdo objeto de requalificacdo do solo
(trama rosa);
Iv] Pequenos acertos cadastrais ou associados a limites fisicos.

5. Associado a esta Planta 1 foi elaborado um quadro resumo que caracteriza e apresenta a proposta de
alteracdo de cada uma das areas referenciadas. No essencial, este quadro e a Planta 1 complementam-se e
resumem a proposta de alteracao do PDMSV.

6. A "Planta 2 - Planta Geral das Redes de Infraestruturas, Transportes e Equipamentos [Nivel de
infraestruturagdo]” apresenta a seguinte informacgéo:
A] O limite do perimetro urbano proposto (ponteado preto), com uma trama cinza.
B] O perimetro urbano avaliado considerando o cumprimento da alinea ¢) no n.° 3 do artigo 7.° do
DR 15/2015:
il As areas abrangidas por rede elétrica, rede de telecomunicacdes e rede de abastecimento de
agua (trago continuo cor verde);
ii] As areas abrangidas por rede elétrica, rede de telecomunicac¢bes, rede de abastecimento de
agua e rede de saneamento (traco continuo e tracejado a cor azul — existente e programado);
lii] Recolha de residuos sélidos urbanos (ponteado a cor rosa);
Iv] Rede de transportes publicos (trago continuo cor azul escuro);
v] Rede de equipamentos de uso publico;
vi] Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo [UOPG] (tracejado a cor magenta);.

7. A "Planta 3 - Planta da Analise Comparativa — PDM vigor / Proposta de alteracdo apresenta a
seguinte informacéo:

A] O limite do perimetro urbano em vigor (ponteado preto) diferenciando entre o espaco urbanizado
(salm&o), o espaco urbanizavel (salmdo mais claro) e as outras categorias em Solo Rustico a cor
(esverdeado).

B] O limite do perimetro urbano proposto (tracejado azul).

C] Identificacdo das alteracdes:

i] As areas a reclassificar como solo rustico, identificadas com a letra R (trama vermelha);

ii] As areas a reclassificar como solo urbano, identificadas com a letra I (trama verde agua);

liil As areas que embora mantenham a classificagdo do solo sdo objeto de requalificagao,
identificadas com a letra A (trama magenta).

Iv] As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo — UOPG (vigor — roxo orquidea e propostas -
verde).
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8. A "Planta 4 - Planta de Ordenamento - Classificacio e Qualificacdo do Solo - Proposta de
Alteracao [ldentificacdo e delimitagdo do perimetro urbano proposto e a respetiva proposta de
reclassificacdo do solo]".
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Parte 3 - A proposta de alteracao na classificacao do solo

1. Elementos que integram a proposta de alteracao do PDM de Sever do Vouga

1.1. Para além do presente Relatério de Fundamentacao fazem parte da proposta de alteracdo do PDMSV
os seguintes elementos:
A] Planta 1 — Planta com a identificacdo das alteragdes propostas no perimetro urbano — areas a
reclassificar e a requalificar;
B] Planta 2 — Planta geral das redes de Infraestruturas, transportes e equipamentos — Nivel de
infraestruturacao;
C] Planta 3 - Planta da Anélise Comparativa — PDM vigor / Proposta de alteracao;
D] Planta 4 — Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo - Proposta de alteracao;
E] Proposta de alteragdo do regulamento.

1.2. Fazem, ainda, parte da proposta a alteracdo dos elementos desenhados que integram o SNIT e que
sofreram alteragdes.

1.3 A luz dos critérios do disposto no Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto, Critérios de
Fundamentacdo do perimetro urbano, a globalidade do territério do municipio de Sever do Vouga
encontra-se, praticamente, urbanizado e infraestruturado, dentro dos limites definidos como perimetro
urbano no PDM em vigor.

A sua dimenséo territorial e o seu enquadramento na regido, associadas a presenca de um conjunto de
aglomerados dispersos pelo territério, mas com um nivel elevado de infraestruturacdo, tornam este
territorio um territorio de caracter marcadamente rural. Os niveis de acesso e de coberturas de todas as
redes de infraestruturas, o acesso a rede de equipamentos publicos e o servico da rede de transportes
publicos, sdo razoaveis e consolidam e reforcam essa condicao.

Apesar dessa evidente condicdo de territério marcadamente rural, apresentam-se a andlise e a
fundamentacdo da Classificacdo e Qualificacdo do Solo, a luz dos critérios expressos no Decreto
Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto.

O Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto [Diario da Republica, 1.2 série — n.° 161 — 19 de
agosto de 2015] determina no n.° 2 do artigo 7.° que o solo urbano compreende:
a) O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou
municipal a urbanizacao e a edificacao;
b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

O n.° 3 do mesmo artigo define que a classificacdo do solo como urbano observa, cumulativamente, os
seguintes critérios:
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Critérios de Classificacao do Solo Urbano
n.° 3 artigo 7.° Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto

a] | Critério 1 Inser¢do no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal

Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populacdo, bens e informacao

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, ou garantia da sua provisao, no horizonte do plano territorial,
mediante inscricdo no respetivo programa de execucdo e as consequentes
inscricdes nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;

Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva
que satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a
contencdo da fragmentacéo territorial.

Para aplicacdo dos Critérios 3 e 4 refere o n.° 4 do artigo 7.° que “Na aplicacdo dos critérios referidos devem ser
adotadas solucdes apropriadas as caracteristicas e funcdes especificas de cada espago urbano.”

b] | Critério 2

c] | Critério 3

d] | Critério 4

e] | Critério 5

O ponto seguinte procura responder ao cumprimento dos critérios identificados no quadro acima e
demonstrar a sua existéncia e o respetivo enquadramento por aglomerado urbano.

De acordo com os critérios definidos no Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto [Diario da
Republica, 1.2 série — n.° 161 — 19 de agosto de 2015], anteriormente referidos, apresenta-se nos pontos
seguintes as respetivas fichas com a identificacdo e fundamentacdo das propostas de areas a integrar o
perimetro urbano, de areas a retirar/excluir do perimetro urbano e ainda de areas a sujeitar a alteracdo de
uso.

Para as restantes areas integradas no perimetro urbano do PDM em vigor, ndo se propde qualquer
alteracdo, uma vez que, por um lado, se consideram indispensaveis ao equilibrio do sistema urbano e por
outro, se considera estarem reunidos os critérios para garantir a sua manutencdo em perimetro urbano.
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2. Fundamentacao da classificacao do solo urbano, por freguesia e aglomerado

Procede-se a analise, por freguesia e aglomerado, considerando os principios e os critérios de classificagao
e de qualificacdo do solo estabelecidos no Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto.

Nesta analise consideraram-se dois momentos:

Momento 1 - Afericao da classificacao do solo urbano

Este momento promove a afericdo da classificacdo do solo urbano por aglomerado, considerando os
critérios referidos. Trata-se de uma nova classificacdo do solo, enquadrados na legislacdo atualmente em
vigor e que pode implicar a alteracdo [de significado e dimensdo variavel] do perimetro urbano em vigor.

Momento 2 - Identificacao das alteragées ao perimetro urbano

Este momento identifica as alteracdes ao perimetro urbano por aglomerado. A nova classificacdo do solo
urbano implicou alteragdes mais ou menos significativas do perimetro urbano em vigor, por forca da
aplicagdo dos referidos critérios de classificacdo do solo expressos no DR 15/2015.

Apresentam-se fichas que caraterizam e fundamentam essas alteracdes:
a] Areas a reclassificar

Areas a integrar no perimetro urbano [referenciadas com a letra |]

Areas a retirar no perimetro urbano [referenciadas com a letra R]

b] Areas a requalificar

Areas a sujeitar a alteracdo de uso [referenciadas com a letra AU]

Momento 3 - Analise comparativa e nova classificacao do solo urbano

Este momento apresenta a classificacdo do solo urbano por freguesia e a respetiva analise comparativa,
considerando os critérios referidos. Trata-se de uma nova classificacdo do solo, enquadrados na legislacao
atualmente em vigor e que pode implicar a alteragdo [de significado e dimensdo variavel] do perimetro
urbano em vigor.
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. UF de Silva Escura e Dornelas

Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [planta 2 - Niveis de infraestruturacio]
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Identificacdo das areas a integrar, a retirar e a submeter a alteragées de uso no perimetro urbano
[planta 1 — Propostas de alteragao]
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Decide]
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Enquadramento e fundamentagao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacgao]

O aglomerado de Decide, que integra parcialmente o municipio de Sever do Vouga, apresenta um elevado
nivel de consolidacdo e de estruturacdo urbanistica. A parte do aglomerado que integra o municipio de
Sever do Vouga, integra um pequeno nucleo de habitacbes e um importante espaco de atividade
econdmica “"Zona Industrial de Decide”, que se encontra praticamente esgotado. Este espago apresenta
ainda um elevado nivel de infraestruturacao onde, excetuando a recolha de aguas residuais (saneamento
basico), toda area integrada em perimetro urbano esta servida das principais redes de infraestruturas (rede
viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de cobertura de rede de transportes publicos, e ainda a relacdo com a EN328
e a consequente proximidade a sede de concelho e a cidade de Vale de Cambra, entende-se estarem
reunidas as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam este lugar como marcadamente urbanos.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes

Observacoes

Rede Viaria

Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Inexistente

Rede de Transportes Publicos

Rede da Transdev nas ligacdes ao exterior do concelho e
Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico

A nova classificagdo implicou alteracdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e

fundamentadas no momento seguinte [A2].
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22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e a submeter a alteragdes de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Decide [ver planta 1 — Propostas de alteracio].

LEGENDA

Lirnite do Perimetro Urhano

Salo Urbanizado

Solo Urbanizével

E.N. 328

1 Idertificagio das Alteracdes
Vale de Cambra g gmumwmm

A Alteragso de Uso

Ln® Areas a Incluir no Perimetro Urbano

TR
\&q& Areas a Relirar ¢a Perimetra Urbano

Rede Viarla

Existente

77777777 Propesta

Limites e Qutras indicagites

-
H f  Unidades Operativas de Planeamento e Gestac

" UOPG 1 - Polo Emmpresarial de Dexide

UOPG 2 - Paryue Empresarial de Pessequeiro

UOPG 3 - Polo Industrial de Talhadas

UOPG 4 - hrea de Lazer da Quinta do Barco

UORG 5 - Area de Projeto Turistico das Minas do Brag
UOPG & - Area de Requalificacio Urbana do Barreire

- Plana de Bacia das Albufeiras

Rio Vouga

.53 Zibr eiros..;_' ",

e'da Bezourinha .

, 4

|05 Rio Bom

R.01

Dornelas

S. Domingos

Reguengo

Ponte das Presas

“Beialvo”

No aglomerado de Decide e mais concretamente no que diz respeito ao Polo Empresarial, o perimetro
urbano proposto resultou da introducdo de trés alteracdes ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor.
Estas alteracdes correspondem a duas propostas de reclassificacdo em Solo Urbano [l], que implicam a sua
classificacdo em espacos de atividade econdmica [Polo Empresarial de Decide] e uma proposta de
reclassificacdo em Solo Rustico [R], que implica a passagem de uma area classificada como espaco de
atividades econdmicas para espacos florestais de producao.
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22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacdo e qualificaciao PDMSV 2015 | Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
Polo Emprgsarlal UF Silva Escura e Rural /UOPG1 Espaco FIore:staI de Urbano Espacos del AFIVIdadeS . 55.687.7
de Decide Dornelas Producao Econdmicas
Polo Emprgsarlal UF Silva Escura e Rural Espaco FIore:staI de Urbano Espacos d(? A’F|V|dades - 6.499,5
de Decide Dornelas Producao Econdmicas
Fundamentacao Lo

1. Areas a reclassificar como Solo Urbano “Espacos de Atividades
Econdmicas”, com o objetivo de garantir a continuidade do Polo
Empresarial de Decide.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do

“ Limite do Perimetro Ursano em Vigor
Salo Urbanizado
Solo Uibanizdvel

Cutras categarias em Solo Rusion

Idontificagan das Alteragaes

\; ?.\nj\\i Alteragio de Usa

\\\}’n:\:\ Arems & Incluir 13 Perimetrs Utbang.
§ E E}ﬂj\ Area a Retiar do Permatra Urbana

| Limite 6o Perimetra Ursamo Propnsts

DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O polo empresarial gera fluxos;

C3 - Dispbes de abastecimento de adgua, saneamento basico, recolha
de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende garantir a continuidade do polo empresarial
de decide.

Reda Viarla
Existente

Proposia

Limitos ¢ Qutras Indicagdes
Unidades Operativas de Planeameno e Gestlio

] L

UG 1 - 2ons Indu

e
JOPD 5 Arsa de Froiom Turetica das Minss de Bracal
IE0PG & - Are s Rngalfcacsin Lirara dn Rarsits

- Plano de Bacia das Albufeiras

Polo Empresarial de Decide

Pretende-se promover a reclassificacdo como Solo Urbano “Espacos de Atividade Econémica” de duas areas, na continuidade do atual Polo Empresarial de Decide, na perspetiva de
garantir a estruturacdo e a continuidade do espaco de atividade econémica, atualmente ocupado. Uma destas areas esteve até 2020 condicionada pela area ardida de 2010 e integrada
na UOPG1, delimitada no PDM em vigor e que deixa de existir, enquanto a outra corresponde a um pequeno ajustamento, promovendo o enquadramento de uma unidade industrial
ja existente.
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22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatdrio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacdo e g::lslflcagao PDMSV Classificagdo e qualificagdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Polo Emprfesarlal UF Silva Escura e | Urbanizavel Espacos dF:‘ Afclwdades RUstico Espaco FIore~staI de - 58.999. 1
de Decide Dornelas - UOPG1 Econdmicas Producao
Fundamentacao: LeaEnDa

“ Limite 4o Perimetro Uraano em Wigor

Szl Urbanizada

1. N@o se encontram reunidas as condi¢des para o cumprimento dos
critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Sl Uibanizaus!

Outras categarias em Sola Rustico

Idantificagac das Atteragaas

K .

\S ;\;\i Aleragan de Uso

\\\}n;\:‘ Areas a Incluir na Perimetro Utbano
% } E}g\ Arazs a Retirar do Perimetro Urbana

Limite do Perimetra Uriana Progasto

2. Estes espacos passam respetivamente a integrar o espaco florestal de
producdo em Solo Rustico.

Reda Visria

Existente

Proposia

Limitos & Outras Indlcagises
Unidades Operativas de Planeamenio & Gestao

HE T o

UL 1 - Zons INduSITS 53 Fenouces
PE 2 - Praws Emprasaris) §¢ Pesscousin
o1 o

Japs 5 Priot 7 236 Mings o Bracal
1P & - Area dn Repualficacdin rhara dn Rarcio

- Plano de Bacia clas Albufeiras

Aglomerado de Decide
Pretende-se promover a reclassificagdo de Solo Urbano — Espacos Urbanizaveis — Espacos de Atividades Econémicas em Solo Rustico — Espaco Florestal de Producédo, de uma éarea
descomprometida, que para além de nao reunir as condi¢des para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, também néao oferece,

de imediato, as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas edificacdes.
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22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Dornelas]

LEGENDA

| Limite do Perimetra Urbano
i

Equipamentos

Administrativo  Lazer

S Domlng‘Qs e - s
Desportivo Seguranga e Prat. Civil

- Educativo Social

Infraestruturas

\ Reguejo

Eletricidade + telecomunicates + &gua

e ——--—  Eletricidate + bes + agua +
\
\\ - - Captagdes, fontansrios e nascentes
/ — o
T e F —— - Recolha de residuos solidos urbanos
- a—
- - Transportes
/ #

Limites & Outras indicagoes

—

T unidades Operstivas de Plancamento ¢ Gestao
—
LOPG 1 - Zona Industrial de Penoucas
UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessagueira
UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco
UOPG 4 - Area de Projeto Turistico das Minas do Bragal
LIOPG 5 - Area de Requalificagin Urhana do Barreiro
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22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

Enquadramento e fundamentagao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

O aglomerado de Dornelas, apresenta um elevado nivel de consolidacdo e de estruturacao urbanistica. Este
aglomerado apresenta ainda um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de aguas
residuais (saneamento basico), todo o aglomerado esta servido das principais redes de infraestruturas (rede
viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotacdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, e ainda a relacdo de proximidade com a sede de concelho, entende-se estarem
reunidas as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos,
onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa densidade, continuando desta forma, a reunir as
condicbes para dar cumprimento aos critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Néo existe

Rede da Trandev nas ligagdes ao exterior do concelho e Rede

Rede de Transportes Pblicos de transportes escolares assegurados pela CMSV

Igreja, Cemitério, Junta de Fregﬁesia, Posto Médico, EB1, Jardim

Equi Publi N . .
quipamentos de Uso Publico de Infancia e Polidesportivo Descoberto

A nova classificagdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Dornelas [ver planta 1 - Propostas de alteracio].

LEGENDA

| Limite do Ferimetro Uibano

Solo Urbanizado

Solo Urbanizavel

E.N. 328 m- \ .
-- - i) Idertificagaa cas Alterages
§.§- Vale de Cambra g, gem s TN Aot o
.- Ln® Areas a Incluir no Perimetra Urbana

R i .
\&&n&&\ reas a Relirar do Perimelro Urbana

Rede Viarla

Existente

————————  Proposta

Limites. & Oulras indicattes

{  Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

" UOPG 1 - Polo Empresarial de Decide

UDPG 2 - Pargue Empresarial de Pessegueiro

UGPG 3 - Polo Industrial d Talhadas

UGPG 4 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 5 - Area de Prajeto Turistico das Minas do Bra:
UOPS 6 - Area de Requalificacdo Urbana da Barreiro

- Plano de Bacia das Albufeiras

Dornelas

Ponte das Presas

"Beialvo”

No aglomerado de Dornelas o perimetro urbano proposto resultou da introducao de cinco alteragdes ao
limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteragdes correspondem a quatro propostas de
reclassificacdo em Solo Urbano [l], que implicam a sua classificacdo em espacos urbanos de baixa densidade
e em espacos de atividade econdémica e uma proposta de reclassificacdo em Solo Rustico [R], que implica
a passagem de uma area classificada como espacos urbanos de baixa densidade para espacos florestais de
producao.
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22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacdo e qualificaciao PDMSV 2015 | Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
Rua dgs Qambas UF Silva Escura e Rural Espaco FIore~staI de Urbano Espa.gos Urbe.mos de - 1.460,6
- Zibreiros Dornelas Producao Baixa Densidade

~ LEGENDA
. imite ¢o Perimetro Uroano em vigor

Solo Urbanizado
1. Acerto no perimetro para integrar, totalmente na mesma categoria ——
de espaco, a unidade cadastral e a edificacdo existente. Processo de

obras a decorrer [processo n. °41/2018].

Quiras categarias em Solo Rustico

Identificacac das Ahteragdas

= ,

\§ ?_w\;\; Aleraga de Use

5 :\\i’n- }\ Areas a Incluir na Perimetro Urbzno
§ E S}E\ Araas a Relirar do Perimatra Urbana

Lirmite do Ferimetra Urhana Prapasto.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de agua, saneamento basico, recolha
de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situagdo pretende enquadrar na totalidade a parcela cadastral
existente.

Rede Viarla
Existente

Proposia

Limites @ Outras Indlcagsas
Unidades Operativas de Planeameno e Gestio

H i Proposn
199G Pl =russarl e Drais
sopaz

LGHC 1 - 2ons Inustns 25 Fanoicss
s Bossommeim

WL 4 - Area 9 Leze 53 SUIis O Eareo
P % Ao de Prscto Turkiis 735 Minss o Bvscal
1P .- e i Ry alfeacin e dn Bareirs

ko
UG 5~ Arsa 08 Sequsll eagEe Lan: 2 e

- Plano de Bacia des Albufeiras

Aglomerado de Zibreiros [Rua das Cambas]
Pretende-se promover a reclassificagdo como Solo Urbano “Espagos Urbanos de Baixa Densidade” de uma &rea confinante com arruamento publico infraestruturado e assim garantir

a integracdo em perimetro urbano de uma edificacdo existente (casa de habitacdo), processo n.° 41/2018.
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22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacdo e g::lslflcagao PDMSV Classificacdo e qualificagdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Dornelas UF Silva Escura e Rural Espaco FIore~staI de Urbano Espacos d? AFIVIdadeS . 215923
Dornelas Producao Econdmicas
Fundamentagso LEGEMDA : Limite ¢o Perimetra Uraana em Yigor

1. Areas a reclassificar como Solo Urbano “Espacos de Atividade
Econémica”, com o objetivo de promover dois acertos no perimetro
urbano, para integrar a totalidade da unidade cadastral, ou parcela ja
edificada.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Estdo programadas as redes de abastecimento de &gua,
saneamento bésico, recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - Asituacdo pretende enquadrar na totalidade das parcelas cadastrais
existentes e edificadas, que integram uma unidade industrial.

Aglomerado de Dornelas

Solo Urbanizado
Solo Uibanizavel

Outras categorias m Sola Rustico

Identificacao das Ateracaes
n Alteragho da Usa
A 5
Areas a Incluir na Perimetro Urbans

Araag a Retirar do Perimetro Urbana
Limite do Perimetra Urana Propasta

Rede Viaria
Existente

Proposia

Limitas & Outras Indlcagsos
Unidades Operativas de Planeamento e Gestio

HOPE 5 - fauza der | sarre ta rin B
LGRG 4 - e 2 210218 Tunsio Cia Hings 0 Sraga
UM 5 - frea da Regueilt cagie Luans co Jarsine

- Plane g2 Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a reclassificagdo como Solo Urbano “Espacos de Atividades Econémicas” para integrar a totalidade da unidade cadastral, garantindo a possibilidade de

ampliacdo de uma unidade industrial ja existentes, a Arestalfer - Metalomecanica (Empresa exportadora em crescimento, com mais de 100 funcionarios e com projeto para ampliacdo

em curso).
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22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacdo e :::I!;flcagao PDMSV Classificacdo e qualificagdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Dornelas UF Silva Escura e Rural Espaco Agricola e~ Urbano Espacos d? Afclwdades . 13476,40
Dornelas Florestal de Producdo Econdmicas
Fundamentagso LEEEMN . Limite do Perimetra Uroana em Vigor

1. Areas a reclassificar como Solo Urbano “Espacos de Atividade
Econémica”, com o objetivo de promover um acerto no perimetro
urbano, para integrar a totalidade da unidade cadastral, ou parcela ja
edificada.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Estdo programadas as redes de abastecimento de &gua,
saneamento bésico, recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situagdo pretende enquadrar na totalidade da parcela cadastral
existente e edificada, que integra uma unidade industrial.

Aglomerado de Dornelas

Solo Urbanizadio
Solo Urbanizawel

Outras eategarias erm Sola Ristico

ldsntificagan das Alteragoes

= 5 Y N
L AN Areragac d Usa
[ z\f- 2\ Areas a Incluir na Perimetro Urbano
5 3 S}':\ Araag a Retirar do Perimatre Urbana

Limite dw Perimetra Urhana Propaste

Redia Viaria
Existente

Proposia

Limitas & Outras IndlcagBos
Unidades Operativas de Plansamento & Gestio

JOPG £ Az do Preiat ©a Minss do Bracal
PG .- Area dn Regaliicacsin ihara dn Rarein

- Plaro de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a reclassificacdo como Solo Urbano "Espacos de Atividades Econdémicas” para integrar a totalidade da unidade cadastral, garantindo a possibilidade de

ampliagdo de uma unidade industrial ja existente “"CARVALHEIRA E BASTOS", carpintaria, destinada a producdo de estruturas e moveis. Trata-se de uma unidade exportadora e em

crescimento, como mais de 50 funciondrios e com projeto de ampliacéo, servida pela rua Vale do Cao, que se encontra em processo de beneficiagdo e infraestruturacdo.
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22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacao e qualificacao PDMSV 2015 | Classificacao e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
Rio Bom UF Silva Escura e Urbano Espégo Urbgno de Rustico Espaco FIore:staI de L 16.253,8
Dornelas Baixa Densidade Producao
Fundamentagdo —

1. Area a reclassificar como Solo Rustico “Espaco Florestal de Producio”,
atualmente integrado em perimetro urbano, ndo executado.

2. N&o se encontram reunidas as condi¢cdes para garantir o
enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

Aglomerado de Rio Bom

“ Limite ¢o Perimetro Uraano em Viger
Selo Urbanizado
Holo Urbanizavel

Dutras categarias em Solo Rustico

Idontificagan das Alteragdas

= _

\§ ?_a‘;\i Alteragic de s

4 \:‘Tﬁn-i\ Areas a Incluir na Perimetro Urbano
4 E E}E\ Avaas a Retirar do Perimatra Urbana

Limite do Ferimetra Urhana Propasto

Rede Viaria

Existente

Proposia

Limitos & Outras Indicagses

Unidades Operativas de Planeamento e Gestio
e P e

1P - Prin e

LGHE 1 - 2ons Induatns ©= Fanoucss
UG 2 - Pavue Empearis 86 oszomusitn
VIORG 3 - Arsa ds | an
L0PE 4 - Arsa de ey
UG 5 - Arsa 8 Sequalr

[
20 023 i d Bragal
[

1P 5 - e R

- Plano de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Urbano — Espacos Urbanos de Baixa Densidade em Solo Rustico — Espaco Florestal de Producdo, de uma area que constitui um troco

de arruamento totalmente descomprometido e que ndo reunir as condi¢des para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.
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22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Presas, Lourical e

LEGENDA
| Limite do Perimetro Urbano
_

Equipamentos

Administrative. Lazer

Desportivo

- Educativo

Infraestruturas

Saude

Seguranga e Prat. Civil

Social

Eletricidade + telecomunicaglies + dgua

+ Des + agua +

Captagges, fontanarias e nascentes

Recolha de res(duos sélidos urbanos

Transportes

Limites & Qutras indicagdes

J—

o0y, ..’ oo, " f  Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
ALY, e g o i i
e LA > Srened \ UOPG 1 - Zona Industrial de Penougos
. J & ) UDPG 2 - Parque Empresarial de Pessequeira
J4
A =i il UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco
et UOPG 4 - Area de Projeto Turlstico das Minas do Bragal
UOPG 5 - Area de Requalificagaie Urbana do Barreira
- Plana de Bacia das Albuleiras
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A delimitacdo do perimetro urbano nos aglomerados de Presas,
do perimetro urbano do PDM em vigor.

Lourical e Espinheiro mantém o limite
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22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

Enquadramento e fundamentagdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

Os aglomerados de Presas, Lourigal e Espinheiro, apresentam um razoavel nivel de consolidacdo e de
estruturagdo urbanistica. Estes aglomerados apresentam ainda um elevado nivel de infraestruturacdo onde,
excetuando a recolha de aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado(s) esta servido das
principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha
de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de cobertura da rede de transportes publicos, e ainda a relagcdo de proximidade
com a sede de concelho, entende-se estarem reunidas as condicOes necessarias e que conferem e
caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de
baixa densidade, continuando desta forma, a reunir as condigdes para dar cumprimento aos critérios
definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao
Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe

Rede da Trandev nas ligacdes ao exterior do concelho e Rede
Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV
Equipamentos de Uso Publico -

A nova classificagdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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(73] Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a alteracdes de uso no perimetro

urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Presas, Lourical e Espinheiro [ver planta 1 - Propostas de
alteracao].
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Nos aglomerados de Presas, Lourical e Espinheiro o perimetro urbano proposto resultou apenas da
introducdo de uma alteracao ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Esta alteracdo corresponde

a uma proposta de reclassificacdo em Solo Urbano [l], que implica a sua classificacdo em espagos
habitacionais.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificaciao PDMSV 2015 | Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
EN 328 - Presas UF Silva Escura e Rural Espaco Agricola Urbano Espacos Habitacionais RAN 563,7
Dornelas
Fundamentacéao T e o e oo s vier

1. Acerto no perimetro para integrar, totalmente, uma edificacdo
existente [Processo de obras 168/07].

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de adgua, saneamento basico [solucdo
autonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar na totalidade das edificacoes ja
existente.

Aglomerado de Presas

Solo Urbanizado
Solo Uibanizavel

Outras categorias em Sola Rustice

Idantificagas das Aleragaes

5 At Aleragho de Uso

[ ‘:‘T’n 2\ Areas a Incluir na Parimetro Urbano
4 E S‘?l'}\ Araas a Retirar do Perimetre Urbana

| Limits do Perimetra Urhana Propast

Reda Viaria

Existente

Proposia

Limitas & Outras Indlcagsos
Unidades Operativas de Plansamento & Gestio

| Proposta

UL 1+ Zons INGLSINE 53 Fenzues
UBPE 2 Prrmue Emansaris) 3¢ Pesscosino

VIGPE 5+ hes e e s Dindes o Bt

UIGPE 4 - rsa g P02l Tunslizo des Mings du Bl
Ui 5 - irea da Raquelt cagle Libans 2e Jarrsira

G 4+ s de Leze” ca Quiris s Barce
JOPD 5. hnca d: Projom Tunetico Sz Minss oo Bracal
1P 5 - dren el Bnnalfracsin ka4 Rarsits

- Plane g2 Bacia das Albufeiras

Esta area confina com arruamento publico infraestruturado e integra uma edificacdo (casa de habitagdo), com processo de obras n.° 168/07. De acordo com a DRAPC, esta mancha

tem enquadramento no n°3 do artigo 12° do RJRAN (DL-199/2015 de 16 setembro).
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m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Boucas e Pedra Negra]

LEGENDA

| Limite do Perimetro Urbano
i

Equipamentos

iv. - ' ’ - .
) Administrativa & . Lazer
oo :
*an ‘! i o k -
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Educativo Social

Infraestruturas

Eletricidade + telecomunicacties + agua

—-—  Eletricidade + telecomunicagies + agua + sansamento

e
-
Sy

Captagiies, fontanarios e nascentes

—————— Recalha de residuos sélidos urbanos

Transpories

Limites e Outras indicagoes

~ ey

Unidades Qperativas de Planeamento e Gestao

Pe&dra Negra

: UCPG 2 - Parque Empresarial de Pessequeira

[ UCPG 2 - Area de Lazer da Quinta do Barco
: UCPG 4 - Area de Prajeto Turistioo das Minas do Bragal
-

srartisrinnag,,

UCPG 5 - Area de Requalificacdio Urbana do Barreire

sente,

Plana de Bacia das Albufsiras

»
o
=

Rio Vouga

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 — Niveis de infraestruturacao]

A delimitacdo do perimetro urbano nos aglomerados de Bougas e Pedras Negras mantém o limite do
perimetro urbano do PDM em vigor. Estes aglomerados apresentam um elevado nivel de consolidacao e
de estruturacao urbanistica, bem como um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha
de aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado esta servido das principais redes de
infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha de residuos
urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura da rede de transportes publicos, apresentam as
condicOes necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos, razao pela
qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Saneamento Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe
Rede de Transportes Publicos Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Silva Escura, Tojal, Quinta
da Gandara, Quinta do Pombal, Sequeiros, Fundo de Aldeia, Cruz Castanheira, Vale do Neto,
Remolha, Borralhal, Vale dos Carvalhos e Vila Fria].
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Enquadramento e fundamentagao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

Os aglomerados de Silva Escura, Tojal, Quinta da Gandara, Quinta do Pombal, Sequeiros, Fundo de Aldeia,
Cruz Castanheira, Vale do Neto, Remolha, Borralhal, Vale dos Carvalhos e Vila Fria, que constituem na sua
globalidade a malha urbana do aglomerado de Silva Escura, apresentam um elevado nivel de consolidagdo
e de estruturacao urbanistica. Estes aglomerados apresentam ainda um elevado nivel de infraestruturacéo
onde, excetuando a recolha de aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado esta servido das
principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha
de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotacdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, e ainda a relacdo de proximidade com a sede de concelho, entende-se estarem
reunidas as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos,
onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa densidade, continuando desta forma, a reunir as
condicBes para dar cumprimento aos critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe

Rede da Trandev nas ligagdes ao exterior do concelho e Rede

Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV

Igreja, Cemitério, Junta de Freguesia e Posto Médico, EB1, Jardim
Equipamentos de Uso Publico de Infancia, Polidesportivo Descoberto, Farmacia e Centro Social
(Maria da Gloria Pinho),

A nova classificacdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.

39/288

Camara Municipal de Sever do Vouga
mar¢o 2022



22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] nos aglomerados de Silva Escura, Tojal, Quinta da Gandara, Quinta do Pombal,
Sequeiros, Fundo de Aldeia, Cruz Castanheira, Vale do Neto, Remolha, Borralhal, Vale dos Carvalhos
e Vila Fria [ver planta 1 - Propostas de alteracdo].

LEGEMDA

Romezal

Limite do Perimstro Utbano

Solo Urbanizado
Sola Urbanizével

Identificagao das Alteragies

An® Alteracéio de Uso

L.n® Areas a Incluir no Perimetra Urbana
R Rin Areas a Relirar do Perimetro Urbano

Rede Viarla

Existente

————————— Proposta

Limites & Qutras indicaghes

Unidades Operativas de Planezmento e Gestac

UOPG 1 - Polo Empresarial de Decide

UOPG 2 - Pargue Empresarial de Pessegueiro

UOPG 3 - Polo Industrial de Talhadas

UOPG 4 - Area de Lazer da Quinta ¢o Bareo

UQPG 5 - Area de Projeto Turistico das Minas 4o Bragi
UOPG B - Area de Requalificacio Uhana do Barreiro

i "
L Ohmta da Gandara-
neira . ¢ Qulnté :

Plann de Bacia das Albufeiras

Qunnta dQ’POrﬁbal‘ o Vouga

Se ue1ros
Aldeta} i g

Cabreira

Nos aglomerados de Silva Escura, Tojal, Quinta da Gandara, Quinta do Pombal, Sequeiros, Fundo de
Aldeia, Cruz Castanheira, Vale do Neto, Remolha, Borralhal, Vale dos Carvalhos e Vila Fria, o perimetro
urbano proposto resultou apenas da introducdo de duas altera¢des ao limite do perimetro urbano do PDM
em vigor. Estas alteracOes correspondem a uma proposta de reclassificacdo em Solo Urbano [l], que implica
a sua classificacdo em espacos habitacionais e uma proposta de reclassificacdo em Solo Rustico [R], que
implica a passagem de uma area classificada como espaco residencial para espacos florestais de producao.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificaciao PDMSV 2015 | Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
Rua do Valado — | UF Silva Escura e Espaco Florestal de o
. ) Rural pac - Urbano Espacos Habitacionais --- 2.450,9
Vila Fria Dornelas Producao
LEGENDA
Fundamentacéao T T ———
Salo Urbanizada
1. Acerto no perimetro para integrar, uma edificacdo existente e T——
licenciada no PDM97 [processo de obras 28/16]. Outr categories em oo Risico
Idsntificagao das Ataragoes
2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do RN Atersto s Uso
DR 15/2015; i v ot o et Utans
C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal; NI st oamars e
C2 — O aglomerado gera ﬂUXOS, H Limite o Perimetra Uriang Propaste
C3 - Dispdes de abastecimento de adgua, saneamento basico [solucdo Race vana
autonoma], recolha de residuos e transportes publicos; it
.pe . Propesia
C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
. Limltes @ Outras Indlcagbes
fregues|a quer na sede do concelho; Uncates Cpraias s prsamen e oo N
C5 - A situacdo pretende enquadrar na totalidade a edificacdo ja [ ’ ";" :
- et de ey U5 3. Par Enpesmt 4 e
existente. by e e U
e et Loen s
- Plano d= Bacia des Albufeiras
Aglomerado de Vila Fria
Esta area confina com arruamento publico infraestruturado e integra uma edificacdo (casa de habitacdo) licenciada no PDM95 [processo n.° 28/16].
41/288

Camara Municipal de Sever do Vouga
margo 2022



22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacido PDMSV 2015 | Classificacao e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
Rua do Carvalhal UF Silva Escura e Urbano Espaco Residencial Rustico Espaco FIoreistaI de --- 21.173,3
Dornelas Producao

Fundamentacao

1. Area a reclassificar como Solo Rustico “Espaco Florestal de Producio”,
atualmente integrado em perimetro urbano, ndo executado.

2. Né&o se encontram reunidas as condi¢des para garantir o
enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR

15/2015;

Aglomerado do Carvalhal

LEGENDA
T Linies 00 Perimetro Urano em Vigor
Solo Urbanizado
Solo Uibanizavel

Outras categorias em Sola Rusticn

Identificagao dae Aleracaes

N ?n; " Ateracto de Usa

o, =

% E\w ‘:\ hreas a Ingluir na Perimatro Urbano
4 } 3}3\ Araas a Retirar do Perlmetre Urkang

Limite: dw Perimetra Urhana Prapasta

Rede Viaria

Existente

Proposia

Limites o Outras Indlcagtos

0 e Mines o Bragal
LU 5 - hrsa de Saqusli cagic Lisans cc Jansino

- Plano 42 Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a reclassificagdo de Solo Urbano — Espacos Urbanos de Baixa Densidade em Solo Rustico — Espaco Florestal de Producdo, de uma area que constitui um troco

de arruamento, ainda ndo infraestruturado, totalmente descomprometido e que nao reunir as condi¢des para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo

7.° do DR 15/2015.
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m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Angios, Felgares, Vale de
Nogueira e Folharido]

/]
' LEGENDA
/]
. | Limite do Perimetra Urbano
d
‘ & Cabreira s——"
I Administrativo e Lazer
I - Cultural saude
" Desportiva Seguranga e Prat. Civil
' oo 2 t Educativo Social
,' -,‘ e SO S . Infraestruturas
Eletricidade + telecomunicatss + sgua
Felgares —— Eletricidade + 5es + agua +
Captagtes, fontandrios e nascentes
—————— Recolha de residuos s6lidos urbanos
lirinha 2=t 7do N — Tanonss

Limites & Outras indicagoes

Folharido : fe:

Unidades Operstivas de Planeamento e Gestdo

—
LOPG 1 - Zona Industrial de Penaucas
UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro
UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Bareo
UOPG 4 - Area de Projeto Turistico das Minas do Bragal
LIOPG 5 - Area de Requalificagin Urhana do Barreiro

PETT LTI

feevenasnent®

Enquadramento e fundamentagdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 — Niveis de infraestruturacao]

Nos aglomerados de Angios, Felgares, Vale de Nogueira e Folharido o perimetro urbano proposto
manteve a mesma delimitacdo do limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estes aglomerados
apresentam um elevado nivel de consolidacdo e de estruturacdo urbanistica, bem como um elevado nivel
de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de &guas residuais (saneamento basico), todo o
aglomerado estd servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede
abastecimento de agua e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura
da rede de transportes publicos, apresentam as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam estes
lugares como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa densidade,
continuando desta forma, a reunir as condi¢des para dar cumprimento aos critérios definidos no n. °3 do
artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe

Rede de Transportes Publicos Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV
Equipamentos de Uso Publico ----
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Casteldes, Carvalhal, Fojo
e Nespereira de Cima].

eesaee

\J .
2 ] . Nespereira deCima
’..: -:: & .
ra
.-' 2 LEGENDA

Equipamentos

Agministrativo Lazer

- Desportive Seguranca e Prot. Givil

Infraestruturas

o
o
oes®
essseseass®®e®

+ fes + agua

i + agua + saneamento
Captagses, fontandrios e nascentes

Recolha de residucs sélidos urbanos

Transpartes

Limites & Outras indicagses

r

Unidades Operativas de Planeamento e Gestio

WOPG 1 - Zana Industrial de Penoucos

UOPG 2 - Pargue Empresarial de Pessegueiro

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - firea de Projeto Turistico das Minas do Bragal
UOPG 5 - Area de Requalificacan Urbana do Barreiro

- Plano de Bacia das Albufeiras

Rio Vouga
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Enquadramento e fundamentagéo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

Os aglomerados de Casteldes, Carvalhal, Fojo e Nespereira de Cima, apresentam um consideravel nivel de
consolidacdo e de estruturacdo urbanistica. Estes aglomerados apresentam ainda um elevado nivel de
infraestruturagdo onde, excetuando a recolha de aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado
esta servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de &dgua
e rede de recolha de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotagdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, e ainda a relacdo de proximidade com a sede de concelho, entende-se estarem
reunidas as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos,
onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa densidade, continuando desta forma, a reunir as
condicBes para dar cumprimento aos critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao
Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe

Rede da Trandev nas ligacdes ao exterior do concelho e Rede
Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV
Equipamentos de Uso Publico -

A nova classificagdo implicou alteracdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.

45/283

Camara Municipal de Sever do Vouga
mar¢o 2022



22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatério de Fundamentacao

Im Identificagcdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] nos aglomerados de Castel6es, Carvalhal, Fojo e Nespereira de Cima [ver planta 1
- Propostas de alteragao].

LEGENDA

NNCTIO
N\

—

‘_:.. o

i Limite do Perimetro Urbano
Solo Urbanizado
Solo Urbanizavel

Identificagaa das Alteractes

Ane Alteragdn de Uso

Ln® Areas a Inchiir na Perimelro Ubana

R
&\Q{N Areas a Relirar ¢o Perimetra Urbana

Rede Viarla

R L)

~

Vale dos C{&a?t%

-

Existente

————————  Proposta

Limites & Qutras indicagbes

§  Unidades Operativas de Plansamento & Gestao

" UOPG 1 - Polo Empresarial de Decide
UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueirn

o

.......... UOPG 3 - Polo Industrial de Talhadas

TS, o UOPG 4 - Area de Lizer da Guinta do Barces

H s UOPG 5 - firea de Prajets Turistico das Minas do Brag:
'; UOPG 6 - Area de Requalificacio Urbana do Barreire
By

e I rro e Bac cos Aturerras
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Nos aglomerados de Castel6es, Carvalhal, Fojo e Nespereira de Cima, o perimetro urbano proposto
resultou apenas da introducao de cinco altera¢es ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas
alteragdes correspondem a quatro propostas de requalificagdo em Solo Urbano [AU], que implicam a sua
alteracdo de Espacos de atividade Econdmica para Espacos Habitacionais e uma proposta de reclassificacdo
em Solo Rustico [R], que implica a passagem de uma area classificada como Espaco Residencial para
Espacos Florestais de Producao.
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Id Local Freguesia Classificacao e qualificacao PDMSV 2015 | Classificacao e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
Rua das Alminhas | UF Silva Escura Urbano Espaco Residencial Rustico Espaco FIore~staI de o 24,6338
- Carvalhal e Dornelas Producao

Fundamentagﬁo LEGENDA

* Limite do Perimetro Urbana em Vigor

Solo Urbanizado

1. Area a reclassificar como Solo Rustico “Espaco Florestal de Producao”,
atualmente integrado em perimetro urbano, ndo executado.

Solns Ubanizavel

Outras categorias em Solo Rustico

\dentificago das Alteragoes

2. Ndo se encontram reunidas as condicBes para garantir o
enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

G A Alteragd de Uso

4 i‘kw-\_u\ Jreas 3 Ingluir ng Perimatro Urbang
; E S}E\ Araas & Retrar do Perimatrc Urbana

| Limite e Perimetr Ursano Prepsts

Reda Vidria
Exdsterte

Proposia

Limites o Outras Indlcagéos

JOPE & Aroa do Proiota Turetiao 235 Minss do Braral
1RG£~ Ao dn Reglfieacin rhar s do Rareirs

- Plano de Bacia des Albufeiras

Aglomerado de Carvalhal
Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Urbano — Espaco Residencial, em Solo Rustico — Espaco Florestal de Producdo, de uma area que constitui um trogo de arruamento,
ainda ndo infraestruturado, que ndo reunir as condi¢bes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, para além de também nao

oferece as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas edificagoes.
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Id Local Freguesia Classificacdo e g::lslflcagao PDMSV Classificagdo e qualificagdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Rua Principal UF Silva Escura Solo Urbano Espaco Atl\{ldade Solo Urbano | Espagos Habitacionais --- 9.302,6
e Dornelas Econdmica
Fundamentacéao T ————

1. Alteracdo de uso, para integrar uma edificacdo unifamiliar existente,
que se encontra integrada em Espacos de Atividade Econémica.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de agua, saneamento bésico, recolha de
residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situagdo pretende garantir o enquadramento do uso residencial
atualmente existente.

Aglomerado de Carvalhal

Solo Urbanizado
Solo Uibanizavel

Qutras categarias em Sola Rustico

Identificacac das Ahteragdes

B At Aleragho de Uso

& E\}"“}\ Areas a Inclur na Ferimetro Urbzno
[ E E}E\ Araag a Retirar do Perimetre Urbana

Lirite ¢o Perimetra Urhana Prapasto

Rede Viaria

Existente

Proposia

Limitos & Outras Indlcagies
Unidades Operativas de Planeamenio & Gestio

HEG T e
e

15 - e
Jopez —
JOP 3 - Pola Srpresaital s Taadss
ML 4 A5 de Leze" 59 uiris e Earc

JOPT . 475a 8t Prejet Turlsties o5 hinss o Pragal
1P & - Are i Remalifacdin rhara dn Frefrs.

- Plano d2 Bazia des Abufeiras

LA 1 - 2ons Indusins o5 Fenoicos

L—
= UGRE 2 - Panue Empresariz 9 Fessemisio

Pretende-se promover a requalificacdo em Solo Urbano de “Espaco de Atividade Econdmica” para “Espacos Habitacionais”, garantindo a integracdo e o enquadramento de uma

edificagdo unifamiliar existente, que confina com arruamento existe e infraestruturado.
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Id Local Freguesia Classificacgo e g::lslflcagao PDMSV Classificacdo e qualificagdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Rua da Lage UF Silva Escura e Solo Urbano Espaco Atl\{ldade Solo Urbano | Espagos Habitacionais --- 6.700,2
Dornelas Econdmica
Fundamentacao —

1. Alteracdo de uso, para integrar uma edificacdo unifamiliar existente,
que se encontra integrada em Espacos de Atividade Econémica.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de agua, saneamento bésico, recolha de
residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situagdo pretende garantir o enquadramento do uso residencial
atualmente existente.

Aglomerado de Carvalhal

* Limite do Perimetro Urbano em Yigor
Solo Urbanizado
Soio Unbanizsvel

Outras categarias em Solo Rustico

Idsntifieagan das Alteragoas

G At Alleraghs de Uso
4 :\En"}\ Areas @ Incluir ng Perimetro Urbano
3 E E\ﬁ§\ Araas a Retvar do Perimatre Urbana

Limite: do Perimetra Urhana Propasto.

Rede Viarla
Existerte
Proposia

Limites @ Outras Indicagiies
Unidades Operativas de Planeamenta & Gestio

™ P popean

LGHE 1 - dons Indusing o5 Fenouces

daBragal

it st birss o Broral OG5 Arsa 08 aqueitssas L tans 2o Sanas

IO & - Are dn e ifeacin rharr dn R

- Plano de Bacia des Albufeiras

Pretende-se promover a requalificacdo em Solo Urbano "Espaco de Atividade Econémica” para "Espacgos Habitacionais”, garantindo a integracdo e o enquadramento de uma edificacdo

unifamiliar existente, que confina com arruamento existe e infraestruturado.
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Id Local Freguesia Classificacgo e g::lslflcagao PDMSV Classificacdo e qualificagdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Travessa EN328 UF Silva Escura e Solo Urbano Espaco Residencial Solo Rustico Espaco FIore~staI de - 1.394,7
Dornelas Producao

Fundamentacao

1. Area a reclassificar como Solo Rustico “Espaco Florestal de Producéo”,
atualmente integrado em perimetro urbano, ndo executado e com

ocupacao florestal.

2. N&o se encontram reunidas as condicdes para garantir o
enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR

15/2015;

Aglomerado de Carvalhal

LEGEND&A
Limite ¢o Perimetra Urbang em Yigor
Selo Uibanizade
Holo Uibznizavel

Qutras categorias em Solo Rustico

Idontificagaa das Alteragdes

% ?.r\; ~ i

G A Alleragho de Uso

[ E"?'“E\ Areas a Inclulr na Perimetrn Urbano.
& E E}E\ Avaas a Retirar do Perimatro Lrbana

| Limite dos Perimetrn Uriiana Propaste.

Rode Viara
Existente
Proposia

Limites @ Outras Indicagses
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

i vor i propsen

UL 1+ 2008 Ineatng £ Fanouges

425 Mines o Baagal

5 A 55 o B
SORD - Armado o Tt oo i o b LGt 5 firea 30 <auE 1 oega Lraans 24 Sara

1P § - o e Rescuaeacin e i

- Plano de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Urbano — Espaco Residencial, em Solo Rustico — Espaco Florestal de Produgdo, de uma area que constitui um espago com ocupacao

florestal, que se pretende preservar, razdo pela qual, se entende ndo estarem reunidas as condi¢des para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°

do DR 15/2015, para além de nédo oferecer as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas edificagbes.
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Id Local Freguesia Classificacgo e g::lslflcagao PDMSV Classificacdo e qualificagdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
EN328 UF Silva Escura e Solo Urbano Espaco Residencial Solo Urbano Espacos FIore~sta|s de - 6.573,9
Dornelas Producao
Fundamentacao i

" Limite do Perimetro Uraano em Vigor
Solo Urbanizado

Sol Uibznizivel

1. Area a reclassificar como Solo Rustico “Espaco Florestal de Producéo”,
atualmente integrado em perimetro urbano, ndo executado e com
ocupacao florestal.

Cutras categarias em Sala Rustico

Idontificagan das Alteragdas

\i ?‘Q}\; Alteragio de Usa
e Arenna s o Pt it
! E S}E\ Araas a Retirar do Perimatre Urbana

| Limite ¢0 Perimetra Umnamn Propasts

2. N&o se encontram reunidas as condicdes para garantir o
enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

Reda Viarla
Existente
Proposta

Limitas ¢ Qutras Indicacdes
Uridades Operativas de Planeamento & Gestio

PG -
JaFG F:
Jaras.
SOG4 - s da Lsze’ 1 QuIr oz Bar
JOR & Area de Projem Turetizo oas Mings oo Bracal
IIPE 5 - o s Reqalfcacsin Lrrara dn Barcivs

. s Mings 4o Bragl
UBIE § - Area g8 <2qUEINa3g3E Lbans 56 Jarsra

- Plane de Bacia das Albufeiras

Aglomerado de Carvalhal
Pretende-se promover a reclassificagdo de Solo Urbano — Espaco Residencial, em Solo Rustico — Espaco Florestal de Producéo, de uma area que constitui um espagco com ocupacdo
florestal, que se pretende preservar, razdo pela qual, se entende ndo estarem reunidas as condi¢des para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°

do DR 15/2015, para além de nédo oferecer as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas edificagbes.
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[A analise comparativa — UF Silva Escura e Dornelas]

Através da andlise comparativa entre o perimetro urbano em vigor (urbanizado + urbanizavel) e o perimetro
urbano proposto é possivel concluir para os aglomerados da UF de Dornelas e Silva Escura, que as
diferencas se resumem, por um lado, a pequenos ajustamentos para promover o enquadramento de
edificacOes preexistentes e por outro a garantir a integracdo em perimetro urbano de espacos urbanizaveis
que atualmente ja se encontram comprometidos. Tratam-se assim de alteracdes que incidem sobre areas
que apresentam carateristicas de solo urbano e que cumprem os critérios definidos no DL 15/2015, de 19
de agosto, ndo implicando assim qualquer acréscimo de investimento em termos de infraestruturacao.

Planta 3 — Analise Comparativa
[PDM vigor / Proposta de alteragao]
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[A nova proposta de classificacao e qualificacdo do Solo — UF Silva Escura e Dornelas]

Nos aglomerados da Unido das Freguesia de Silva Escura e Dornelas, e considerando que na restante area
integrada em solo urbano, a excecdo das situagdes anteriormente identificadas, a delimitacdo do perimetro
urbano mantém o limite do perimetro urbano do PDM em vigor, introduzidas as respetivas alteracoes,
resulta a seguinte proposta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo:

Planta 4 - Planta de Ordenamento - Classifica¢do e Qualificacdo do Solo [Proposta de Alteracao]

—

si;Domingq:s
| Regueng
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2.2 Freguesia de Rocas do Vouga

Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [planta 2 - Niveis de infraestruturacio]

+ " Nespereira
ga

et

Rocas do Vou

vfg&;ec;\
S
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Identificacdo das areas a integrar, a retirar e a submeter a alteragées de uso no perimetro urbano
[planta 1 — Propostas de alteragao]

afGUEIROS
8ibie
i

; ; '’ Nespereira de Baixo
Rocas do Vouga o o0 o 22l

0 {
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Borralhal]

o

sasset®?

Enquadramento e fundamentacdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacéo]

LEGENDA

Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

Administrativo Lazer

o

Desportivo Seguranga e Prot. Givi

Infraestruturas
Eletricidade + telecomunicagdes + agua

Eletricidade + telecomunicacties + &gua + saneamento

Captacsies, fontandrios e nascentes

7777777 Recalha de resldues sélides urbanos

Transportes

Limites e Outras indicagdes

Unidades Operativas de Planeamento & Gestdo

UOPG 1 - Zona Industrial de Penougos

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueira

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barca

UCPG 4 - Area de Projeto Turistice das Minas do Bragal
UOPG 5 - Area de Requalificagao Urbana do Barreiro

- Plana de Bacia das Albufeiras

No aglomerado de Borralhal o perimetro urbano proposto mantém a mesma delimitacdo do limite do
perimetro urbano do PDM em vigor. Este aglomerado apresenta um consideravel nivel de consolidacéo e
de estruturagdo urbanistica, bem como um elevado nivel de infraestruturagdo onde, todo o aglomerado
esta servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua,
rede de saneamento e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura da
rede de transportes publicos, apresenta as condi¢des necessarias, que confere e carateriza este lugar como
marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa densidade, continuando
desta forma, a reunir as condi¢des para dar cumprimento aos critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do

DR 15/2015.
Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes
Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Nao existe

Rede de Transportes Publicos

Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico
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m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Nespereira de Cima,

Nespereira de Baixo, Areal e Vila Seca]

2] "+ Nespereira de Raix #.
Rocas do Vouga E,

“
"\

JPTTLLITTEN

LEGENDA

Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

Administrativa Lazer

- Cuttural

Desportivo

- Educativo

Salde

Seguranga e Prot. Civil
Social

¥ Infraestruturas

I icaghes + agua

Eletricidade + telecomunicacies + agua + saneamento

Captagdes, fontanarios & nascentes

Recolha de residuos solidos urbanos.

Transportes

Limites & OQutras indicagtes

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 - Zona Industrial de Penougos
UQPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projeto Turistico das Minas do Bragal

UOPG 5 - Area de Requalificag#o Urbana do Barreiro

Plano de Bacia das Albufeiras
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Enquadramento e fundamentagdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

Nos aglomerados de Nespereira de Cima, Nespereira de Baixo, Areal e Vila Seca o perimetro urbano
proposto manteve a mesma delimitagdo do limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estes
aglomerados apresentam um elevado nivel de consolidagdo e de estruturacdo urbanistica, bem como um
elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de aguas residuais (saneamento basico),
todo o aglomerado esta servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede
abastecimento de agua e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura
da rede de transportes publicos, apresentam as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam estes
lugares como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa densidade,
continuando desta forma, a reunir as condi¢des para dar cumprimento aos critérios definidos no n. °3 do
artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Nao existe

Rede de Transportes Publicos Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV
Equipamentos de Uso Publico ----
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Rocas do Vouga, Sanfins,
Coucinhos, Mondim, Souto Chao, Carvalhal, Portela, Covelo, Granja e Ribeirada]
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Equipamentos
Administrativo Lazer
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i L. - Educativo Social
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XN A\ & == Infraestruturas
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! + +4gua
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Capiages, fantanarios & nascentes

Recolha de residuss sélidos urhanos

Transportes

Lirtites & Oulras indicagdes

Unidiades Operativas de Planeamento e Gestio

UOPG 1-
UOPG2-
UOPG3-
UOPG4-
UOPGS-

Zona Industrial de Pencugos

Parque Empresarial de Pessegueir

Area de Lazer da Quinta da Barco

Area de Projeto Turistico das Minas do Bragal
Area de Requalificaga Urbena da Barreiro

- Plano de Bacia das Albufeiras.
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Enquadramento e fundamentagéo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

Os aglomerados de Rocas do Vouga, Sanfins, Coucinhos, Mondim, Souto Chao, Carvalhal, Portela, Covelo,
Granja e Ribeirada, que no seu conjunto constituem a malha urbana de Rocas do Vouga, apresentam um
consideravel nivel de consolidacdo e de estruturagdo urbanistica. Estes aglomerados apresentam ainda um
elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de aguas residuais (saneamento basico),
todo o aglomerado esta servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede
abastecimento de &gua e rede de recolha de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotagdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, entende-se estarem reunidas as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam
estes lugares como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa
densidade, continuando desta forma, a reunir as condi¢des para dar cumprimento aos critérios definidos
no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao
Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe

o Rede da Trandev nas ligagdes ao exterior do concelho e Rede
Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV
Equipamentos de Uso Publico Igreja, Cemitério, Junta de Freguesia e Posto Médico, Correios,

A nova classificacdo implicou alteracdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] nos aglomerados de Rocas do Vouga, Sanfins, Coucinhos, Mondim, Souto Chao,
Carvalhal, Portela, Covelo, Granja e Ribeirada [ver planta 1 - Propostas de alteracéo].

Engenho

L LR

111 “sofitochao * -

LEGENDA

Limite du Perimetro Ubano

Solo Urbanizado
Solo Urhanizavel
Identificagao das Alteragdes

A.n® Alteragdo de Uso

Ln® Areas a Incluir no Perimetro Urbano

K\\m\n\\ﬁ Areas 3 Relirar do Perimelra Uibano
SRR

Rede Viarla
—————  Existenie
————————  Proposta

Limites & Qutras indicagiies

J—

Unidades Operativas de Plansamento & Gestao

UDPG 1 - Polo Empresarial de Decide

LOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegusin

LOPG 3 - Polo Industrial de Talhadas

UORG 4 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 5 - Area de Projeto Turistico tas Minas do Brag
UOPG 6 - Area de Requalificacin Urhana do Barreino

- Plann de Bacia das Albufeiras

Nos aglomerados de Rocas do Vouga, Sanfins, Coucinhos, Mondim, Souto Chao e Irijé, o perimetro
urbano proposto resultou apenas da introducdo de quatro alteragdes ao limite do perimetro urbano do
PDM em vigor. Estas alteracbes correspondem a quatro propostas de reclassificacdo em Solo Urbano [l],
que implica, em trés delas a sua classificacdo em Espacos Habitacionais e num dos casos em Espacos
Urbanos de Baixa Densidade.
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Id Local Freguesia | Classificacdo e qualificagdo PDMSV 2015 | Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
Rua Elisario Tavares Rocas do . T
de Almeida Vouga Rural Espaco Agricola Urbano Espacgos Habitacionais --- 7273
Fundamentagdo LeaEnoa

1. Trata-se de um mero acerto do perimetro para integrar,
totalmente, na mesma categoria de espaco, uma edificacdo existente
e licenciada [Processo de obras n.° 110/09;

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°
do DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de 4gua, saneamento basico [solu¢do
autonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situagdo pretende enquadrar a totalidade da parcela ja
edificada em perimetro urbano.

Aglomerado de Souto Chéao (rua Elisario Tavares de Almeida)

° Limite do Perimetro Ursano em Vigor
Salo Urbanizade
Solo Uibanizivel

Cutras categarias em Sola Ristico

Identificagaa das Alteragdes

b AR Alteragho de Uso

L s e enimeto s
R dresss Retrar e Pennano Lisana

Limite do Perimetr Urhana Propaste

Rede Visra
Existente

Proposia

Limitos e Outras Indlcages
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

JOPE & - Ao de Pr
[PE & - Area de Rnualfracsin Lrhara dn Rarsiis

- Plano de Bacia des Albufeiras

Pretende-se promover um ligeiro acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “"Espagos Habitacionais” da totalidade da parcela, garantindo a

integracdo e o enquadramento de uma edificacdo unifamiliar ja existente e licenciada [processo n.° 110/09].
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacdo PDMSV 2015 | Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
Rua Calvario | Rocas do Vouga Rural Espaco Florestal de Produgéo Urbano Espacos Habitacionais --- 395,9
Fundamentacao -

1. Trata-se de um acerto ao perimetro para integrar, totalmente, na
mesma categoria de espaco, um pavilhdo existente [atividade
econémical.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - A atividade econdmica j4 existente gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de agua, saneamento basico [solucdo
autonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar na totalidade um pavilhdo ja
existente.

Aglomerado de Rocas do Vouga (rua do Calvario)

“ Limite do Perimetro Ursano em Vigor
Salo Urbanizado
Solo Uibanizdvel

Cutras categarias em Sola Rustico

Idontificagan das Alteragaes

ARt Aleragdo de Usa
% ‘_\\n 3\ Aress 2 Incluir na Parimatrn Uibano:
3 E E}E\ Arass 3 Relirar do Perimetro Lrbana

| Limte ¢0 Perimatra Usamo Propsts

Reda Viarla
Existente

Proposia

Limitos ¢ Outras Indicagtes
Unidades Operativas de Planeameno e Gestlio

e P popen

ULHC 1+ Lons Indusins, 58 Fenzuces
URPE 7. Par

VG 3 - fazn de

uoee a8 20

UBIE § - Area g8 S2qUEITa2g3s Lbans 56 Jarsra

Quirs o bares
JOPB & Arsa d: Projiom Turetisn das Minss ds Bracal
I8P £ - Are e Rengalfeacsin Lirrara dn Rareits

- Plano de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover um ligeiro acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espagos Habitacionais” da totalidade da parcela, garantindo a

integracdo e o enquadramento de um pavilhdo ja existente, parcialmente integrado em Solo Rural.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacao PDMSV 2015 | Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
Rua Moinhos | Rocas do Vouga Solo Rural Espaco FIore:staI de Solo Urbano Espacos Habitacionais --- 7.794,0
Producao
Fundamentacao il

“ Limite do Perimetra Uraano em Vigor

Solo Urbanizado

1. Trata-se de um mero acerto do perimetro para integrar,
totalmente, na mesma categoria de espaco, uma edificacdo existente
e licenciada [Processo de obras n.° 74/0914, alterado pelo 43/17.

Solo Uibanizavel

Outras categorias em Sola Rustico

Identificagan das Alteragoes

\i ?g;\i Alteragio de Usa
& E E}E\ Araas a Retirar do Perimatro Urbana

| Limte €0 Perimetra Urmnamn Proposts

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°
do DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - A atividade econdmica ja existente gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
autonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar um pavilhdo (Coelheira) ja
existente (processo n.° 74/14 alterado pelo processo n.° 43/07).

Reda Viarla
Existente

Proposia

Limitos ¢ Qutras Indlcagies
Uridades Operativas de Planeamento e Gestio

S e

ULHC 1 Zons Industng, 58 Fenzues
URPE 2 Famue Emaesaris) 5¢ 2eszoquein

IR £ - Arer e Rennalfcacsin Lihara dn Rarcivs

- Plane de Bacia des Albufeiras

Aglomerado de Rocas do Vouga (rua dos Moinhos)
Pretende-se promover um ligeiro acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espacos Habitacionais” da totalidade da parcela, garantindo a
integracdo e o enquadramento de uma edificagdo unifamiliar j& existente e licenciada [processo n.° 74/14, alterado pelo 43/17], numa categoria de espaco que se enquadra com o

uso atual.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacao PDMSV 2015 | Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
Rua dos Moinhos Rocas do Espaco Agricola e Florestal Espacos Urbanos de .
- Carvalhal Vouga Rural de Produgéo Urbano Baixa Densidade 4.7500

Fundamentacao

1. Trata-se de um acerto ao perimetro urbano procurando integrar
uma edificacdo existente e area contigua.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°
do DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de 4gua, saneamento basico [solu¢do
autéonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende conter a dispersdo existente confinando o
limite do perimetro urbano ao arruamento existente e
infraestruturado.

Aglomerado de Carvalhal (rua dos Moinhos)

LEGENDA

"7 Limie g0 Perimetro Urbana em Vigor
Solo Urbanizado
Solo Uibanizavel

Outras eategarias erm Sola Ristico

Identificagse das Alleragoes

At Aeragso de Usa

Jines @ Incluir no Perimetro Urbrnn

Arazs a Reticar do Perimeatro Urkana

Limite o Perimatra Urhana Propasto

Reda Vidria

Existente

Proposia

Limitas & Outras IndlcagBos
Unidades Operativas de Plansamento & Gestio

LHC 1 - Zons INdusins 5 Fenaaces
U0PG 2 Prmus Engasaris)

o1 155 535 hinss o Braral
PG .- Avea dn e alficacsin Urhara dn Rarein

- Plaro de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover um ligeiro acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificagdo em Solo Urbano “Espagos Urbanos de Baixa Densidade”, da totalidade de uma

parcela que integra uma edificacdo unifamiliar j& existente e que se encontra em processo de reabilitagdo / reconstrucao.
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[ver planta 2 — Niveis de infraestruturacéo]

No aglomerado de Irijé o perimetro urbano proposto manteve a mesma delimitacdo do limite do perimetro

Relatoério de Fundamentacao

LEGENDA.

i Limite do Perimetro Urbano

Equipamantos
Lazer

Administrative

Desportive

Saude
Seguranga e Prot. Civil

Educativo Social

Infraestruturas
Eletricidade + telecomunizagoes + agua

+ +dgua+

Captagoes. fontararios e nascentes

Recolha de residuos sdlidos urbanos.

Transpories

Limites e Outras indicagdes
Unidades Operstivas de Plansamento & Gestao

UOPG 1- Zona Industrial de Penougos.
UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UOPG - Area de Lazer da Quinta do Barco
UOPG 4 - firea de Projeto Turistico das Minas do Bragal

UOPG §- Area de Regualificacdo Urbana do Barreiro

- Plana de Bacia das Albufeiras

i v
Enquadramento e fundamentacdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

urbano do PDM em vigor. Este aglomerado apresenta um consideravel nivel de consolidacdo e de
estruturacdo urbanistica, bem como um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de
aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estd servido das principais redes de
infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de dgua e rede de recolha de residuos
urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura da rede de transportes publicos, apresenta as condicoes
necessarias, que conferem e caraterizam este lugar como marcadamente urbanos, onde predominam as

tipologias unifamiliares de baixa densidade, razdo pela qual continuam a reunir as condi¢des para dar

cumprimento aos critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes

Observacoes

Em bom estado de conservacao
Serve a totalidade do aglomerado

Serve a totalidade do aglomerado

Rede Viaria

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado
Nao existe

Rede de Saneamento

Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV

Rede de Recolha de Residuos

Rede de Abastecimento de Gas

Rede de Transportes Publicos

Equipamentos de Uso Publico
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentagao

[A analise comparativa - Freguesia de Rocas do Vougal]

Através da anélise comparativa entre o perimetro urbano em vigor (urbanizado + urbanizével) e o perimetro
urbano proposto é possivel concluir para os aglomerados da Freguesia de Rocas do Vouga, que as
diferencas se resumem, por um lado, a pequenos ajustamentos para promover o enquadramento de
edificagbes preexistentes e por outro a garantir a integracdo em perimetro urbano de espacos urbanizaveis
que atualmente ja se encontram comprometidos. Tratam-se assim de altera¢cdes que incidem sobre areas
que apresentam carateristicas de solo urbano e que cumprem os critérios definidos no DL 15/2015, de 19
de agosto, ndo implicando assim qualquer acréscimo de investimento em termos de infraestruturacéo.

Planta 3 - Analise Comparativa
[PDM vigor / Proposta de alteragao]
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[A nova proposta de classificacao e qualificacao do Solo - Freguesia de Rocas do Vougal]

Nos aglomerados da Freguesia de Rocas do Vouga, e considerando que na restante area integrada em solo
urbano, a excecdo das situagdes anteriormente identificadas, a delimitacdo do perimetro urbano mantém
o limite do perimetro urbano do PDM em vigor, introduzidas as respetivas alteracoes, resulta a seguinte
proposta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo:

Planta 4 - Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo [Proposta de Alteracéo]

68/288

Camara Municipal de Sever do Vouga
margo 2022



22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentagao

2.3. Freguesia de Couto de Esteves

Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

Quinta das Tei}y.é

¥

E
f.

do Souto dos Mainhos
Quinta do Olheiro
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Identificacdo das areas a integrar, a retirar e a submeter a alteragées de uso no perimetro urbano
[planta 1 - Propostas de alteracao]

O
P '~--' u

Cov:

5

L Y

i
"
TN
“

E.N. 328-1 P
Qliveira de Frades = '
Validfa Fonte Parada
P Hourt Ve, ," . :
; N, &
! : i 4

i P ! Santo Antonio " e
e : ; . 2
i "’,J Cabego do Mato
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1§l Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Mouta, Senhora da Boa
Hora, Catives e Coval]

LEGENDA

1] .-.-.. | Limite do Perimetra Urbano
" Equipamentos

Administrativo Lazer

Desportivo Seguranca e Prot. Civil
Educativo Social

Infraestruturas
Eletricidade + telecomunicagoss + agua

— i + des + agua +
Captagdes, fantanarios e nascentes.

— — — — Recolha de residuas solidos urbanos
Transportes

P oda Boa H ora Limites e Quiras indicagdes
- f

£ Unidades Operativas de Planeaments e Gestao

UOPG 1 - Zona Industrial de Penougas
UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro
UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Bareo

Cat ives UOPG 4 - Area de Projeto Turistico das Minas do Bragal

UOPG 5 - Area de RequalilicagBo Urbana do Barreiro

Flano de Bacia das Albufeiras

Enquadramento e fundamentacdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacéo]

A delimitacdo do perimetro urbano nos aglomerados de Aglomerados de Mouta, Senhora da Boa Hora,
Catives e Coval mantém o limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estes aglomerados apresentam
um elevado nivel de consolidacdo e de estruturacdo urbanistica, bem como um elevado nivel de
infraestruturagdo onde, excetuando a recolha de &guas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado
esta servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua
e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura da rede de transportes
publicos, apresentam as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como
marcadamente urbanos, razdo pela qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas N&o existe

Rede de Transportes Publicos Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV
Equipamentos de Uso Publico ----
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Cerqueira]

LEGENDA

PR —
Limite de Perimetro Urbane

[E—

Santo Antodnio

Equipamentos

Administrative Lazer

- Cultural Saude

..

L

-~ L] -
-
a 0 I a g 0 y Desportivo Seguranga & Prot. Civil
L
hd
" Educativo Sodial
Infraestruturas
Eletricidade + telecomunicagbes + dgua
+ telecomunicaches + agua +

Captaches. fonanarios & nascentes

*
*
® 7] vy a0 T wrNll Y] WYIWYWIl™>w'HS-—W—WB-————oooooooooooo—— Recolha de residuos sélidos urbanos
*:
.. Transpartes
L
L]
[d Limites e Outras indicagdes
L
-t * i Unidades Operativas de Planeamento & Gestio
. i
-
.‘ UOPG 1 - Zona Industrial de Penougoes
- - UQFG 2 - Parque Empresarial de Pessegueira
* . UOPG 3 - hres de Lazer da Quinta do Barco
0. +* UOPG 4 - Area de Prajeta Turistico das Minas do Bragal
-t UOPG 5 - Area de Requaliiicacsio Urbana do Barreira

Plano de Bacia das Albufeiras

Rio Vouga

Enquadramento e fundamentacdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 — Niveis de infraestruturacéo]

A delimitacdo do perimetro urbano no aglomerado de Cerqueira mantém o limite do perimetro urbano do
PDM em vigor. Este aglomerado apresenta um elevado nivel de consolidacéo e de estruturagao urbanistica,
bem como um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de aguas residuais
(saneamento basico), todo o aglomerado esta servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria,
rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando ainda o
nivel de cobertura da rede de transportes publicos, apresenta as condi¢des necessarias, que conferem e
caraterizam este lugar como marcadamente urbanos, razdo pela qual continuam a reunir os critérios
definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao
Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Gas Nao existe
Rede de Transportes Publicos Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV
. Equipamentos de Uso Publico ----
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Parada, S. Pedro e
Lameiras]

LEGENDA

| Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

Administrativo o Lazer
Desportiva Seguranta e Prot. Civil

Educativo Sacial

Infraestruturas

Eletricidads + telecomunicagles + dgua

+ +agua +

Gaptagdes, fontandrios & nascentes

----------- Reculha de residues solidos urbanos

Transpories

Limites & Qutras indicagdes

! Unidades Operatives de Planeamento e Gestao
UOPG 1- Zona Industrial de Penougos
UOPG 2- Parque Empresarial de Pessequeiro
UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barce

UOPG 4 - Area de Projeto Turistico das Minas ¢o Bragal
UOPG 5 - Area de Requalificacao Urbana do Barreiro

Plano de Bacia das Alaufeiras

Rio Viouga

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 — Niveis de infraestruturacao]

A delimitacao do perimetro urbano nos aglomerados de Parada, S. Pedro e Lameiras mantém o limite do
perimetro urbano do PDM em vigor. Estes aglomerados apresentam um elevado nivel de consolidagéo e
de estruturacdo urbanistica, bem como um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha
de aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estd servido das principais redes de
infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha de residuos
urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura da rede de transportes publicos, apresentam as
condic¢des necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos, razdo pela
qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacgoes

Rede Viaria Em bom estado de conservagdo
Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Gés N&o existe
Rede de Transportes Publicos Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV
, Equipamentos de Uso Publico -
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Couto Esteves]
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Transportes
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! Unidades Operativas de Planeamenta e Gestao

UCPG 1 - Zana Industrial de Penougos

UCPG 2 - Parque Empresanial de Pessaqueiro

UCPG 3 - Area de Lazer da Quinia do Barco

UCPG 4 - Area de Projets Turlstico das Minas 9o Bragal
UCPG 5 - Area de Requalificagao Urbana do Barreiro

- Plano de Bacia das Albufeiras

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

A delimitacdo do perimetro urbano no aglomerado de Couto Esteves mantém o limite do perimetro
urbano do PDM em vigor. Este aglomerado apresenta um elevado nivel de consolidacdo e de estruturacao
urbanistica, bem como um elevado nivel de infraestruturacdo onde, todo o aglomerado esta servido das
principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua, rede de
saneamento e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura da rede de
transportes publicos, apresentam as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como
marcadamente urbanos, razdo pela qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas N&o existe

Rede de Transportes Publicos Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico Junta de Freguesia, Posto Médico, Centro Escolar e Polidesportivo
Descoberto.
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Lourizela]
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Enquadramento e fundamentacdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

O aglomerado de Lourizela, apresenta um consideravel nivel de consolidacdo e de estruturacdo urbanistica.
Este aglomerado apresenta ainda um elevado nivel de infraestruturacdo onde, todo o aglomerado esta
servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua, rede
de saneamento e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando ainda o nivel de dotacdo de
equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de transportes publicos, entende-se estarem
reunidas as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam este lugar como marcadamente urbanos,
onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa densidade, continuando desta forma, a reunir as
condi¢bes para dar cumprimento aos critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes

Observacoes

Rede Viaria

Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Nao existe

Rede de Transportes Publicos

Rede da Trandev nas ligacdes ao exterior do concelho e Rede
de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico

Polidesportivo Descoberto

A nova classificagdo implicou alteracdes ao
fundamentadas no momento seguinte.

perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
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m Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Lourizela [ver planta 1 - Propostas de alteracio].
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- Plano de Bacia das Albufeiras

N

No aglomerado de Lourizela o perimetro urbano proposto resultou apenas da introducdo de uma alteracao
ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Esta alteracdo corresponde a uma proposta de
reclassificacdo em Solo Urbano [l], que implica a sua classificagdo em Espagos Habitacionais.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacado PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor Area [m?]
Rua Cava.dlnhas Couto de Solo Rural Espaco Agricola Solo Urbano Espago Habitacional --- 1.553,1
— Lourizela Esteves

Fundamentacao

1. Trata-se de um acerto no perimetro para integrar, totalmente, uma
edificacdo e licenciada [habitacdo unifamiliar isolada]. A parcela é
contigua ao perimetro urbano e dispde do acesso as redes publicas
de infraestruturas.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integragdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
autonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A regularizacdo da situagdo pretende conter a dispersdo e
integrar a totalidade da edificacdo existente.

Aglomerado de Lourizela

LEGENDA
Limite o Perimatra Uraano em Yigor
Sel Uibanizade
Balo Uibanizavel

Dutras categarias em Sola Rustico

Identificagan das Alteragdas

;\ ?_&n; 5 i

AR Aleragi do Uso
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Existente

Proposta
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i var i popes

ULHE 1 - 2078 INdLSINS ©5 Fanases
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JORS 5 Aea de Priom Turlsic s Minss oo Bracal
100PE & - rc e Regualfaciin rhara dn Farcito,

- Plane de Basia des Albufeiras

Pretende-se promover um ligeiro acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espaco Habitacional” da totalidade da parcela, garantindo a

integracdo e o enquadramento de uma edificacdo unifamiliar j& existente, que confina com a Rua das Cavadinhas, ja infraestruturada. De acordo com a DRAPC, a area ocupada pela

edificacdo tem enquadramento no n°3 do artigo 12° do RJRAN (DL-199/2015 de 16 setembro).
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Barreiro e R6do]

LEGENDA

Limite do Perimetro Urbano

H
Equipamentos - ‘ -"‘ ‘
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. - / L& Cemm ) g 1
weermos QUINTA das Teixeiragr W 6 | |
- Educativo Social u 3
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~~—--—-— Recoha de residuos salidos urbanos

Transportes

Limites e Outras indicagdes.

Uniciades Cperativas de Planeamento & Gestio

UOPG 1 - Zona Industrial de Penaugos
UQPG 2 - Parque Empresanial de Pessegueiro

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UQPG 4 - Area de Projeto Turistico das Minas do Braral
UGOPG 5 - Area de Requalificagéo Urbana do Barreiro

- Plano de Bacia das Albufeiras

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

A delimitacdo do perimetro urbano nos aglomerados de Barreiro e R6do mantém o limite do perimetro
urbano do PDM em vigor. Estes aglomerados apresentam um elevado nivel de consolidagdo e de
estruturacdo urbanistica, bem como um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de
aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estd servido das principais redes de
infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de dgua e rede de recolha de residuos
urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura da rede de transportes publicos, apresentam as
condic¢bes necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos, razdo pela
qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Observacoes

Redes de Infraestruturas e transportes existentes

Rede Viaria

Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Nao existe

Rede de Transportes Publicos

Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Amiais e Vilarinho]

Gl W
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Equipamentos

Administrativa Lazer

Desportiva Seguranga & Prot. Civil
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Limites & Outras indicagies

i Unidades Operativas de Planeamenta e Gestio
UOPG 1 - Zona Industrial de Penougos

UQPG 2 - Parqus Empresarial de Pesssgueiro
UQPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projets Turistico das Minas do Bracal
UQPG 5 - Arsa de Requalificacac Urbana do Barreiro

Flano de Bacia das Albufeiras

Rio Vouga

Enquadramento e fundamentacdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

A delimitacdo do perimetro urbano nos aglomerados de Amiais e Vilarinho mantém o limite do perimetro
urbano do PDM em vigor. Este aglomerado continua a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015. Estes aglomerados apresentam um elevado nivel de consolidacdo e de estruturacdo
urbanistica, bem como um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de aguas
residuais (saneamento basico), todo o aglomerado esta servido das principais redes de infraestruturas (rede
viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando
ainda o nivel de cobertura da rede de transportes publicos, apresentam as condi¢des necessarias, que
conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos, razdo pela qual continuam a reunir os
critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gés N&o existe

Rede de Transportes Publicos Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV
Equipamentos de Uso Publico ----
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[A analise comparativa — Freguesia de Couto Esteves]

Através da anélise comparativa entre o perimetro urbano em vigor (urbanizado + urbanizével) e o perimetro
urbano proposto é possivel concluir para os aglomerados da Freguesia de Couto Esteves, que as diferencas
se resumem, por um lado, a pequenos ajustamentos para promover o enquadramento de edificagdes
preexistentes e por outro a garantir a integracdo em perimetro urbano de espacos urbanizaveis que
atualmente ja se encontram comprometidos. Tratam-se assim de alteracdes que incidem sobre areas que
apresentam carateristicas de solo urbano e que cumprem os critérios definidos no DL 15/2015, de 19 de
agosto, ndo implicando assim qualquer acréscimo de investimento em termos de infraestruturacéo.

Planta 3 - Analise Comparativa
[PDM vigor / Proposta de alteragao]
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[A nova proposta de classificacdo e qualificacao do Solo — Freguesia de Couto Esteves]

Nos aglomerados da Freguesia de Couto Esteves, e considerando que na restante drea integrada em solo
urbano, a excecdo das situagdes anteriormente identificadas, a delimitacdo do perimetro urbano mantém
o limite do perimetro urbano do PDM em vigor, introduzidas as respetivas alteracoes, resulta a seguinte
proposta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo:

Planta 4 - Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo [Proposta de Alteracéo]
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2.4. Freguesia de Sever do Vouga

Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [planta 2 - Niveis de infraestruturacio]\
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Identificacdo das areas a integrar, a retirar e a submeter a alteragées de uso no perimetro urbano
[planta 1 - Propostas de alteracao]
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Senhorinha]
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‘Senhorinh

UDPG 1 - Zona Industrial de Penaugos.
UOPG 2 - Pamque Empresarial de Pessegueira

UOPG 3 - Area. de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projeta Turlstico das Minas do Bragal
UOPG 5- Area de Requalificagao Urbana do Barreire

Plano de Bacia das Albufeiras

Rio Vauga

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

O aglomerado de Senhorinha, apresenta um consideravel nivel de consolidacdo e de estruturacdo
urbanistica. Este aglomerado, que constitui o prolongamento da malha urbana de Sever do Vouga,
apresenta ainda um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de aguas residuais
(saneamento basico), todo o aglomerado esta servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria,
rede elétrica, rede abastecimento de dgua e rede de recolha de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotagdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, entende-se estarem reunidas as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam
este lugar como marcadamente urbano, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa densidade,
e onde se localiza um importante polo industrial do municipio, continuando desta forma, a reunir as
condicdes para dar cumprimento aos critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.
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Redes de Infraestruturas e transportes existentes

Observacgoes

Rede Viaria

Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Nao existe

Rede de Transportes Publicos

Rede da Trandev nas ligagdes ao exterior do concelho e Rede
de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico

Estadio Municipal dos Padrdes e Santa Casa da Misericordia

A nova classificagdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e

fundamentadas no momento seguinte.
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga

Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Senhorinha — Sever do Vouga [ver planta 1 - Propostas de

alteracao].
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S
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Rede Vidria

Existents

———————— Proposta

Limites & Outras indicagses

Unidades Operativas de Plansamento e Gestao

™ UOPG 1-Polo Empresarial de Decide
UOPG 2 - Parue Empresarial de Pessequeir
UOPG 3 - Polc Indusirial de Talhadas
UQPG 4 - Area de Lazer da Quinta do Barco
UOPG 5 - Arsa de Prajeto Turistico tas Minas do Brag:
UOPG 6 - Area de Requalificacsio Urbana do Barreiro

- Plann de Bacia das Albufeiras

Rio Youga

No aglomerado de Sever do Vouga o perimetro urbano proposto resultou apenas da introducdo de duas
alteragdes ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteracdes correspondem a duas
propostas de reclassificacdo em Solo Urbano [l], que implica a sua classificacdo e integracdo em Espacos

Habitacionais.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacao PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacdo proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Av. Ca“.“p i Sever do Vouga Solo Rural Espaco Agricola e~FIorestaI Solo Urbano Espacgos Habitacionais --- 9.043,8
Senhorinha de Produgdo

Bela Vista Sever do Vouga Solo Rural Espaco FIore~staI de Solo Urbano Espacos Habitacionais --- 8.820,4
Producao
Fundamentagﬁo " Limite £ Perirmetro Uraano em Vigor

1. Trata-se de consolidar a malha urbana central da Vila de Sever do
Vouga classificando o interior dos quarteirdes como “solo urbano —
espacos habitacionais”. Pretende-se, assim, estruturar o desenho
urbano e possibilitar a consolidacdo do centro da Vila.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de agua, saneamento basico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende promover e processo de a nucleacdo e a
estruturacdo da malha urbana do aglomerado.

Aglomerado de Senhorinha - Sever do Vouga

alo Urbanizada
Saolo Urbznizauel

Dutras categarias em Solo Rustico

Identificagan das Alteragdas

% ?.n; 5 i

LA Alleragi de Uso

% }}n-i\ Areas a Incluir na Perimetro Urbano
4 E E)“:\ Avaas a Retirar do Perimatro Urbana

Limite do Ferimetr Urbiana Propasto

Rede Viaria

Existente

Proposia

Limites & Outras Indicagses
Unidades Operalivas de Plareamento e Gesto

i v T oropoen

JOPE 3- P =y
P 4 - Arsa 9 Lezs 53 Quins d Kareo

ORI & Ao e Proioto Turlei 255 Minss o Bracal
1P 5 Ao e Regualieacin Lrhirs dn Rarcies

UEPE 4 - Arsa ge P
UGG § - Area 38 SequEl c2gE0 Libans 26 SarEn

- Plano de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a reclassificagdo como Solo Urbano “Espaco Habitacional” de duas areas que constituem miolos urbanos, promovendo a sua integracdo em perimetro urbano,
contribuindo, desta forma, para o processo de nucleagdo e estruturacdo do aglomerado urbano da Vila de Sever do Vouga.
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Wl| Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Peso, Vale Bom e
Reguengo]

~ Alto das Antas

\“'

eossavsasenssade
o

LEGENDA

Lirnite do Perimetro Urhano

Equipamentos

Administrativa Lazer
- Gultural Salide v
) s
- Desportivo Seguranga e Prot. Civil ,.Q“’ % .
e 3 4 {

P - £
- Educativo Saocial Géndara .
Infraestruturas

Eletricidade + telecomunicaghes + agua

+ +dgua +

Captagdes, fontandrios & nascentes

7777777 Rerolha de reslduos sdlidos urbanos

Transportes

Limites & Outras indicactes

Unidades Operativas de Planeamento e Gestio

UOPG 1- Zona Inustrial de Penougos

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UQPG 2 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UQPG 4 - Area de Projete Turistico das Minas do Bragal
UOPG & - Area de Requalificaciio Urbana do Barreiro

Flano de Bacia das Albufeiras

Rio Vouga
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Enquadramento e fundamentagdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

Os aglomerados de Peso, Vale Bom e Reguengo, apresentam um consideravel nivel de consolidagéo e de
estruturagdo urbanistica. Estes aglomerados apresentam ainda um elevado nivel de infraestruturacdo onde,
excetuando a recolha de aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estad servido das
principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha
de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotagdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, entende-se estarem reunidas as condi¢cGes necessarias, que conferem e caraterizam
estes lugares como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa
densidade, continuando desta forma, a reunir as condi¢des para dar cumprimento aos critérios definidos
no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe

Rede da Trandev nas ligacdes ao exterior do concelho e Rede

Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV

EB1 de Senhorinha, Jardim de Infancia e Polidesportivo

Equi tos de Uso Publi
quipamentos de Uso Publico Descoberto

A nova classificacdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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4| |dentificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Peso, Vale Bom e Reguengo [ver planta 1 - Propostas de
alteracao].

" 60 SEVER B

kY

£,

Alto ﬁ%—ﬂ?:::_:j :

Sao MacgrieE

",

i,
H
P
i

-

Regligngo "

H

bal
e N B

Pom

LEGENDA

Limite do Perimetrn Utbano

Salo Urbanizado
Solo Urbanizavel

Identifioagia cas Afteractes

Aun® Alteragdio de Uso

Ln® Arsas a Incluir no Perimelra Urbano

SRR 4 ,
\{‘&\ reas 3 Relirar do Perimetro Urbano

Rede Viarla

Existente

———————  Proposta

Limites & Quiras indicaites

i Unidades Operativas de Planeamento & Gestao

" UOPS 1 - Polo Empresarial de Decide

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UOPG 3 - Polo Industrial de Talhadas

UGPG 4 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 5 - Area de Prajeto Turistics das Minas 4o Brag
UOPG 6 - Area de Requalificacio Urbana do Barreino

- Plana de Bacia das Albufeiras

No aglomerado de Peso, Vale Bom e Reguengo o perimetro urbano proposto resultou da introducdo de
sete alteracGes ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteragdes correspondem a quatro
propostas de reclassificacdo em Solo Urbano [l], uma das quais implicam a sua classificagdo em Espacos de
Atividade Econdmica e trés que implicam a sua classificacdo em Espacos Habitacionais, para além de duas
propostas de reclassificagdo em Solo Rustico [R], que implica a passagem de duas area classificada como
Espagos de Atividade Econdmica para Espacgos Florestais de Producdo e ainda uma proposta de alteracao
na requalificagdo em Solo Urbano [AU], que implicam a sua alteracdo de Espacos de Atividade Econdmica
para Espacos Habitacionais.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacado PDMSV 2015 Classificacao e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
N.S. Fatima | Sever do Vouga Rural Espaco Florestal de Produgdo | Urbano | Espacos de Atividades Economicas --- 392,2
Fundamentacao LRoRNDA

1. Pretende-se estruturar o perimetro urbano integrando em espacos
de atividades econdmicas, uma area ja comprometidas e atualmente
afeta a unidade industrial da Conferteam.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - A atividade econdmica j4 existente gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de 4gua, saneamento basico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar a totalidade das edificagcbes
existente afetas a Conferteam.

Aglomerado de Senhorinha - Sever do Vouga

Pretende-se promover a reclassificagdo como Solo Urbano “Espaco de Atividade Econémica” de uma parte da

Conferteam, promovendo a sua integracdo em perimetro urbano.

© Limite g0 Perimetro Urdana em Viger
Solo Urbanizarle
Solo Wibznizavel

Outras categarias em Sola Rustco

Identificacao das Ateracaes

ket Aeraso de Uso

[ i\’?""i\ Areas a Incluir na Perimetro Urbano
[ E Eﬁﬂj\ Areag a Retirar do Perimetro Urbana

| Limita do Perimetra Urhana Propasta.

Rode Viarla
Existente
Proposia

Limitas & Outras Indleagdes
Unidades Operativas de Planeamento e Gestio

© Propoeta

UG 1 - 2008 Inauatns. T Fannuss

LGPG 4 - e 2 210218 Tunsio Ci Hings o Sraga
UDME 5 - Area da Requeit cagie Luans co Jarsine

- Plane g Bacia dzs Albufeiras

parcela onde atualmente se encontram edificadas as instala¢des da
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Id Local Freguesia | Classificacdo e qualificacdo PDMSV 2015 | Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
. Sever do . T
Travessa da Gandarinha Vouga Solo Rural Espaco Agricola Urbano Espacos Habitacionais --- 2.420,4

Fundamentacao

1. Trata-se de um acerto ao perimetro urbano para integrar duas
moradias existentes e licenciadas em arruamento infraestruturado.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°
do DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de 4gua, saneamento basico [solu¢do
autonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar na totalidade a edificagdo ja
existente.

Aglomerado de Reguengo - Sever do Vouga

LEGENDA
* Limite £ Perimetro Uraana em Yisor
Sol Urbanizado
Solo Urbanizavel

OQutras categarias =m Solo Rustico

Identificacac dae Ahteragdas

= -

\§ ;\;\; Alteragic de Uso

5 i\n-‘j\ Areas a Inclur na Perfmetro Urbzno
[ E E}E\ Araas a Relirar do Perimetre Urbana

Limite do Ferimetra Urhana Prapasto

Rede Viaria
Existente

Proposia

Limitos & Outras Indlcagies
Unidades Operativas de Planeamenio e Gestio

HE T oo

UGHC 1 - 2ons Induans o5 Fenoucas
VERG 7 - Paue Emprosaris o0 Bessoousing

V0PG5 - ron des | e i Dt o B

LOPE &- Arsa g2 Prgele Tuns o 2 Wines do Bragl
UG & - Arza da Sequslitesglic Lbans 2o 3anzin

PG 3- Poin Sprzsalal O Tabadss

WA - Arsa do Lezer ¢a Suris d Bareo

JOP b~ Area do Prc o5 s Minss oo acal
1P & - Aot s R lfeacin e dn e

- Plano de Bazia d=s Abufeiras

Pretende-se promover a reclassificagdo como Solo Urbano "Espacos Habitacionais” integrando em perimetro urbano, a totalidade das parcelas que confinam com arruamento existente

e infraestruturado, garantido a leitura ao arruamento e a uniformizagdo do perimetro urbano.
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Id Local Freguesia Classificacado e qualificacio PDMSV 2015 | Classificacao e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
Rua N2 S? do Rosério sever do Solo Rural Espaco FIore~staI de Urbano Espacos Habitacionais --- 20.578,8
Vouga Producdo
E Agricola e FI | T
Rua da Arrota Sever do Solo Rural spaco Agricoia e~ oresta Urbano Espacos Habitacionais --- 6.080,9
Vouga de Producdo
Fundamentagso - * Limite ¢o Perimstro Urbano em Yigor

1. Pretende-se estruturar o perimetro urbano integrando no espaco
habitacional duas é&reas que constituem miolos urbanos,
contribuindo, desta forma, para a o processo de nucleagcdo e
estruturacdo do aglomerado urbano.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°
do DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende promover a estruturacdo e consolidagdo do
perimetro urbano proposto.

Aglomerado de Pombal - Sever do Vouga

Solo Urbanizado
ol Urbanizdvel

Outras categarias em Solo Rustic

Idsntifieagao das Alteragsas

NN .
LA Aleragis de Uso

e A g na permetn Uteno
3 E E}E\ Araas a Retirar do Perimatre Urbana

Limite: do Perimetra Urhana Propasto

Rede Viaria
Existente

Proposta

Limites & Outras Incicacdes
Unidades Operativas de Planeamenta e Gestio

i ver L

[P - Prin =rpuesarial s Dz
JoFE
JOPE 3+ Palo Zmpréssial e Tahadss

P 4 - Avsa 98 Lazer £a QUIFs A2 Barc

JOF & Aea de Preict Trlssie o5 Minss o7 Bracal
1P & - e . Requlifeagdinrhara dn Rareiro

LGHE 1 - 2on Induat

LOPE & Arsa ge Pigele Tunt o s Wings do 1ol
LG 5-rca 98 Sequls3g30 L bans 20 SariEi

- Plano de Bazia des Albufeiras

Pretende-se promover a reclassificacdo como Solo Urbano “Espacos Habitacionais” promovendo o fecho da malha urbana entre arruamentos existente e o enquadramento do projeto

da nova rotunda, ajustando desta forma o perimetro urbano aos arruamentos existentes e infraestruturados, bem como promover a reclassificagdo como Solo Urbano “Espago

Habitacional” de uma area que constitui um miolo urbano, contribuindo desta forma para nucleacéo e estruturacdo do aglomerado urbano.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacao PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Zl Gandara | Sever do Vouga | Solo Urbano Espaco delAt.|V|dade Solo Rustico Espacos Agricolas ? Florestais --- 38.960,2
Econdmica de Producdo
Fundamentagso Rl Limite do Perimetro Urbana em Vigor

1. Area a reclassificar como Solo Rustico “Espaco Florestal de Producao”,
atualmente integrado em perimetro urbano, ndo executado.

2. Nao se encontram reunidas as condicdes para garantir o
enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR

15/2015;

Zona Industrial da Gandara

Solo Urbanizado
Soln Urbanizavel

Outras categorias em Solo Rustice

Identificagdo das Alteragaes

\;, ;,r{;\; Alteragio de Usa
i v s o Pt it
! E E‘RE\ Araae a Retirar do Perimetre Urbana

| Limite do Perimetrn Urana Propasts

Reda Vidria
Existente

Proposia

Limites & Outras Indlcagdes

segsivg
JOPG 3- P Zriprassrial de Tahadss

SOPL: 4 Avsa 0o Lszer £ SuIrs 02 Barco e 5 - s g

0 735 i
VPG 5« Arcm e Reyalicn

[ [ ———

Turislizt 23 Mings o Brayst

L0 5 - Arsa 08 Sequsil 63g3e L ans 2¢ Sarmsn

Pretende-se promover a reclassificagdo de Solo Urbano — Espacos de Atividades Econdmicas em Solo Rustico — Espaco Florestal de Producdo, de uma area ndo executada, que para

além de ndo reunir as condicdes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, encontra-se ainda abrangida pelo tracado do 1C35

previsto e pelo respetivo nd de acesso.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacado PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]

Espacos de Atividade

Econdmica Solo Rustico Espacos Agricolas --- 14.643,9

Zl Gandara | Sever do Vouga | Solo Urbano

LEGENDA

Fundamentacao

“ Limite do Perimetro Uraano em Vigor

Solo Urbanizada

1. Area a reclassificar como Solo Rustico “Espaco Florestal de Producao”,
atualmente integrado em perimetro urbano, ndo executado.

Solo Uibznizavel

Outras categarias em Sola Rustico

Idontificagan das Alteragaes

2. Nao se encontram reunidas as condicdes para garantir o
enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

b Rt Alteragdo de Uso
T\
& E E}E\ Araas a Retirar do Perimatro Urbana

| Limte €0 Perimatra Usnamn Propsts

Reda Viarla
Existente

Proposia

Limitos ¢ Outras Indlcagdes
Uidades Operativas de Planeamento e Gestio

[

ULHC 1+ Lons ndustns, 55 Fenzuces
URPE 2. Pamue Fmaesaris) 5¢ 2eszoquein

licw dss Minss do Bragal

e
JOPG & hrsa d: Proist Tunetisn das Minss :«7 ::cal et cagte Lsans 56 Sarrere

1E0P £ - Are e Renaalfrac i s do

- Plane de Bacia das Albufeiras

Zona Industrial da Gandara
Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Urbano — Espagos de Atividades Econdémicas em Solo Rustico — Espacos Agricolas, de uma area que para além de ndo reunir as
condicdes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, ndo oferece as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas

edificagdes, atualmente integrada em perimetro urbano e ndo executada.
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Id Local Freguesia Classificacdo e g::lslflcagao PDMSV Classificacdo e qualificacdo proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Géandara Sever do Vouga | Solo Urbano Espaco deIAt.|V|dade Solo Urbano Espacos Habitacionais --- 2.513,7
Econdmica
Fundamentacao i

1. Alteragdo de uso, para integrar promover a integracdo de edificacdes
unifamiliares existentes, que se encontram atualmente integradas em
Espacos de Atividade Econdmica.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico, recolha de
residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende promover o enquadramento das edificagdes
preexistentes e destinadas a uso habitacional.

Aglomerado da Gandara

* Limite ¢o Perimetra Uroano em Vigor
Solo Urbanizado
Soln Uibanizavel

Gutras categarias em Sola Rusiao
Identificagao das Alteragaes

G At Alleragho de Usa

e s o s o Perimeto o
! E E\Vig\ ‘Araas a Retirar do Perimetre Urbana

| Limite ¢6 Permetra Umsann Propasts

Rede Viarla
Existents

Proposta

Limites ¢ Qutras Indlcagdes
Uridades Operativas de Planeamento e Gestio

s o Eragsl

55 & e
R § - Az do Froiets Tarictics sss Hinss o Bracal LD 5 rse 30 <aq 1 Lisana 26 3are

K9P 5 - v e Realficacsin Uehara dn Barcir

- Plare de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a requalificacdo de Solo Urbano — Espacos de Atividades Econdmicas em Solo Urbano - Espagos Habitacionais, de uma area que continua a reunir as condi¢des

para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, oferecendo desta forma condi¢des mais adequadas para promover a instalacdo de

novas edificagdes, destinadas a uso habitacional.
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Sever do Vouga, Portelada,
Leiras, Pombal, Pévoa de Baixo e Novelido]

Limite do Perimeto Urbano

Equipamentos

Administrativa Lazar

- Cultural Saude
- Desportiva Seguranca e Prot. Civil
- Educative Sacial
Infraestruturas
+ i +agua
Eleticidads + telecomuni + dgua + sanzamento

2

Captacdes, fontandrios & nascentes

-=---------  Recolha de residuos sdlidos urbanos

—————  Transpones

Limites & Qutras indicagges

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UCPG 1 - Zana Industrial de Penougos

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UCPG 3 - Area de Lazer da Cuinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projete Turlstico das Minas do Bragal
UOPG 5 - Area de Requalificagao Urbana dv Barreiro

- Plano de Bacia das Albufairas
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Enquadramento e fundamentagéo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

Os aglomerados de Sever do Vouga, Portelada, Leiras, Pombal, Pévoa de Baixo e Novelido, apresentam um
consideravel nivel de consolidacdo e de estruturagdo urbanistica. Estes aglomerados apresentam ainda um
elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de dguas residuais (saneamento basico), no
aglomerado de Novelinho, todos os restantes aglomerados estdo servidos das principais redes de
infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha de residuos
urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotagdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, bem como a proximidade a sede de concelho, entende-se estarem reunidas as
condicOes necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos, onde no
aglomerado Sever do Vouga predominam as tipologias multifamiliares e nos restantes aglomerados
predominam as tipologias unifamiliares de baixa densidade, continuando desta forma, a reunir as condi¢bes
para dar cumprimento aos critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Nao existe

Rede da Trandev nas ligacdes ao exterior do concelho e Rede

Rede de Transportes Pblicos de transportes escolares assegurados pela CMSV

Camara Municipal, Biblioteca, Centro de Artes e Espetaculos,
Piscina Municipal, Pavilhdo Gimnodesportivo, Centro de Saude,
Bombeiros, Posto de Turismo, GNR, Parque Urbano, Campo de
Jogos, Centro Escolar, Jardim de Infancia (SCM), Santa Casa da

Misericordia, EB1 de Sever, Jardim de Infancia, Centro Veterinario
e 2 Farmacias.

Equipamentos de Uso Publico

A nova classificagdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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m Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Sever do Vouga, Portelada, Leiras, Pombal, Pévoa de Baixo e
Novelido [ver planta 1 - Propostas de alteracao].

i
:

. Novelids

LEGENDA

Limite do Perimetro Urbano

1’60 SEVER\DO VOUGA

% i k)

i Solo Urbanizado

Solo Urbanizavel

Identificagao das Alteragdes

A Alteragio de Uso

I.n® Areas a Incluir no Perimetra Urbano

I .
\E\}{\\\ Areas a Relirar do Perimelr Urbana

Rede Viarla

Existertte

——————— Proposta

tras indicagbes

i Unidades Operativas de Plansamento e Gestao

" UOPG 1 - Polo Empresarial de Decide

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueirn

UOPG 3 - Pol Industrial de Talhadas

UOPG 4 - Area de Lazer da Quirta do Barco

UOFG 5 - Area de Projeto Turistico das Minas do Brag:
UOPG B - Area de Requalificagdo Urbana do Barreino

[ -

Nos aglomerados de Sever do Vouga, Portelada, Leiras, Pombal, Pévoa de Baixo e Novelido, que
integram a malha urbana do aglomerado de Sever do Vouga, o perimetro urbano proposto resultou apenas
da introducdo de trés alteracSes ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteragdes
correspondem a uma proposta de requalificacdo em Solo Urbano [Au], que implica a sua alteracdo de
Espagos Centrais para Espacos de Uso Especial - Equipamentos e duas propostas de reclassificagdo em Solo
Rustico [R], que implicam a passagem de uma area classificada como Espaco Urbano de Baixa Densidade
para Espacos Florestais de Producéo.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacado PDMSV 2015 Classificacao e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
R Val E Agricola e Fl | o .
ua d(,) &€ 1 Sever do Vouga Rural spaco Agricoia e~ oresta Urbano Espacos Habitacionais --- 1.743,2
da Povoa de Producao
Fundamentagﬁo * Limite ¢o Perimetro Urbano em Vigor

1. Trata-se de um acerto ao perimetro urbano para garantir a
uniformizacdo e conformacao do perimetro urbano.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de agua, saneamento basico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende garantir a conformacdo do perimetro urbano.

Aglomerado de Leiras / Adeido

Rede Viarla

Solo Urbanizada
Solo Uibznizavel

Outras categarias em Salo Rusico

Idontificagan das Alteragdes

Alteragio de Usa

Areas a Incluir no Perimetro Urbzno.

Araas a Retirar do Perimatre Urbana

| Limite do Perirmetra Uraana Propasts.

Existente

Proposta

Limitos @ Outras Indlcagses

Uridades Operativas de Planeamento & Gestio

 propoeta

-
I b A e Proit Terlei s Minss o Bracal
1P 5 - docm b Reualracin Urisra dn Barcics

UL 1 2on8 INcLatng £ Fanzuges
URPE 2 - Pamus Fmarsearis) 55 2oszonutin

LGP §- A 2 31l Tunisio O Wines do s
UGG 5- Area 8 RaqUE I agaa Lbans 2 Zarrre

Planc de Bacia das Albufeiras

Rio Vouga

Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Rural — Espacos Agricolas e Florestais de Produgdo em Solo Urbano — Espacos Habitacionais, de uma area que para além de reunir as

condicdes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, também promove a uniformizacdo e a conformacéo do perimetro urbano,

oferecendo as condi¢des adequadas para a instalagdo de novas edificacbes.
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Id Local Freguesia | Classificacdo e qualificacao PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
ICaIgada d.a sever do Rural Espaco Agricola e~FIorestaI Urbano Espacos Habitacionais --- 2.270,3
Povoa de Cima Vouga de Producdo
Fundamentacao T ke e et roano em Vier

1. Trata-se de um acerto ao perimetro urbano para integrar uma area
que constitui um miolo urbano, promovendo a estruturacdo e a
nucleacdo do aglomerado urbano.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de agua, saneamento basico [solucdo
autéonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar na totalidade a edificacdo ja
existente.

Aglomerado de Leiras / Adeido

Solo Urbanizade

Solo Uibznizivel

Identificacao das Ateracaes

At Aleragho de Uso

Rede Viara
Existente

Proposia

Limitas & Outras Indleagdes

Outras categarias em Sola Rustice

[ i\ﬁnﬂi\ Areas a Incluir na Perimetro Urbano
[ E x}ﬂj\ Areag a Retirar do Perimetre Urbana

| Limits do Perimetra Urhana Propasta

Unidades Operativas de Plansamento & Gestio

 Praposta

sl e Pesseggici s
Pai Srpreseital ue Talnadss
AP 4+ s de Leze' ca Quiris dz Earce
JOPG 5. Area d: Projom Tunetics o2z Minss o Bracal
190PE 5 - dren s Fennalfracsin Lirtara i Ravsits

- Plane g2 Bacia das Albufeiras

UG 1 - 200 INcLstns £ Fenoucss

UIGPE 4 - s de P02l Tunslizo des Mings 0y Bl
Ui 5 - irea da Raquet cagle Libans 2c Jarrsira

Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Rural — Espacos Agricolas e Florestais de Produgdo em Solo Urbano — Espacos Habitacionais, de uma area que para além de reunir as

condicdes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, constitui um miolo urbano, que promove a uniformizacéo e a conformacao

do perimetro urbano.
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Id Local Freguesia Classificacado e qualificacao PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Adeido sever do Solo Rural Espaco FIore~staI de Solo Urbano Espacos Habitacionais --- 1.092,5
Vouga Producdo
Fundamentacao R

1. Trata-se de um acerto ao perimetro urbano para integrar uma area
que visa promover a integracdo de preexisténcias, a estruturacdo e a
conformacdo do perimetro urbano.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de agua, saneamento basico [solucdo
autéonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende promover o enquadramento de edificacdes
preexistentes.

Aglomerado de Leiras / Adeido

" Limite do Perimetro Uraano em Vigor
Solo Urbanizado
Eolo Uibanizdvel

Cutras categarias em Sala Rustico

Idontificagan das Alteragdas

b Rt Alleragho de Uso

e Arenna s o Pt it
! E B}E\ Araas a Retirar do Perimatre Urbana

Limite: 6 Perimetra Urnana Propasta

Reda Viarla

Existente

Proposta

Limitas ¢ Qutras Indicacdes

Uridades Operativas de Planeamento & Gestio

JOR & Area e Projem Turstico o
19IPE 5 - Avcm e Reqalfraciin Lirrar

- Plane de Bacia das Albufeiras

it st M 0 Bragal

UBIE § - Area g8 <2qUEINa3g3E Lbans 56 Jarsra

Pretende-se promover a reclassificagdo de uma area que integra Solo Urbanizavel — Espaco Residencial e Solo Rural — Espacos Agricolas e Florestais de Produgdo em Solo Urbano —

Espacos Habitacionais, de uma area que para além de reunir as condi¢es para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, garante o

enquadramento de preexisténcias, promove a conformacéo e a colmatacao do perimetro urbano.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacado PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Adeido Sever do Vouga | Solo Urbano Espaco Residencial Solo Rustico | Espago Florestal de Produgéo --- 14.413,9
Fundamentagﬁo " Limite do Perimetro Uroano em Vigor

1. Area a reclassificar como Solo Rustico “Espaco Florestal de Producao”,
atualmente integrado em perimetro urbano, ndo executado.

2. Nao se encontram reunidas as condicdes para garantir o
enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR

15/2015;

Aglomerado de Leiras / Adeido

Solo Urbanizado
Soln Ubanizavel

Outras categorias em Solo Rustien

Identificago das Alteragoes

G A Aleragdo de Uso

& i‘kw-\_u\ Ares 3 Ingluir ng Perimatr Urbann
§ E S}E\ Araas a Retrar do Perimatro Urbana

| Limite e Perimetr Ursano Prpsts

Reta Vidria
Existente

Proposia

Limites o Outras Indlcagéos

5 - Pl =ryprsarial 2 D
[P R —
riprasaiisl de Talradss

Leze" 23 OuIrs 02 Barca

JOPE & Aroa do Prsiotn Turetiso sas Minss do Braral
IR & Aresa i Renaliiconsin Uehar  dn R

- Plaro de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Urbano — Espaco Residencial em Solo Rustico — Espaco Florestal de Producdo, de uma area que para além de ndo reunir as condigdes

para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, também nédo oferece as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas

edificagdes.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacao PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Pombal Sever do Vouga | Solo Urbano Espaco Residencial Solo Rustico | Espaco Florestal de Produgdo --- 11.702,0
Fundamentacao " Ui o pernero o e ier

1. Area a reclassificar como Solo Rustico “Espaco Florestal de Producao”,
atualmente integrado em perimetro urbano, ndo executado.

2. Nao se encontram reunidas as condicdes para garantir o
enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

Aglomerado de Pombal

Solo Urbanizade
Solo Uibanizavel

Outras categarias e Sola Rusticn

Identificagan das Alteragses

b A Alteragho de Uso

T e —
IR reass Retraren Peneno Lrsana

Limite ¢ Perimetra Urhana Propasts

Reda Vidrla
Existente

Proposia

Limitos e Outras Indlcagdes
Unidades Operativas de Planeamento & Gestio

[

UL 1 - Zong Indusing 53 Fenzuces
oPE ueiro

e
UIGRE 4 - hisa e Proslc Tunislize des Mins do Bragal
UCIE 5 - irea g8 RaqueIneagS Libans s¢ Jarsia

SOG4+ irma de L
JOPG b~ hroa e Proi e M
IE0PE £ - Are e Rennalfcacsin Lirrara dn Rareivs

- Plano de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Urbano — Espaco Residencial em Solo Rustico — Espaco Florestal de Producdo, de uma area que constitui um trogo de arruamento

descomprometido, ndo infraestruturado e que para além de nao reunir as condi¢es para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015,

também nao oferece as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas edificacoes.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacio PDMSV Classificacdo e qualificacao Condicionantes em vigor | Area [m?]
2015 proposta
Rua Jardim, Sever do Solo Urbano Espaco Central Solo Urbano Espaco l.JSO Especial - - 4.913,3
arruamento novo Vouga Equipamento
R i E E ial -
ua Jardim, Sever do Solo Urbano Espaco Central Solo Urbano >paco 'TJSO specia --- 3.352,3
arruamento novo Vouga Equipamento
Fundamentacao " Uit o0 Permetr o m agor

1. Corresponde a duas éareas, ligadas entre si, confinantes com o novo
arruamento “Rua Jardim”, onde se perspetiva a instalacdo de um espaco
destinado a equipamento de uso publico (mercado municipal).

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispbes de abastecimento de dgua, saneamento basico, recolha de
residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

Solo Urbanizarlo
Solo Uibanizavel

Outras categorias m Sola Rustco

Identificacao das Alteraces

LA Akeracko de Uso

b ‘;T*nf' E\ Arems 3 Incluir na Perimetro Urbans
E } B‘R'E\ Areag a Retirar do Perimetre Urbana

| Limite do Perimetra Ursana Propasta

Rede Viaria
Existente

Proposia

Limitas & Outras Indlcagdos

Uridades Operativas de Planeamento & Gestio

© propou

UEHC 1 £ons IncLstns £ Fenouas
o

C5 - A situacdo pretende garantir o enquadramento do uso especial -
equipamento atualmente existente e previsto.

Tuislfew des Mings du Eragat
Hesgta Libans oo Jarrsira

- Plane 42 Bacia das Albufeiras

Aglomerado de Sever do Vouga
Pretende-se promover a alteracdo na qualificacdo do espaco, passando de Espaco Central, para Espaco de Uso Especial — Equipamento, por forma a adotar uma classificacdo adequada
ao uso atual e previsto. Estas areas correspondem a anterior mancha AU.04, agora divididas, mas ligadas entre si, confinantes com o novo arruamento “Rua Jardim”, onde se perspetiva

a instalagdo de um espaco destinado a equipamento de uso publico (mercado municipal — mancha AU.04A).
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IWAl| Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Ermidal]

LEGENDA

Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos
Administrativo Lazer

Balide

Cultural

- Desportivo Seguranga ¢ Prat. Civil

Educativo Social

Infraestruturas

+ chies + Agua

+ oifes + Agua +

Captagdes, fontanaries & nascentes.

— — — = Recolha de residuos solidos urbanos

—————  Transportes

Limites e Outras indicagdes

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 - Zona Industrial de Penoucos

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barca

UQPG 4 - Area de Projeto Turistico das Minas do Bragal
UOPG 5 - Area de Requalificacio Urbana do Barreiro

Flano de Bacia das Albufeiras

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 — Niveis de infraestruturacao]

A delimitacdo do perimetro urbano nos aglomerados de Ermida mantém o limite do perimetro urbano do
PDM em vigor. Este aglomerado continua a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.
Estes aglomerados apresentam um elevado nivel de consolidacdo e de estruturacdo urbanistica, bem como
um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de dguas residuais (saneamento basico),
todo o aglomerado esta servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede
abastecimento de dgua e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura
da rede de transportes publicos, apresentam as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam estes
lugares como marcadamente urbanos, razdo pela qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do
artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Nao existe

Rede da Trandev nas ligagdes ao exterior do concelho e Rede

Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico ----
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[A analise comparativa - Freguesia de Sever do Vouga]

Através da andlise comparativa entre o perimetro urbano em vigor (urbanizado + urbanizével) e o perimetro urbano proposto é possivel concluir para os
aglomerados da Freguesia de Sever do Vouga, que as diferencas se resumem, por um lado, a pequenos ajustamentos para promover o enquadramento de
edificacBes preexistentes e por outro a garantir a integracdo em perimetro urbano de espacgos urbanizaveis que atualmente ja se encontram comprometidos.
Tratam-se assim de alteragdes que incidem sobre areas que apresentam carateristicas de solo urbano e que cumprem os critérios definidos no DL 15/2015, de 19
de agosto, ndo implicando assim qualquer acréscimo de investimento em termos de infraestruturacéo.

Planta 3 — Analise Comparativa
[PDM vigor / Proposta de alteragao]
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[A nova proposta de classificacao e qualificacdo do Solo - Freguesia de Sever do Vouga]

Nos aglomerados da Freguesia de Sever do Vouga, e considerando que na restante area integrada em solo urbano, a excecdo das situagdes anteriormente

identificadas, a delimitacdo do perimetro urbano mantém o limite do perimetro urbano do PDM em vigor, introduzidas as respetivas alteracdes, resulta a seguinte
proposta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo:

Planta 4 - Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo [Proposta de Alteracéo]
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2.5. Freguesia de Pessegueiro do Vouga

Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [planta 2 - Niveis de infraestruturacio]

0\.'

— =
o CTTETETTY Tr

S
1 . Pessegueiro do
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Identificacdo das areas a integrar, a retirar e a submeter a alteragées de uso no perimetro urbano
[planta 1 - Propostas de alteracao]
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m Identificagdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Gandara]

\'". Gandara

-

)
.
")

\/ r— dade +

LEGENDA

: Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

Administrativo & %%z

Desportive
Educativa

Infragstruturas.

Eletricidade + telecomunicagdes + dgua

Lazer

Saude

Seguranga e Prot. Civil

Social

+dgua+

Captagbes. fontanarios € nascentes

--------- Recolha de residuos solidos urhanos

Transportes

Limites & Qutras indicagdes

UOPG 1 - Zona Industrial de Penougos

Plano de Bacia das Albufeiras

Rio Vauga

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacgéo]

Unidades Operativas de Planeamento & Gestao

UQPG 2 - Parque Empresarial de Passegusiro

UGPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barca

UGPG 4 - Area de Projeto Turlstico das Minas do Bragal
UOPG & - Area de Requalificagdo Urbana do Barreira

O aglomerado da Gandara, apresenta um consideravel nivel de consolidagéo e de estruturacdo urbanistica.
Este aglomerado apresentam ainda um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de
aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estd servido das principais redes de
infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de &gua e rede de recolha de residuos
urbanos), bem como o nivel de cobertura da rede de transportes publicos, entende-se estarem reunidas as
condi¢cbes necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos, onde
predominam as tipologias unifamiliares de baixa densidade, continuando desta forma, a reunir as condi¢des
para dar cumprimento aos critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes

Observacoes

Rede Viaria

Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Nao existe

Rede de Transportes Publicos

Rede da Trandev nas ligagdes ao exterior do concelho e Rede
de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico

A nova classificagdo implicou alteracbes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e

fundamentadas no momento seguinte.
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m Identificagdo e andlise das areas a integrar, a retirar e submeter a alteracbes de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Pessegueiro do Vouga [ver planta 1 - Propostas de alteracdo].
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No aglomerado de Gandara, o perimetro urbano proposto resultou da introducdo de cinco alteragdes ao
limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteracdes correspondem a duas propostas de
reclassificacdo em Solo Urbano [l], que implicam a sua classificacdo em Espacos de Atividades Econdmicas,
duas propostas de requalificagdo em Solo Urbano [AU], que implicam a sua alteracdo de Espaco Residencial
para Espacos de Atividades Econdmicas e uma proposta de reclassificacdo em Solo Rustico [R], que implica
a passagem de uma area classificada como Espacos de Atividade Econdmica [Urbanizavel — UOPG 2] para

Espacos Florestais de Produgao [UOPG 2].
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Id Local Freguesia Classificacao e qualificagcao PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
. P i ] E AtV
Lameiradas essegueiro do Solo Rural Espaco Agricola Solo Urbano >paco de, t'|V|dade --- 25.017,2
Vouga Econdmica
Fundamentagso Limite de Perimetre Urbana em Viger

Solo Urbanizado

Solo Urbanizéve!

1. Ajustamento no perimetro para integrar em “Solo Urbano - Espaco
de Atividade Econémica” um conjunto de atividades existentes como
sdo os casos de um aviario, a empresa Publivouga, uma serralharia e
um armazém. Pretende-se estruturar uma area que revela dinamica
empresarial e econdmica estruturando-a e consolidando-a.

Qutras categorias em Sola Ristico

Wentfiscio dss Alleraes
FR avess aRerareo Penmers Uttano
2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° Lint do Perimels Litena Prposio
do DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 — O aglomerado urbano e a atividade econdmica ja existente
geram fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de 4gua, saneamento basico [solu¢do
autéonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar as edificacdes e promover a
ampliacdo das unidades industriais ja existentes.

Rede Viaria

Existente

Proposta

Limites e Qutras indicagdes
Unidades Operativas de Planeamento & Gestio

o L

DRSS * - Pols Empresarisl 32 Detide
UORS 2 - Parsas Emoaaarial da 2asssguair

UOPS 3 - olg Empresansl oz Takhada

LIPS A - e de Lazar da Cuirta do Harco

LIS 5 - ires de 12t | Lietizo das MINSS g Bragal
LR 5 - e s Requallicaran Lreang da Sarrele.

[ [ ——

Aglomerado de Gandara

Pretende-se promover um ajustamento no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espagos de Atividade Economica” da totalidade das parcelas,
garantindo a integracdo e o enquadramento de um conjunto de edificacdes [Pavilhdes Industriais] ja existentes. Trata-se de uma area que importa estruturara, onde se encontram
instaladas um conjunto de unidades empresariais, nomeadamente a PUBLIVOUGA, DURAFER (metalomecénica), ASTROANGLO (caldeiras inox), CONSTRUCOES ANTONIO LIMA,

OFICINA (estaleiros) AUTO E ANTONIO MATOS REBELO (gessos e pladur), que representam um importante contributo para o setor econémico do municipio.
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Id Local Freguesia

Classificacdo e qualificacado PDMSV 2015

Classificacdo e qualificacdo proposta

Condicionantes em vigor Area [m?]

Pessegueiro

Rua Gandara Solo Rural

Espaco Florestal de
do Vouga Produgdo

Solo Urbano

Espaco de Atividade
Econdmica

4.488,0

Fundamentacao

1. Trata-se de um acerto para integrar uma unidade empresarial
existente.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°
do DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - A atividade econdmica j4 existente gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar as edificagdes e promover a
ampliacdo da unidade industrial j& existente.

Aglomerado de Gandara

LEGENDA
Limite ¢o Perimetra Uraana em Vigor
Solo Urbanizado
Soio Unbanizsvel

Outras categarias em Solo Rustice

Idsntifieagan das Alteragoas

o AR Alleraghs de Uso

NS I ——
? E Eﬁ%\ Araas a Retirar do Perimetre Urbana

Limite: e Perimetra Urnana Propasto

Rade Viarla
Existerte

Proposia

Limltos a Outras Indicagos
Unidades Gperaiivas de Planeamenta e Gesiao

I9PG * - P =rpuzsarial i D

LUHE 1+ 2ons Indusins o5 F
U0RG 2. Pavue Emprmsar

JOFT & Frsi
1RG£ - Ares dn Reglife

- Plano de Bacia des Albufeiras

o o
i Uriar dn Rareir

Pretende-se promover um ligeiro acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espacos de Atividade Econdmica”. Trata-se apenas de integrar

na totalidade as parcelas, jA comprometidas, garantindo o enquadramento das edificacbes - pavilhdo industrial ja existente e licenciado, servido de arruamento existente e

infraestruturado.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacado PDMSV 2015 Classificacdo e qualificagdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
R.08 Parque. Pessegueiro do Urbanizavel Espaco deIAt.|V|dade Rustico Espaco FIore~staI de - 43.4442
Empresarial Vouga - UOPG2 Econdmica Producao
Fundamentacéo: o

* Limite do Perimetro Urbano em Yigor

8ol Urbanizada

1. Ndo se encontram reunidas as condi¢cdes para o cumprimento dos
critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Sl Uibznizavel

Outras categarias em Sola Rustico

Idsntifieagan das Altaragoas

2. Mantem-se a delimitacdo da UOPG 2, ficando a sua execucdo sujeita
a elaboracao de Plano de Pormenor.

5 .
G At Alleraghs de Lso
RS\ ——
5 E E‘ﬁg\ Araas a Retirar do Perimatro Urbana

Limite e Perimetra Urana Propasto

Rede Viaria
Existente

Praposia

Limites o Outras Indicagiies
Unidades Cperativas de Plaresmenio e Gestio

f—

UBHE 1 - Zons Industns <8 Fenaaces
UGPE 7. Parque Emgmsaris) 52 SeszenLein

SO - A 23 Quirts a2 barco
JOPB & Arma do Proiot Turlstis sas Minss oo Bracal
1P £ - Are dn Regualfeacin rhara dn R,

foe Minss do Bragal
520 Utans 50 3arin

- Plane de Basia des Albufeiras

Parque Empresarial de Pessegueiro
Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Urbano — Espacos de Atividade Econdmica [Urbanizavel — UOPG 2] em Solo Rustico — Espaco Florestal de Producdo [UOPG 2], de uma
area que apesar de ndo reunir as condi¢des para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, mantém a sua integracdo em UOPG e,

portanto, podera ser objeto de reclassificacdo do solo mediante a elaboracdo de um Plano de Pormenor.
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacgo e gg:gflcagao PDMSV Classificacdo e qualificacdo proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
RAua da Pessegueiro do Solo Urbano Espaco Residencial Solo Urbano Espacos de, AJ.UVIdade --- 578,6
Gandara Vouga Econdmica
Fundamentacao -

Limite de Perimetra Uroano em Vigor

Selo Urbanizatio

Solo Uibanizavel

1. Alteragdo de uso, para integrar promover a integracdo de edificacdes
existentes, destinadas a uso industrial, que se encontram atualmente
integradas em Espaco Residencial.

Outras categorias em Solo Rustice

Identificagao das Alteragdes

= _
A Aeragio do Usa
% i\\mn g\ Areas a Incluir no Perimetro Urbano
. E gﬁg\ Araas a Retirar do Perimetro Urbana

| Limite do Perimetrn Urbana Propasts

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico, recolha de
residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende promover o enquadramento das edificacdes
preexistentes e destinadas a uso industrial.

Rade Viarla
Existente
Proposta

Limitas & Outras Indlcagsos
Unidades Operativas de Planeamento & Gesttio

122 Mins de Bragsl

G
G-k o
JOPT b~ Area do Proiola Tavletics sz Minss o Bracal L7 8- rca 99 <auE e L aans 20 Sare

L9 5. A e Rexy alfngin Uebarnd B

- Plano de Bacia das Albufeiras

Zona Industrial da Gandara
Pretende-se promover a requalificacdo de Solo Urbano - Espacos Habitacionais em Solo Urbano — Espacos de Atividades Econdmicas, de uma area que continua a reunir as condi¢oes
para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, oferecendo, desta forma, condi¢cdes mais adequadas para promover a instalacdo de

novas edificacbes, destinadas a uso industrial e a correspondente adaptacao a parcela cadastral afeta a atividade ja instalada.
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Id Local Freguesia Classificacgo e gg:gflcagao PDMSV Classificacdo e qualificacdo proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Lameiradas Pessegueiro do Solo Urbano Espago Residencial Solo Urbano Espacos de, AJ.CIVIdadeS --- 12.765,5
Vouga Econdmicas
Fundamentagso Rihia " Limite do Perimetra Urbane em Vigor

1. Alteragdo de uso, para integrar promover a integracdo de edificacdes
existentes, destinadas a uso industrial, que se encontram atualmente
integradas em Espaco Residencial.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico, recolha de
residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - Asituacdo pretende garantir o enquadramento de preexisténcia e o
prolongamento da &rea afeta ao espaco e de atividades econdmicas.

Zona Industrial da Gandara

Solo Ubanizatio
Solo Uibanizavel

Outras categorias em Sala Rustice

Idontificagdo das Alteragdes

= _
LA Aremgiode Use
4 }\- E\ Areas a Incluir na Perimetro Urbano
; E E‘HE\ Avaas a Reliar do Perimetro Urbana

| Limite do Perimetra Ursana Propaste

Rede Vidrta
Existente
Proposia

Limitas & Outras Indlcagsos
Unidades Operativas de Planeamento & Gestio

i vewr

ARG Zrpresarial
Jora
OPG 3 Paia Zrypresaial s Taades
AP 4 Avea 08 Lazer 5 QU O Barc
P b Ao o Prsiey Ttz s Mines s Bracal
KOG 5. A e Rery g in Urhen i Bt

LG 5 - Arsa 09 SaqUET GagEE Luans 2 A

- Plano de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a requalificacdo de Solo Urbano — Espacos Habitacionais em Solo Urbano — Espacos de Atividades Econdmicas, de uma area que continua a reunir as condigoes

para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, oferecendo, desta forma, condi¢cdes mais adequadas para promover a instalacdo de

novas edificacbes, destinadas a uso habitacional, na continuidade do espaco ja existente.
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m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Mosqueiro, Nogueira e
Cristelo]

LEGENDA

Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

‘e oy o - & . .
':' 7 / . & E Administrativo Lazer
s /
b N
K o - Cultural Satde
ttessns’
v -~ - Desportiva Seguranga & Prot, Civil
:’ 8"
s - Educative Saciai
.
L -
.
. L} Infragstruturas
b —
B . i +4
s 2 {7 . gua
- 1 e L. o + i + & +
b . qua
s ARy K - p—
s /
. A
by 0 g Cagtagdes, fontandrios & nascentes
Nogue
/
ger ~ f ( FIERSYFELE I N « QIR e, Resolha de residuos sélidos urbanos
o
DI
‘e

Transportes

Limites e Qutras indicagbes

Unidatdes Operativas de Planeamento & Gestio

e assnes et caee

2\ UOPG 1 - Zana Industrial de Pencugos
. UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro
- UCRG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barce
= < UOPG 4 - Area de Projeto Turlstico das Minas do Bragal
.
.

UOPG 5 - Area de Requalificagaa Urbana do Barreiro

Plano de Bacia das Albufairas

Rio Vouga
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Enquadramento e fundamentagdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

Os aglomerados de Mosqueiro, Nogueira e Cristelo, apresentam um consideravel nivel de consolidacdo e
de estruturacdo urbanistica. Estes aglomerados apresentam ainda um elevado nivel de infraestruturacao
onde, excetuando a recolha de aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado esta servido das
principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha
de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotagdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, entende-se estarem reunidas as condi¢cGes necessarias, que conferem e caraterizam
estes lugares como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa
densidade, continuando desta forma, a reunir as condi¢des para dar cumprimento aos critérios definidos
no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao
Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe

Rede da Trandev nas ligacdes ao exterior do concelho e Rede
Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV
Equipamentos de Uso Publico APCDI de Nogueira

A nova classificacdo implicou alteracdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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22 alteracdo a 12 revisdo

Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga

Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Mosqueiro, Nogueira e Cristelo [ver planta 1 - Propostas de

alteracao].

Nos aglomerados de Mosqueiro, Nogueira e Cristelo, que praticamente
integram a malha urbana do aglomerado de Pessegueiro do Vouga, o
perimetro urbano proposto resultou da introducdo de trés pequenas
alteragdes ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas
alteracdes correspondem a duas propostas de reclassificacdo em Solo
Urbano [I], que implica a sua classificacdo em Espacos Habitacionais e a
uma proposta de reclassificagdo em Solo Rustico [R], que implicam a
passagem de uma area classificada como Espaco Residencial para Espacos
Florestais de Producao.

LEGENDA
Limite do Perimstro Utbano
Solo Urbanizado
Solo Urbanizavel

Identificagaa das Alteragdes

An® Alteracan de Uso

Ln® Areas a Incluir no Perimelra Urbana

\\\\
&\&{K\ Areas a Relirar go Perimatro Urbano

Rede Vidria
——————  Existente

———————— Proposta

Limitas & Outras indicagdes
¢ Unidades Operativas de Plansamentc & Gestao
" UOPG 1 -Polo Empresarial de Decide
UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro
UOPG 3 - Polo Industrial de Talhadas
UOPG 4 - Area de Lazer da Quinta do Barco
UOPG 5 - Arsa de Projeto Turistice das Minas do Brag:
UOPG 6 - Area de Requalificagio Urhana do Barreira

Plano de Bacia das Albufeiras

Rio Vouga
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Id Local Freguesia Classificacao e qualificagao PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
R Pelourinh P i E Fl | S .
ua do pe ournnino. ) Fesseguelro Solo Rural spaco Florestal de Solo Urbano Espacos Habitacionais --- 2.516,6
Mosqueiro do Vouga
Fundamentagso LEEEMM " Limite do Perimetra Ursano em Vigor

1. Trata-se de um mero acerto par integrar edificacdes existentes e
licenciadas.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°
do DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O edificado existente gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de 4gua, saneamento basico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - Asituagdo pretende promover o enquadramento das edificagcdes
existentes, confinando o limite do perimetro urbano a ocupacéo
existente.

Aglomerado de Cristelo

Solo Urbanizarlo
Solo Urbanizaval

Outras categarias 2rn Sola RUstos

Identificagso das Alteragdes

3 -

\; ;\i\;‘ Alieragao de Usa

E E\m—\_\\ Areas a Incluir na Perimetro Urbano
8 3 S}'}\ Araas a Retirar do Perimetro Urbana

Limite ¢o Perimetra Urhana Propasts

Reda Vidria
Existente

Proposia

Limitas & Outras Indlcagdes
Unidades Operativas de Plansamento & Gestio

et i Proouty

U 1 - ons NG 55 Ferooos
-F

PG & - bz d Prict
PG - Area dn e

- Plaro de Bacia das Albufeiras

BN 5 - usa da BaqusifcsgSe Litans 2c Jarrsiro

Pretende-se promover um ligeiro acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espaco Habitacional”, garantindo a integragdo e o

enquadramento das edificacbes unifamiliares ja existentes e licenciadas [processo n.° 56/00 e 52/10] contribuindo, desta forma, para o processo de conformacéo e colmatacédo do

perimetro urbano.
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga

Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificagdo e qualificagdo PDMSV 2015 | Classificagdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Rua Golpllhelra/ Pessegueiro do Solo Rural Espaco Agricola eNFIorestaI Solo Urbano | Espacos Habitacionais . 8.1333
Mosqueiro Vouga de Producdo
Fundamentacao B

1. Integrar arruamento existente e infraestruturado em espago urbano.
Trata-se de um arruamento recente que estrutura o aglomerado e que
dispde do acesso as redes publicas de infraestruturas. Pretende-se

* Limite ¢ Perimetro Urbane em Vigor

alo Urbanizada
8ol Uibznizavel

Dutras categarias em Solo Rustico

Identificagan das Alteragdas

conferir o caracter de rua possibilitando a edificagdo em ambos os lados
do arruamento.

K -

\\: ?\;\E Alteragdo de Uso

% }‘}"'E\ Areas a Inclur na Perimetro Urbano
% E E}E\ Araas a Retirar do Perimatro Lrbana

Limite do Ferimetrn Uriana Proposto

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O arruamento infraestruturado e com edificacdes existentes [Lar da
Misericérdia] que gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situagdo pretende rentabilizar o nivel de infraestruturagcdo
existente, promovendo a conformagéo da frente urbana ao arruamento
jé existente.

Reda Viara

Existente

Proposia

Limites & Outras Indlcagdes
Unidades Operativas de Planeamen:o e Gesto

© Proposts.

ULHE 1 - 2ons Induetns £ Fenosos
URRE 2 - Famue Fmamearis) 36 Sseonisin

O 4 - s e Leze 53 Quis o Earco
AP b Ao e Prsto Turleiss £5s Minss o Brecal
1P 5 Ao e Regualfracin rhirs dn Rarcis

uor
UG 5 - Area g8 SeqUENT 2R Libans 2¢ Sarrs

- Plano de Bacia das Albufeiras

Aglomerado de Nogueira
Pretende-se promover um ajustamento no perimetro urbano e consequentemente a reclassificagdo em Solo Urbano “Espagos Habitacionais” das parcelas confinantes com arruamento
existente e infraestruturado [rua Golpilheira], promovendo e garantindo a estruturacdo da malha urbana do aglomerado de Nogueira, contribuindo, desta forma, para a uniformizagao

da frente urbana e para o processo de conformacéo e colmatacdo do perimetro urbano, rentabilizando o nivel de infraestruturacdo ja existente.
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacado PDMSV 2015 Classificagdo e qualificagdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Rua Pedra Pessegueiro do Solo Urbano Espaco Residencial Solo Rustico Espacos FIore~sta|s de - 10.605,8
Moura Vouga Producdo

Fundamentacao:

1. Ndo se encontram reunidas as condi¢des para o cumprimento dos
critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

2. Este espaco passa a espaco florestal de producdo em Solo Rustico.

Aglomerado de Mosqueiro

LEGENDA

T Limite do Perimetra Uroana em Vigor
Solo Urbanizado
Solo Uibanizavel

Outras eategarias erm Sola Ristico

Identificagse das Alleragoes

At Aeragso de Usa

Jines @ Incluir no Perimetro Urbrnn

Arazs a Reticar do Perimeatro Urkana

Limite o Perimatra Urhana Propasto

Reda Vidria

Existente

Proposia

Limitas & Outras IndlcagBos
Unidades Operativas de Plansamento & Gestio

LHC 1 - Zons INdusins 5 Fenaaces
U0PG 2 Prmus Engasaris)

o1 155 535 hinss o Braral
PG .- Avea dn e alficacsin Urhara dn Rarein

- Plaro de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Urbano — Espaco Residencial em Solo Rustico — Espacos Florestais de Producdo, de uma area que constitui um troco de arruamento

descomprometido e ndo infraestruturado, que para além de ndo reunir as condi¢des para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015,

também ndo oferece as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas edificacdes, uma vez que se trata de uma area de perimetro urbano ndo executado.
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[N4l| Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Pessegueiro do Vouga,
Cruzeiro, Soligo e Grela]

LEGENDA
% Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

Administrativo Lazar

- Cultural Saide
- . ¢ . . B Desportiva Seguranca e Prot. Civil
Pessegueiro do g&” |l o E oo e
o J K 4
N ] Infraestruturas

Elefricidade + telecomunicaglies + &gua

+ telecomuni +dgua +

CaplagBes, fontandrics e nascentes

Recolha de residuos sclidos urbanos

Transportes

Limites e Quiras indicagties

o sy
i i Unidades Operativas de Planeamenta e Gest&o

UGPG 1 - Zona Industrial de Penougos

UGPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UQPG 4 - Area de Projeta Turistico das Minas do Bracal
UKGPG § - Area de Requalificaéo Urbana do Barreiro

Po o de S.T|a o ~' _ - Plana de Bacia das Albufeiras
¢ g e — i AL -

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacgéo]

A delimitacdo do perimetro urbano nos aglomerados de Pessegueiro do Vouga, Cruzeiro, Séligo e Grela
mantém o limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estes aglomerados continuam a reunir os critérios
definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015. Estes aglomerados apresentam um elevado nivel de
consolidacdo e de estruturacdo urbanistica, bem como um elevado nivel de infraestruturacdo onde,
excetuando a recolha de &guas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estd servido das
principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de dgua e rede de recolha
de residuos urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura da rede de transportes publicos, apresentam
as condi¢Bes necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos, razdo
pela qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao
Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Gas Nao existe
Rede de Transportes Publicos Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV
Junta de Freguesia e Auditério, Posto de Correios, Posto Médico,
Equipamentos de Uso Publico Jardim de Infancia, EB1 de Pessegueiro e Polidesportivo
Descoberto

A nova classificagdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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Grela [ver planta 1 - Propostas de alteracgio].

22 alteracdo a 12 revisdo

Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro

urbano [PDM Vigor] nos aglomerados de Aglomerado de Pessegueiro do Vouga, Cruzeiro, Séligo e

LEGENDA
Limite do Perimstro Urhano

2 3
Solo Urbanizado

Solo Urbanizdvel

¢ ’ U 0 m Identificagao das Alteragoes
' o ) i
.-‘ 3 An® Alteragdo de Uso

Calvario,..} -

Suunun
*

:‘. { ]

§
¢

‘.'Pesség ugirortio

Ln? Areas a Incluir na Perfimetro Ubano

S
i Areas a Relirar do Perimelro Urbang
[l :

Rede Vidrla

~

@

| y
., ;

————  Existente

&
& 3
& ",
Proposta

Limites & Outras indicagies

e 3

UOPG 1 - Polo Empresarial de Decide
UOPG 2 - Pargue Empresarial de Pessegueiro
UOPG 3 - Pole Industrial de Talhadas

UOPG 4 - Area de Lazer da Quinta do Barco

151 -4

&
&

»

[

]

n

L

n

N

N

n .,

] .,
H o
n

]
a8
L
n
[
1 d

- Plann de Bacia das Albufeiras

“*Poco de S.Tiago

Nos aglomerados de Pessegueiro do Vouga, Cruzeiro, Soligo e Grela, que integram a malha urbana do

Unidades Operativas de Plansamentc e Gestac

UOPG 5 - Area de Projeto Turistico #as Minas do Brag:
UOPG & - Area de Requalificacio Uhana do Barreiro

aglomerado de Pessegueiro do Vouga, o perimetro urbano proposto resultou da introducdo de trés
alteracdes ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteracdes correspondem a trés propostas
de reclassificagdo em Solo Urbano [l], das quais, duas implicam a sua classificacdo em Espacos Habitacionais

e uma implica a sua classificacdo em Espacos de Uso especial - Equipamentos.
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga

Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacio PDMSV 2015 Classificacao e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
- P i E Fl | | E E ial -
Santa Quitéria essegueiro do Solo Rural spago ore~sta Solo spagos d'e Uso Especia 67919
Vouga Conservagao Urbano Equipamentos

Fundamentacao

1. Acerto no perimetro para integrar, totalmente na mesma categoria
de espaco, a unidade cadastral existente, que integra a Capela de Santa

Quitéria.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do

DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de 4gua, saneamento bésico [solu¢do
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar as edificagdes preexistentes e a
totalidade da parcela cadastral existente.

Aglomerado de Pessegueiro do Vouga

LEGENDA
Limite: de Perimetro Uroana em Vigor
Solo Urbanizado
Soln Urbanizavel

Outras categorias em Solo Rustice

Identificagdo das Alteragaes

\: ;‘r:;\; Alteragio de Usa
i v s o Pt it
! E E‘RE\ Araae a Retirar do Perimetre Urbana

| Limite do Perimetrn Urana Propasts

Reda Vidria
Existente

Proposta

Limites & Outras Indlcagdes

VPG 5« Arcm e Reyalicn

wsin Uehar o R

L0PE 3 - it e Petsels Turs izt 022 Mings o Bragsl
L0 5 - Arsa 08 Sequsil 63g3e L ans 2¢ Sarmsn

- Plaro de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a integracdo em perimetro urbano e consequentemente a reclassificagdo em Solo Urbano “Espacos de Uso Especial - Equipamentos” da area afeta ao espaco,

de cariz religioso, onde atualmente ja se encontra edificada a Capela de Santa Quitéria e outras edificacdes anexas preexistentes. Trata-se de uma area importante enquanto espaco

de equipamentos de uso publico (espaco cultural) associado ao culto e as festividades de Santa Quitéria, que compreende uma area que dispde ja de parque de lazer, coreto e arranjo

de espaco publico, para além da Capela de Santa Quitéria.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacio PDMSV 2015 Classificacao e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Séligo ess\e/gc])tzgo do Solo Rural Espaco Agricola Solo Urbano Espacos Habitacionais --- 2.682,3
Fundamentagdo eceion

1. Trata-se de promover a integracdo de um trogo de arruamento
existe, que dispde do acesso as redes publicas de infraestruturas, em
solo Urbano, contribuindo para a estruturacdo e conformacgédo do
aglomerado. Pretende-se conferir o caracter de rua possibilitando a
edificacdo em ambos os lados do arruamento.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
autéonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende rentabilizar o nivel de infraestruturacdo
existente, promovendo a conformacéo da frente urbana ao arruamento
jé existente.

Aglomerado de Pessegueiro do Vouga

* Limite 80 Perimetro Uraano em Vigor
Salo Urbanizado
Salo Ubanizvel

Qutras categarias em Sola Rustico

Idantificagac das Ahtaragaas

2 .

\; ;\;\; Alteragda de Lso

% i‘}w}\ Areas a Incluir na Perimetro Urbano
[ E S}g\ Araas a Retirar do Perimatro Urbana

Limite do Perimetra Urhiana Propasto

Rede Viaria
Existente
Proposia

Limitos & Outras Indlcagies
Unidades Operativas de Planeamenio & Gestso

{ vea T prope

1OPG * - Poia Srpuesarial di Decizee

UEHE 1 - Zons INduSInS ©F Fencaces

UBPE 2 - Parawe Empusaris) oz Peszonisin

-
160 G Mincs o Bragal
JOPB - Area  Prcjotn Turist £33 Mings o Beacal = 50 8 s o B

10PE & - Aren e Rl rhara dn Faroirs.

- Plano de Bazia des Albufeiras

Pretende-se promover um ajustamento no perimetro urbano e consequentemente a reclassificagdo em Solo Urbano “Espagos Habitacionais” das parcelas confinantes com arruamento

existente e infraestruturado, promovendo e garantindo a estruturacdo da malha urbana do aglomerado, contribuindo, desta forma, para a uniformizacdo da frente urbana e para o

processo de conformagéo e colmatacdo do perimetro urbano.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificagao PDMSV 2015

Classificacao e qualificacao proposta

Condicionantes em vigor | Area [m?]

Pessegueiro

R B
ua das Boucas do Vouga

Solo Rural Espaco Agricola

Solo Urbano Espacos Habitacionais

403,4

Fundamentacao

1. Trata-se de um mero acerto par integrar edificacbes existentes e
licenciadas.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O edificado existente gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende promover o enquadramento das edificacdes
existentes, confinando o limite do perimetro urbano a ocupacao
existente.

Aglomerado de Pessegueiro do Vouga

LEGENDA
Limite do Perimetra Urbano em Vigor
Solo Urbanizada
Solo nbanizavel

Outras categarias em Solo Rustic

Identifieagao das Alteragoas

\i ?Qj\i Aleragaa de Uso
5 :\*n" }\ Jrsas & Incluir no Perimetro Lirbang
o E}g\ Araas & Retiar do Perinetrs Urbans

Limite o Perimetra Urhana Propasto

Rede Vidrla
Existerte

Proposia

Limites e Outras Indicagies
Unidades Operativas de Planeament & Gestio

5 - Podn =ryprzserial i Drsice

o Laze e
JOPT &~ Aroa it Preiota Turlstiso 555 hinss . B
[ .- Area e Remalfracin rhara dn Rareir

- Plano d= Bacia das Albufeiras

UGG ¢ A de Fraele Tuns o des Rinss do Braal
LG 5. Area 98 aquaitssas L ans 2c Sata

Pretende-se promover um ligeiro acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espaco Habitacional”, garantindo a integracdo e o

enquadramento de uma edificacdo unifamiliar ja existentes e licenciadas, contribuindo, desta forma, para o processo de conformacéo e colmatacdo do perimetro urbano. De acordo

com a DRAPC, a érea ocupada pela edificacdo tem enquadramento no n°3 do artigo 12° do RJRAN (DL-199/2015 de 16 setembro).
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacado PDMSV 2015 Classificagdo e qualificagdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Séligo Pess\e/g(;)t:z;o do Solo Urbano Espago Residencial Solo Rustico Espacos Agricolas --- 5.286,6
FundamentaGEO: Rihia " Limite do Perimetra Urbane em Vigor

1. Ndo se encontram reunidas as condi¢des para o cumprimento dos
critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

2. Este espaco passa a espaco florestal de producdo em Solo Rustico.

Aglomerado de Mosqueiro

Selo Ubanizatio
Solo Uibanizavel

Outras categorias em Solo Rustice

Idontificagdo das Alteragdes

% N
G A Aeragdo de Usa
% i\’w i\ Areas a Incluir no erimetro Urbano
. E E‘HE\ Araas a Retirar do Perimetro Urbana

| Limite do Perimetro Urbana Proposts

Rede Viarla
Existente

Proposia

Limitas & Outras Indlcagsos
Unidades Operativas de Planeamento & Gestio

UGC 1< Zons Incisins o5 Fanougss
LSRG 2 - Pamuo Fmgoaris| 32 Sosecoucin
LD 5 en e e Ot o Barr

LG 6 - hrsd 3¢ Praele Tars i s s 0 gl
LG 8- Arsa 98 <aqUEitsg3e L bans 2 Zarir

P b Ao o Proiely Tl s Mines s Bracal
L9 5. A e Rexy alfngin Uebarnd B

- Plano de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Urbano — Espaco Residencial em Solo Rustico — Espagos Agricolas, de uma area que, para além de nédo reunir as condi¢es para garantir

o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, também néo oferece as condi¢des adequadas para promover a instalacdo de novas edificacdes,

uma vez que se trata de uma area de perimetro urbano nao executado.
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m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Quinta do Sobral e
Paredes]

e
.
'c

qumt%iC 0.5

"n

LEGENDA

F—
L I Limite do Perimetra Urbang

Equipamentos

Administrativo ; : | Lazer
- Cuitural Saude

Desportiva Seguranga e Prot. Civil
- Edueativa Social

Infraestruturas
Elefricidade + telecomunicagdes + agua

T — Eletricidade + telecomunicacties + agua + saneamento

Captagies. fantandrios & nascentes

— — —  Recolha de residups sdlidos urbanos

———————  Transportes

Limites e Qutras indicagdes.

Unidades Operativas de Planeamento e Gestio

UOPG 1 - Zona Industrial de Penougos

UOPG 2 - Parque Empresarial de Passegueiro

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projeto Turlsties das Minas do Bracal
UOPRG 6§ - Area de Requalificagao Urbana do Barreiro

- Plano de Bacia das Albufeiras

Ria Vouga
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Enquadramento e fundamentagdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

Os aglomerados de Quinta do Sobral e Paredes, apresentam um consideravel nivel de consolidacdo e de
estruturagdo urbanistica. Estes aglomerados apresentam ainda um elevado nivel de infraestruturacdo onde,
excetuando a recolha de aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estd servido das
principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha
de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotagdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, entende-se estarem reunidas as condi¢cGes necessarias, que conferem e caraterizam
estes lugares como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa
densidade, continuando desta forma, a reunir as condi¢des para dar cumprimento aos critérios definidos
no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe

Rede da Trandev nas ligacdes ao exterior do concelho e Rede

Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV

APCDI do Sobral, Farmacia Vouga e Parque Desportivo e de Lazer

Equipamentos de Uso Publico o ACRPD

A nova classificagdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] nos aglomerados de Quinta do Sobral e Paredes [ver planta 1 - Propostas de
alteracao].

LEGEMDA

Limite do Perimetro Urbano

Solo Urbanizado
Solo Urhanizével

Identificagao das Alteragdes

An® Alteracdo de Uso

Ln® Areas a Incluir na Perimetro Ubana

NSNS : )
\&& Areas a Relirar do Perimetra Urbano

Rede Viarla

————  Existente

———————— Proposta

.

.

: w Limites & Qutras indicagdes

+

+

: Unidades Operativas de Plansamento & Gestao
50 .. = UOPG 1 - Polo Empresarial de Decide

3= UOPG 2 - Pargue Empresarial de Pesssgueirn

UOFG 3 - Polo Industrial de Talhadas

UGPG 4 - Area de Lazer da GQuinta do Baroo

UOPS 5 - Area de Projete Turistice das Minas do Brag
UOPG & - Area de Requalificacio Urhana do Barreiro

- Plano de Bacia ¢as Albufeiras.

5‘% :'rf“/ﬂ....'
o¥s
iy st s®

Nos aglomerados de Mosqueiro, Nogueira e Cristelo, que praticamente integram a malha urbana do
aglomerado de Pessegueiro do Vouga, o perimetro urbano proposto resultou da introducdo de duas
pequenas alteragdes ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteracdes correspondem a
duas propostas de reclassificacdo em Solo Urbano [I], que implica a sua classificagdo em Espacos
Habitacionais.
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Id Local Freguesia Classificacao e qualificagao PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
| P i T
Sobr.a de esseguelro Solo Rural Espaco Florestal de Producdo | Solo Urbano Espacos Habitacionais --- 5.101,5
Baixo do Vouga

Fundamentacao

1. Trata-se de um mero acerto par integrar edificacdes existentes e
licenciadas [Processo n.° 46/16].

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°
do DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O edificado existente gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de 4gua, saneamento basico [solu¢do
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - Asituacdo pretende promover o enquadramento das edificages
existentes, confinando o limite do perimetro urbano a ocupacdo
existente.

Aglomerado de Quinta do Sobral (Sobral de Baixo)

LEGENDA

T Limite ¢o Perimetra Uroano em Vigor
Solo Urbanizado
Solo Urbanizave!

Qutras categarias em Sola Rustico

Identificacac dae Ahteragdas

O ?n; " Ateragto de Uso

T =

& ':\w- }\ Areas a Incluir na Perimetro Urbzno
[ } E}E\ Araas a Retirar do Perimetre Urbana

i Limite do Perimetra Urhana Progaste

Rode Viaria
Existente
Proposia

Limitos a Outras Indlcagsas
Unidades Operativas de Planeamenio e Gestio

© Praposts

LGHC 1 - 2ons Industns 25 Fanoicss
uoEe szomin

LoRE +-h 58 s o Brapal
UM 5 - Arsa de Requslit eagic L bans oo Sansn

- Plano d2 Bacia des Albufeiras

Pretende-se promover um ligeiro acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espagos Habitacionais” da totalidade da parcela, garantindo a

integracdo e o enquadramento de uma edificacdo unifamiliar ja existente e licenciada [processo n.° 46/16].
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Id Local Freguesia Classificagdo e qualificagdo PDMSV 2015 | Classificagdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Sobral de Baixo Pessegueiro do Solo Rural Espaco FIore:staI de Solo Urbano | Espacos Habitacionais --- 10.785,0
Vouga Producdo

Fundamentacao

1. Trata-se de promover a integracdo de um troco de arruamento existe,
que dispde do acesso as redes publicas de infraestruturas, em solo
Urbano, contribuindo para a estruturacdo e conformacdo do
aglomerado. Pretende-se conferir o caracter de rua possibilitando a
edificacdo em ambos os lados do arruamento.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de adgua, saneamento bésico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situagdo pretende rentabilizar o nivel de infraestruturacdo
existente, promovendo a conformagao da frente urbana ao arruamento
ja existente.

Aglomerado de Sobral de Baixo

LEGENDA
Limite do Perimetra Uroano em Vigor
Solo Urbanizado
Solo Urbanizivel

Outras categarias em Sola Rustico

Idsntifieagan das Alteragoas

L AR Aerashs de Uso

S
o S\ﬁg\ raas & Retiar do Periniots Urbans

Limite do Perimetra Urhana Propasto.

Rede Vidria

Existerte

Proposia

Limites @ Outras Inlicagies
Unidades Operativas de Planeamenta & Gestio

[

LGHE 1 - dons Industng o5 Fenouces

st Braval

ok =5 1 ; i
SR - A o Priom Turetso ese irss o acal Lot 5. oot ot omi s

IO & - Are e Requalifeacin Lrhar s dn Rareiro

- Plano d= Bacia des Albufeiras

Pretende-se promover um ajustamento no perimetro urbano e, consequentemente, a reclassificacdo em Solo Urbano "Espacos Habitacionais” das parcelas confinantes com

arruamento existente e infraestruturado, promovendo e garantindo a estruturacdo da malha urbana do aglomerado. Contribuindo, desta forma, para o processo de conformacao e

colmatacéo do perimetro urbano.
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[A analise comparativa - Freguesia de Pessegueiro do Vouga]

Através da andlise comparativa entre o perimetro urbano em vigor (urbanizado + urbanizavel) e o perimetro
urbano proposto é possivel concluir para os aglomerados da Freguesia de Pessegueiro do Vouga, que as
diferencas se resumem, por um lado, a pequenos ajustamentos para promover o enquadramento de
edificacOes preexistentes e por outro a garantir a integracdo em perimetro urbano de espacos urbanizaveis
que atualmente ja se encontram comprometidos. Tratam-se assim de altera¢cdes que incidem sobre areas
que apresentam carateristicas de solo urbano e que cumprem os critérios definidos no DL 15/2015, de 19
de agosto, ndo implicando assim qualquer acréscimo de investimento em termos de infraestruturacéo.

Planta 3 — Analise Comparativa
[PDM vigor / Proposta de alteragao]
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[A nova proposta de classificacdo e qualificacdo do Solo — Freguesia de Pessegueiro do

Nos aglomerados da Freguesia de Pessegueiro do Vouga, e considerando que na restante area integrada
em solo urbano, a excecdo das situacdes anteriormente identificadas, a delimitagdo do perimetro urbano
mantém o limite do perimetro urbano do PDM em vigor, introduzidas as respetivas alteragdes, resulta a
seguinte proposta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo:

Planta 4 - Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo [Proposta de Alteracéo]
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.6. UF de Cedrim e Paradela

Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

Quinta do Dordelinho
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Identificacdo das areas a integrar, a retirar e a submeter a alteragées de uso no perimetro urbano
[planta 1 - Propostas de alteracao]

N~

¥

1 s
Redouca

Corgo da Camba

 Quinta dt; Dordelinho

St 41
! iy
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m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Quinta Nova]

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

LEGEND#

Equipamentos

Infraestruturas

i Limite do Perfmetro Urbano

Cultuial Salde
Desportuo Segursnga e Prot. Civi

Educalig Sorial

Eletricidade + telecomunicagies + dqua

Elabicidste + Lletamun 038 + 3gua + Saneaments

Caplaoes, fonlananos & nascentes

- Recolha de residuos soidas uibanos

Transportes

Limites & Outras indicagties

i

Enquadramento e fundamentacdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Urictates Operativas de Planeamento & Gestin

UOPEG 1 - Zona Industrial de Penaugss

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueira

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - Araa de Projeta Turlstico das Minas do Bracal
UOPG § - Ares e Requalificagia Urbana oo Barein

Plana da Bacia das Albuleiras

Ria Vouga

O aglomerado de Quinta Nova, compreende um pequeno nucleo de edificagdes, suportadas por um
arruamento existente. Apresenta um nivel de consolidacdo e de estruturacdo urbanistica compativel com
um aglomerado urbano de pequena dimensdo. Este aglomerado apresenta ainda um bom nivel de
infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado
esta servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de dgua
e rede de recolha de residuos urbanos), razao pela qual se entende estarem reunidas as condicdes
necessarias, que conferem e caraterizam este lugar como urbano, onde predominam as tipologias
unifamiliares de baixa densidade, reunindo desta forma as condi¢cdes necessarias para dar cumprimento

aos critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes

Observacoes

Rede Viaria

Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Nao existe

Rede de Transportes Publicos

Rede da Trandev nas ligagdes ao exterior do concelho e Rede
de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico

A nova classificagdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e

fundamentadas no momento seguinte.
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m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Cedrim, Zevedinho e
Quinta do Costa]

¥ .
®eescecves®®
T

Ry

wessece

LEGENDA

Limite do Perimetia Urbano

Equipamentos

Administrativo Lazer
[ cemero Sepuatsa ot cul
N Infraestruturas
‘2 4 + i +dgua
i . s
o A3 + i +dgua +
s " } X PR —
- . —
; ’r B % - 5 Captagdes, fontanarios £ nascentes
gt LA ¥ ‘ )
1 : ,' e { o= Recuha de residuos sdlides wbanos
s g .
) .... g o / i { LIy Transportes
0 {
alat .+ ®

Limites e Outras indicapdes

Unidades Operativas de Planeamento & Gestao

UOPG 1 - Zona Industrial de Penoucos

UOPG 2 - Parque Empresarial da Passaquairo

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projeto Turfstico das Minas da Bragal
UGG 5 - Area de Requalficagao Urbana do Barreiro

Plano de Bacia das Albufairas
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Enquadramento e fundamentagdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

O aglomerado de Cedrim, apresenta um consideravel nivel de consolidacao e de estruturacao urbanistica.
Este aglomerado apresenta ainda um elevado nivel de infraestruturagdo onde, excetuando a recolha de
aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estd servido das principais redes de
infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de &gua e rede de recolha de residuos
urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotagdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, entende-se estarem reunidas as condi¢Ges necessarias, que conferem e caraterizam
estes lugares como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa
densidade, continuando desta forma, a reunir as condi¢des necessarias para dar cumprimento aos critérios
definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas N&o existe

Rede da Trandev nas ligacdes ao exterior do concelho e Rede

Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV

Junta de Freguesia e Posto Médico, Jardim de Infancia, EB1,

Equi tos de Uso Publi . .
quipamentos de Lso Fublico Gimnodesportivo Descoberto e Campo de Futebol.

A nova classificagdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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Mldentificagéo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a alteragdes de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] nos aglomerados de Cedrim, Zevedinho e Quinta do Costa [ver planta 1 - Propostas

LEGENDA
i Limite do Perimetro Urbano
@ Solo Urbanizado

de alteracao].

Solo Urhanizével

> \ . seoosanes
ementty §
$ 5 : Idertificagia das Alteragges
s K 13 - 4 - -
RO 5 . e Alter de Ut
E R b :
FR Y 3 H Ln® Areas a Incluir no Perimetra Urbano
T H : H
| g & H Al $ o
7, Lo | :3 S I $ &\E N Areas a Relirar do Perimetro Urbano
$ \ o, 3
) %
™, - K
’°. " H Rede Viaria
i H
H g Existente
8 - )
~ XY x:'.*. ———————— Proposta
C Limites & Qutras indicagBes
k& i~
i\ $ Unidades Operativas de Planeamento & Gestio
3 S
". LY UQPG 1 - Polo Empresarial de Decide
o} = ey o UOPG 2 - Pargue Empresarial de Pessegueiro
K R ORUR S K oernes? UOPG 3 - Palo Industrial de Tahadas

-
3 UOPG 4 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UQPG § - Area de Projeto Turistico das Minas do Bragi
UOPG & - Area de Requalificagio Urbana do Barreira

- Plann de Bacia dag Albufairas

sasee e
e, g
1 aesteens

Pernenaest®t L

Nos aglomerados de Cedrim, Zevedinho e Quinta do Costa, o perimetro urbano proposto resultou apenas
da introducdo de trés alteragbes ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteracdes
correspondem a uma proposta de reclassificagdo em Solo Urbano [I], que implica a sua classificacdo em
Espagos Habitacionais e duas propostas de reclassificagdo em Solo Rustico [R], que implicam a passagem
de duas areas classificadas como Espaco Urbano de Baixa Densidade para Espacos Agricolas de Producao.
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Id Local Freguesia Classificacao e qualificacao PDMSV 2015 | Classificacdao e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
R .M | i E Fl | o .
ua Com. Manue Cedrim e Solo Rural >paco ore~sta de Solo Urbano | Espacos Habitacionais --- 3.668,8
Fernandes Gomes Paradela Producao

Fundamentacao:

1. Promover a integracdo em perimetro urbano de uma edificacdo
isolada, cuja parcela é contigua ao limite do perimetro urbano.

LEGENDA

* Limite do Perimetro Urbano em Yigor

Solo Urbanizado

Soln Urtanizavel

Outras categarias em Solo Rustico

Idsntifieagan das Alteragoas

2. Proprietario pretende recuperar a edificacdo existente e desenvolver
um projeto de alojamento turistico. Sugere-se a qualificacdo como
“espaco de ocupacao turistica” em solo rural.

o AR Aeraghs de Uso

§, E\ﬁn" }\ Arzas a Incluir ng Perimetro Lbzno
. E E‘ﬁg\ jraas a Retirar do Perimatra Urbana

Limite: e Perimetra Urhana Propasto

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Baixa integracao no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de agua, saneamento basico [solucdo
autéonomal], recolha de residuos e transportes publicos

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A regularizagcdo da situagdo pretende enquadrar a edificacdo
existente e licenciada e conter a dispersao.

Rade Viarla

Existente

Proposia

Limites @ Outras Incicagses
Unidades Operativas de Planeamenta e Gestio

i v L

Jar £a U o bareo
JOFT & Area de Preicta Turlstis w4 Minss oz Bracal
1P % - Arcm e Requalifeaginrhiar dn Rareiro

- Plano de Bacia des Albufeiras

LOPG & - Arka 08 Pt sl Tu 6 ds K s Brol
LG 5 frza 98 Sequeitasgas L ans 36 Sarrar

Aglomerado de Cedrim

Pretende-se promover a inclusdo em perimetro urbano e consequentemente a reclassificagdo em Solo Urbano “Espacos Habitacionais” de uma edificacdo ja existentes e que confinam

com arruamento existente e infraestruturado, contribuindo, desta forma, para o processo de conformagéo e colmatagao do perimetro urbano.
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Id Local Freguesia Classificagdo e qualificagdo PDMSV 2015 | Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Rua.do Cedrim e Solo Urbano Espaco Residencial Solo Rustico Espaco FIore~staI de - 8.702,2
Coucinho Paradela Producao
Rua do Cedrim e . . _— .
Coucinho Paradela Solo Urbano Espaco Residencial Solo Rustico Espaco Agricola --- 3.265,8

Fundamentaqﬁo: LEGENDA

Limite: de Perimetro Urbana em Vigor

Solo Urbanizado

1. Néo se encontram reunidas as condi¢des para o cumprimento dos
critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Soln Ubanizavel

Outras categorias em Solo Rustien

Identificagan das Alteragaes

2. Estes espacos passam respetivamente a integrar o espaco florestal e o
espaco agricola em Solo Rustico.

G A Aleragdo de Uso

N I —
! E 5}3\ Araas a Retirar do Penimetre Urkana

| Limite e Perimetr Ursano Prpsts

Reda Vidria
Existente

Proposia

Limites o Outras Indlcagéos

Zens Indusiie, o5 1
e Empos

- Plaro de Bacia das Albufeiras

Aglomerado de Cedrim
Pretende-se promover a reclassificagdo de Solo Urbano — Espaco Residencial em Solo Rustico — Espaco Florestal de Producédo e Espago Agricola de Producéo, de duas areas que para
além de néo reunir as condi¢des para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, também nédo oferece as melhores condi¢des para

promover a instalacdo de novas edificacdes, uma vez que se tratam de areas de perimetro urbano que ndo se encontram executadas
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Transportes
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H Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 - Zona Industrial de Penougos

UQPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projeta Turistico das Minas do Bragal
UQPG 5 - Area de Requalificacdo Urbana do Barreirg

- Flana de Bacia das Albufeiras
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Enquadramento e fundamentagdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

Os aglomerados de Parada, Boucos, Quinta do Vale Covo e Quinta do Capado, apresentam um consideravel
nivel de consolidacdo e de estruturagdo urbanistica. Estes aglomerados apresentam ainda um elevado nivel
de infraestruturagdo onde, excetuando a recolha de 4aguas residuais (saneamento basico), todo o
aglomerado estd servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede
abastecimento de agua e rede de recolha de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotagdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, entende-se estarem reunidas as condi¢cGes necessarias, que conferem e caraterizam
estes lugares como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa
densidade, continuando desta forma, a reunir as condi¢des para dar cumprimento aos critérios definidos
no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe

Rede da Trandev nas ligacdes ao exterior do concelho e Rede

Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV

Junta de Freguesia e Posto Médico, Jardim de Infancia, EB1,
Equipamentos de Uso Publico Gimnodesportivo Descoberto, Estacdo de Paradela, Praia Fluvial e
Parque de Merendas da Quinta do Barco

A nova classificacdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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.Xer]| Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a alteracdes de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Paradela, Bougos, Quinta do Vale Covo e Quinta do Capado

[ver planta 1 - Propostas de alteracao].
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Unidades Operativas de Flansamento & Gestao

UQPG 1 - Polo Empresarial de Decide

UOPG 2 - Pargue Empresarial de Pesssgueiro .
UOPG 3 - Polo Industrial de Talhadas

UGPG 4 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 5 - Area de Projeto Turistico das Minas do Bragi

UOPG 6 - Area de Requalificacdo Urhana do Barreino

Plana de Bacia das Albufeiras
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Nos aglomerados de Paradela, Boucos, Quinta do Vale Covo e Quinta do Capado, o perimetro urbano
proposto resultou apenas da introducdo de seis alteragdes ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor.
Estas alteracbes correspondem a cinco proposta de reclassificacdo em Solo Urbano [I], que implica a sua
classificacdo em Espagos Habitacionais e Espacos de Atividades Econdmicas e ainda a uma proposta de
requalificacdo em Solo Urbano [AU], que implicam a sua alteracdo de Espago Residencial para Espacgos de

Atividades Econdmicas.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacao PDMSV 2015 | Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]

Rua Recochina | Cedrim e Paradela Solo Rural Espaco Agricola Solo Urbano | Espacos Habitacionais -—- 647,4

LEGENDA
Fundamentagao * Limite do Perimetro Urbano em vigor
Solo Urbanizado

1. Trata-se de acerto no perimetro para integrar, totalmente, uma
edificacdo existente e licenciada [Processo n.° 62/08].

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°
do DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
autonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A regularizacdo da situacdo pretende conter a dispersdo e
integrar a totalidade da edificacdo existente.

% -
G At Aeraghs de Uso
NS I E——
5 E E\ﬁ%\ Araas a Retirar do Perimatre Urbana

| Limie e Permetnn Unsans Progosts

Rade Viarla
Existerte

Proposia

Limites @ Outras Indicagies
Unidades Operativas de Planeamenta e Gestio

o e

5 - Pk =rypuzsarinl e Drsice

LOHE 1 - 2ons Indusin
OPG 7. Pavque Empsi

JORT & Arsa do Preiot Turlstiss 55 hinss o Bratal
IO & - Are e Requalifeacin Lrhar s dn Rareiro

- Plano de Bacia des Albufeiras

Aglomerado de Paradela
Pretende-se promover a inclusdo em perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espagos Habitacionais” de uma area que integra uma edificacdo ja

existentes e que confinam com arruamento infraestruturado [processo n.° 62/08].
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Id Local Freguesia Classificacado e qualificacao PDMSV 2015

Classificacdo e qualificacdo proposta

Condicionantes em vigor Area [m?]

Viela da Arcela | Cedrim e Paradela Solo Rural

Espaco Agricola

Solo Urbano | Espacos Habitacionais

RAN 1.301,7

Fundamentacao

1. Integrar edificacdo existente e licenciada [Processo de obras 21/08]
e que, por lapso, ficou integrada na Reserva Agricola Nacional [RAN].

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 — Razoavel integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
autéonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - Aregularizagdo da situagao pretende conter a dispersao e integrar
a edificacdo existente.

Aglomerado de Paradela

LEGENDA
B Limite do Perimetra Uroano em Vigor
Solo Urbanizado
Solo Uibanizave!

Outras categorias em Sola Rusticn

Identificagao dae Alteracaes

B At Aeragho de Uso

% ':\nv }\ hreas a Ingluir na Perimatro Urbano
4 } 3}3\ Araag a Retirar do Perimetre Urkana

| Limite ¢o Perimstra Urhana Prapasto

Rede Vidria
Existente

Proposia

Limites o Outras Indlcagtos
Unidades Operativas de Planeamenio & Gestio

| e i preoatn

URG 2 - Pamue Em;
UOPE 5 ez des |
LRG3 - hrsa e 7y e Mines o Braval
LUP(E S - rsa e BaqusitcsgZe Litans 2c Jarmsin

JOPG t- e do Py
(PG & Are s R lfiin ek in R

- Plano 42 Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a inclusdo em perimetro urbano e consequentemente a reclassificagdo em Solo Urbano “Espacos Habitacionais” de uma edificacdo ja existentes e que confinam

com arruamento infraestruturado [processo n.° 21/08].
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificagio PDMSV 2015 | Classificagdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Estrada do Cedrim e Paradela Solo Rural Espaco Florestal Producdo | Solo Urbano Espacos de, AFIVIdadeS - 3437
Curro Econdmicas
Fundamentagéo i

1. Trata-se de um mero acerto no perimetro para integrar, totalmente,
uma edificagdo existente [atividade econdmical.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 — Razoavel integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - A unidade industrial gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
autéonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A regularizagéo da situagdo pretende conter o perimetro urbano
confinando-se a ocupacéo existente.

Aglomerado de Paradela

Limite: de Perimetra Urbano em Vigor
Solo Urbanizado
Solo Libanizavel

Outras categorias em Salo Rusties

Identificagao das Alteragaes

G At Alleragho de Usa

% ‘:\nf- E\ frens & Incluir ng Perimetro Urbans
§ E E}E\ Avase a Relrar do Perimetro Urbana

| Limite ¢ Perimetra Ursann Propasts

Reda Viarla

Existente

Proposia

Limitas ¢ Qutras Indlcagas
Unidades Operativas de Planeamento e Gestiio

i ver i oo

IPG - Prin =ripresarial s O

ULPE 1+ Zons Inistrs < Fanaiges
UG 2-Pamun Ensas
HERG 5 - duma e | aren s Quinta dn Bame

LIORG - hid 8 Pl Tui i st st sl
LG - Ares 3a SequeIros;3a L ans 56 Sarr

SO & A do Proiom Turietizo 535 Mings oo Bracal
K9P 5~ v e Realficnwsin Lhara dn B

- Plare de Bacia das Alufeiras

Pretende-se promover um acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espacos de Atividades Econdémicas” de uma parcela ja edificada

[Pavilhdo Industrial — Metalopenoucos] e que confinam com arruamento infraestruturado.
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Id Local Freguesia Classificacao e qualificacdo PDMSV 2015 | Classificacdao e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor Area [m?]
Cedrim Cedrim e Paradela Solo Rural Espaco Agricola e~FIorestaI Solo Urbano Espacos de, A’F|V|dades --- 5.202,6
de Producdo Econdmicas
Fundamentacao: R

“ Limite ¢o Perimetro Uraano em Viger
Sol Urbanizada

Solo Uibanizavel

1. Area a reclassificar em Solo Urbano “Espacos de Atividades
Econdmicas”, com o objetivo de promover o enquadramento de uma
Carpintaria.

Outras categarias em Solo Rustico

Identificagao das Alteragdas

= N

\;, ?_a\;\;‘ Alteragac de Uso

4 E\- E\ Areas a Inclui no Perimetro Urbano
4 E E‘RE\ Avaas a Retirar do Perimatra Urbana

Limite do Ferimetra Urhana Prapasto

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°
do DR 15/2015;

C1 - Boa integragdo no sistema urbano municipal;

C2 - A unidade industrial gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho

C5 - Asituagdo pretende enquadrar a totalidade da parcela cadastral,
onde atualmente se encontra instalada uma unidade industrial
(Carpintaria).

Rade Viaria

Existente

Proposia

Limites @ Outras Indicagses
Unidades Operativas de Planeamenta e Gestio

. proposte

LGHE 1 - 2ons InLatns o= Fanoucss

s s Bragal

582 =5 7
S0P - Ao d o Tkt s Wi o LG 5. e s el angt L oans 50 St

1P - Arcm s Renlfeacin e B

- Plano de Bacia das Albufeiras

Aglomerado de Cedrim
Pretende-se promover a inclusdo em perimetro urbano e consequentemente a reclassificagdo em Solo Urbano “Espacos de Atividades Econémicas Densidade” que enquadra uma

unidade industrial ja existentes (Carpintaria), que confina com arruamento existente e infraestruturado.
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Id Local Freguesia Classificacdo e qualificagao PDMSV 2015 | Classificacdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
. Espaco Florestal de T
Paradela Cedrim e Paradela Solo Rural - Solo Urbano Espacos Habitacionais ---- 5.771,8
Producéo
Fundamentacio o

1. Trata-se de um acerto para promover a conformacao do perimetro,
integrando na totalmente, uma parcela servida por arruamento
existente e infraestruturado.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.°
do DR 15/2015;

C1 - Boa integragdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de 4gua, saneamento basico [solugdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende promover a nucleacdo do aglomerado e
conter a dispersao.

Aglomerado de Paradela

© Limite ¢o Perimetro Uroana em Yicer
Solo Urbanizado
Solo Urbanizive|

Quiras categarias em Solo Rustico

Identificacac das Ahteragdas

= ,

\§ ?_w\;\; Aleraga de Use

5 :\\i’n- }\ Areas a Incluir na Perimetro Urbzno
§ E S}E\ Araas a Relirar do Perimatra Urbana

Lirmite do Ferimetra Urhana Prapasto.

Rede Viarla
Existente

Proposia

Limites @ Outras Indlcagsas
Unidades Operativas de Planeameno e Gestio

. proposte

LGHC 1 - 2ons Inustns 25 Fanoicss

13 Mins o Bragal

3 Y- Ar 3 e
S0P b-dreadoPris Tuiirs SIS 00l o et e Lans 20 2o

1P . e s Realifeacin e dn e
Planc de Bacia das Albufeiras

Rie Vouga

Pretende-se promover um acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificagdo em Solo Urbano “Espagos Habitacionais” de uma parcela que confina com arruamento

existente e infraestruturado, promovendo o fecho da malha urbana e contribuindo para a conformacao do perimetro urbano e para processo de nucleagdo do aglomerado.
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Id Local Freguesia Classificacgo e g::lslflcagao PDMSV Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Estrada do Cedrim e Paradela | Solo Urbano Espaco Residencial Solo Urbano Espacos de, Afclwdade --- 11.496,3
Curro Econdmica
Fundamentacao -

1. Alteragdo de uso, para integrar promover a integracdo de edificacdes
existentes, destinadas a uso industrial, que se encontram atualmente
integradas em Espaco Residencial.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico, recolha de
residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende garantir o enquadramento de preexisténcia e o
prolongamento da &rea afeta ao espaco e de atividades econdmicas.

Aglomerado de Paradela

Limite de Perimetra Uroano em Vigor
Selo Urbanizatio
Solo Uibanizavel

Outras categorias em Solo Rustice

Identificagao das Alteragdes

= _
A Aeragio do Usa
% i\\mn g\ Areas a Incluir no Perimetro Urbano
. E gﬁg\ Araas a Retirar do Perimetro Urbana

| Limite do Perimetrn Urbana Propasts

Rade Viarla
Existente
Proposta

Limitas & Outras Indlcagsos
Unidades Operativas de Planeamento & Gesttio

122 Mins de Bragsl

G
G-k o
JOPT b~ Area do Proiola Tavletics sz Minss o Bracal L7 8- rca 99 <auE e L aans 20 Sare

L9 5. A e Rexy alfngin Uebarnd B

- Plano de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a requalificagdo de Solo Urbano — Espacos Habitacionais em Solo Urbano — Espacos de Atividades Econdmicas, de uma area que continua a reunir as condigdes

para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, oferecendo, desta forma, condi¢cdes mais adequadas para promover a instalagdo de

novas edificacbes, destinadas a uso habitacional, na continuidade do espaco ja existente.
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Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Paco e Portelada]

LEGENDA

Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

3 Administrativa Lazer
-
. ;
gis - Culture! St
.
g
R Desportiva Seguranca e Prot. Civil
",
0
&
.
.
.
Infraestruturas

Elaticidade + telecomunicagbies + dgua

+ i +agua +

Cagtacoes, fontandrios & nascentes

-----—----—  Reocolha de residuos sélidos urbanos

Transportes

Limites e Outras indicagoes

Unidades Operativas de Planeamento 2 Gestao

UOPG 1 - Zona Industrial de Pencugos
UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UORG 2 - Arsa de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projeto Turlstico das Minas do Bragal
UCPG 5 - Area de Requalificagaa Urbana do Barreiro

- Plano de Bacia das Albufairas
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Enquadramento e fundamentagéo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacgao]

A delimitacdo do perimetro urbano nos aglomerados de Pago e Portelada mantém o limite do perimetro
urbano do PDM em vigor. Estes aglomerados apresentam um elevado nivel de consolidacdo e de
estruturacdo urbanistica, bem como um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de
aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado esta servido das principais redes de
infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de dgua e rede de recolha de residuos
urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura da rede de transportes publicos, apresentam as
condicbes necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos, razao pela
qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes

Observacoes

Rede Viaria

Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Nao existe

Rede de Transportes Publicos

Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Senhora das Guadalupe]

LEGENDA

Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

Administrativa Lazer

Desportiva Seguranga & Prot. Civil

Educative Soclal

Infraestruturas

Elaticidade + telecomunicagbies + dgua

+ +agua +

Captacdes, fontandrios e nascentes

——————————— Recolha de residuos sélidos urbanos

Transportes

Outras indicagdes

Unidades Operativas de Planeamento & Gestao

UOPG 1 - Zona Industrial de Pencugos

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UCRG 3 - Area de Lazer da Cuinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projeto Turlstico das Minas do Bragal
UCPG 5 - Area de Requalificagaa Urbana do Barreiro

Plano de Bacia das Albufairas

Enquadramento e fundamentacdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 — Niveis de infraestruturacéo]

A delimitacdo do perimetro urbano no aglomerado de Senhora das Guadalupe mantém o limite do
perimetro urbano do PDM em vigor. Este aglomerado apresenta um elevado nivel de consolidagdo e de
estruturacdo urbanistica, bem como um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de
aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estd servido das principais redes de
infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de dgua e rede de recolha de residuos
urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura da rede de transportes publicos, apresentam as
condicdes necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos, razdo pela
qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacdes

Rede Viaria Em bom estado de conservagédo

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gés N&o existe

Rede de Transportes Publicos Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV
Equipamentos de Uso Publico ----
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m Identificacao e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Santo Adriao]

LEGENDA

! Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

Administrativo e

Chao do Moinho

Educative Saclal

Lazer

Seguranga e Prot, Civil

Infraestruturas

Eleticidade + telecomunicagtes + gua

+ +agua +

GCagtagtes, fontanrios & nascantes

* \ 1 ) - Resulha de residuos sélidos ubanos
' S o Transportas
- *
. 48 » .
- I
. Ay Fam N . Limites & Outras indicagoes
1 r
a I l m ¥ r I ag b [ Unicatles Operativas de Planeamento & Gestao
. -4 L )
. » L ] UDPG 1 - Zona Industrial de Pencugos
., - UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro
.O=.i UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barce
UOPG 4 - Area de Projete Turlstico das Minas do Bragal
UOPG 5 - Area de Requalificagaa Urbana do Barreira
- Plano de Bacia das Aloufairas

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 — Niveis de infraestruturacao]

A delimitacdo do perimetro urbano no aglomerado de Santo Adrido mantém o limite do perimetro urbano
do PDM em vigor. Este aglomerado apresenta um elevado nivel de consolidacdo e de estruturacao
urbanistica, bem como um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de aguas
residuais (saneamento basico), todo o aglomerado esta servido das principais redes de infraestruturas (rede
viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando
ainda o nivel de cobertura da rede de transportes publicos, apresentam as condi¢des necessarias, que
conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos, razao pela qual continuam a reunir os
critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes

Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Nao existe

Rede de Transportes Publicos

Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico
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M Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Zona Industrial de Cedrim]

il
fr 0

S 0y

fl ‘ : e

| —\

iV
%9 esw/s ! ﬁe

e
FEa

\ s | Limite do Perimetro Urbano
\\/N " —

Equipamentos

LEGENDA

Administrativa

Dasportivg

Lazer

g,a

’A~$

Saude
Seguranga e Prot. Civi

Educative Soclal

Infraestruturas

Elatricidads + telecomunicagdes + dgua

+ +agua +

Captacdes, fontanrios & nascentes

- Resolha de residuos sélidos wbanos

Transportes

Qutras indicagdes

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 - Zona Industrial de Pencugos
UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessequeiro

UORG 2 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projeto Turistico das Minas do Bragal
UOPG 5 - Area de Requalificagao Urbana do Barreiro

Plano de Bacia das Alaufairas

Rio Vouga

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacao]

A delimitagdo do perimetro urbano da Zona Industrial de Cedrim mantém o limite do perimetro urbano
do PDM em vigor. Considerando que se trata de um importante espacos de atividade econdmica, que
apresenta um elevado nivel de consolidacdo e de estruturacao urbanistica, bem como um elevado nivel de
infraestruturagdo onde, toda a area se encontra servida das principais redes de infraestruturas (rede viaria,
rede elétrica, rede abastecimento de agua, rede de saneamento e rede de recolha de residuos urbanos),
continuam a reunir as condi¢des necessario para dar cumprimento aos critérios definidos no n. °3 do artigo

7.°do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes

Observacoes

Rede Viaria

Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Nao existe

Rede de Transportes Publicos

Rede de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico
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22 alteracdo a 12 revisdo

Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga

Relatoério de Fundamentacao

Mldentificagéo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a alteragdes de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] na Zona Industrial de Cedrim [ver planta 1 — Propostas de alteragéo].

Sedrim

LEGENDA

Limite do Perimetro Urbano

Solo Urbanizado
Bolo Urhanizével

Idertificagia das Alteragdes

A Alteractio de Uso

Ln® Areas a Incluir no Perimelro Urbano

N\\N .
R Areas a Relirar do Perfmelro Urbano
N&\&\. ‘

Rede Viarla

Existente

———————  Propusta

Limites e Qutras indicagies

Unidades Operativas de Planeameanto & Gestac

UDPG 1 - Polo Empresarial de Decide

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UOPG 3 - Polo Industrial de Talhadas

UOPG 4 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UQPG 5 - Area de Projeto Turistice das Minas o Brag
UOPG 6 - Area de Requalificagio Urbana do Barreiro

Plana de Bacia das Albufairas

Rio VYouga

Na Zona Industrial de Cedrim, o perimetro urbano proposto resultou da introducao de duas alteracdes
ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteragdes correspondem a uma proposta de
reclassificacdo em Solo Urbano [l], que implica a sua classificacdo em Espagos de Atividades Econdmicas.
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia | Classificacdo e qualificacdo PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacdo proposta Condicionantes em vigor Area [m?]
Z| Cedrim UF Cedrim Solo Rural Espaco FIore~staI de Solo Urbano Espaco Atividade Econdmica --- 281083,00
e Paradela Producao
Fundamentacao o

1. Trata-se de reconfigurar a delimitacdo da Zona Industrial de Cedrim,
na continuidade do espaco de atividade econdmica ja existente,
aproveitando os terrenos mais favoraveis topograficamente.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - A atividade econdmica ja existente gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de agua, saneamento basico [solucdo
autéonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situagdo pretende promover o prolongamento do espago de
atividade econdmica ja existente [Zona Industrial de Cedrim].

ZI| Cedrim

: Limile do Perimelra Urbana em Vigar
Solo Urbanizade
Bolu Urbanizavel

Outras categorias em Solo Risticn

Identifieagéio das Altoragbes

SO Ateraga
L\\\ ARt Aleragio de Uso
§ ; El;r;x ; ‘ Areas a Incluir no Perimetro Urbana
RN
R .
¥ \ Areas a Retirar do Perimetro Urbano
R:Q\\\

| Limile do Parimelra Urbana Proposia

Rede Vidria
Existente
———————— Proposta

Limites & Outras indicagdes
Unigades Operativas da Planeaimenta & Gastdo

b v

UGPG 1 - Pus Fripresaril ce Derde:
AP 2 - Pars s Empresarisl de Passenuai

UOIG 3 - Polo Empresans) 2e 1angzas

usee ec 4 Ll da Barco

WOPG 5 - Arss di: Projoty Tarstcn des Mings: s racel
UGG 6 - Ares da Rsqualitzagan Unbars o Berrsite

ade
- Area da Frejats Turitics cas irss do 3rags
PG 5 - Area de Requs feagse Urbans do Samerrs

- Plano de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a reformulacdo do poligono industrial do Espaco de Atividade Econdmica de Cedrim, ajustando a sua configuracdo de acordo com os arruamentos existentes,

fortalecendo desta forma a relacdo com a EN 328, rentabilizando a infraestruturacdo existente e integrando os espacos mais favoraveis a instalacdo de futuras unidades industriais.
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Carrazedo e Soutelo]

LEGENDA

Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

Administrativo

Desportivo Seguranga e Prot. Civil

Lazer

Educative Sacial

Infraestruturas

Elaticidade + telecomunicagdes + dgua

+ +égua +

Captagdes, fontandrios & nascentes

-----—---—  Reculha de residuos solidos urbanos

Transpartes

Limites e Qutras indicagoes

Unidades Operativas de Planeamento ¢ Gestao

UOPG 1 - Zana Industrial de Pencugos
UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UORG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projeto Turlstico das Minas do Bragal
UGPG 5 - Area de Requalificagaa Urbana do Barreiro

Plano de Bacia das Albufairas
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 — Niveis de infraestruturagao]

Os aglomerados de Carrazedo e Soutelo, apresentam um consideravel nivel de consolidacdo e de
estruturagado urbanistica. Estes aglomerados apresentam ainda um elevado nivel de infraestruturacdo onde,
excetuando a recolha de aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estd servido das
principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha
de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotagdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, entende-se estarem reunidas as condi¢cdes necessarias, que conferem e caraterizam
estes lugares como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa
densidade, continuando desta forma, a reunir as condi¢des para dar cumprimento aos critérios definidos
no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe

Rede da Trandev nas ligagdes ao exterior do concelho e Rede

Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico Campo de Jogos

A nova classificacdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatério de Fundamentacao

m Identificacdo e andlise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Carrazedo e Soutelo [ver planta 1 - Propostas de alteracio].
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Nos aglomerados de Carrazedo e Soutelo, o perimetro urbano
proposto resultou apenas da introdu¢do de uma alteracao ao limite do
perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteracdes correspondem a

uma proposta de reclassificagdo em Solo Urbano [I], que implica a sua
classificagdo em Espagos Habitacionais.
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LEGENDA

Limite do Perimetro Urbano
Solo Urbanizado
Solo Urbanizével
Identificagao das Altsrapdes

Arl" Alteragio de Uso

Ln® Areas a Incluir na Perimetra Urbana

s,
&Q{\ Areas a Relirar do Perimatro Urbana

Rede Vidria

Existents

Fropasta

Limites e Outras indicagbes

; Unidades Operativas de Flansamento & Gestao

UQPG 1 - Polo Empresarial de Decide

UQPG 2 - Pargue Empresarial de Pessegueiro

UDPG 3 - Polo Industrial de Talhadas

UOPG 4 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 5 - Area de Projeto Turistico das Minas do Bragi
UOPG 6 - Area de Requalificacio Urhana do Barreiro

- Plano de Bacia das Albufeiras
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacio PDMSV 2015

Classificacdo e qualificacao proposta

Condicionantes em vigor Area [m?]

EN328 Soutelo | Cedrim e Paradela Solo Rural Espaco Florestal Producao

Solo Urbano | Espacos Habitacionais

--- 2.753,7

Fundamentacao

1. Trata-se de um mero acerto no perimetro para integrar, totalmente,
uma parcela servida por arruamento existente e infraestruturado.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 — Razoavel integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - A unidade industrial gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
autéonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - Aregularizagdo da situagado pretende conter a dispersao existente
confinando-se praticamente a ocupacdo existente.

Aglomerado de Soutelo

LEGENDA
Limite do Perimatra Uroano em Vigor
Solo Urbanizado
Bolo Urbanizdve|

Outras categarias em Solo Rustic

Identificagao das Alteragdas

= _

\i ?\;\5 Alteragdo de s

4 E‘}NE\ Areas a Incluir na Perimetro Urbano
4 E E}E\ Araas a Retirar do Perimatra Urbana

Limite: do Perimetra Urhana Propasto

Rede Viaria
Existente

Proposta

Limites & Outras Incicacdes
Unidades Operativas de Planeamenta e Gestio

i var P propas

LGHE 1 - 2ons InLang o5 Fanaces

JOPE 3+ Pala Smprésial de Tahadss
P 4 - Avsa 98 Lazer £a QUIFs A2 Barc

JOF & Aea de Preict Trlssie o5 Minss o7 Bracal
1P & - e . Reulifeagdinrhara dn Fareiro,

- Plano de Bazia des Albufeiras

LGP 5~ Ara g8 Sequsit 63gEe Lans 2 e

Pretende-se promover um acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificagdo em Solo Urbano “Espagos Habitacionais” de uma parcela que confina com arruamento

existente e infraestruturado, onde se pretende promover a fixacdo de duas familias no @mbito da Estratégia Local de Habitacao.
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Id Local Freguesia Classificagdo e qualificagdo PDMSV 2015 | Classificagdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Espaco destinado a
EN328 Cedrim e Paradela Solo Rural Espaco Florestal Produgdo | Solo Rustico | equipamento e outras --- 9.527,5
ocupagdes compativeis
Fundamentacao LeaENDa

1. Trata-se de um mero acerto na categoria de espaco, para integrar
totalmente, uma parcela servida por arruamento existente e
infraestruturado.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 — Razoavel integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - A unidade industrial gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
autonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - Aregularizagdo da situagdo pretende conter a dispersao existente
confinando-se praticamente a ocupagdo existente.

EN 328

© Limite 80 Perimetro Uroana em Yiger
Solo Urbanizado
Solo Urbanizavel

Qutras cateqarias em Sola Rustico

Identificacac dae Ahteragdas

% ?n; " Ateraga de Uso

T =

& E\?w}\ Areas a Inclur na Ferimetro Urbzno
[ E E}E\ Araas a Relirar do Perimetre Urbana

Lirite do Perimetra Urhana Prapasto

Rede Viaria
Existente

Proposia

Limitos & Outras Indlcagies
Unidades Operativas de Planeamenio e Gestio

 propeass

LGHC 1 - 2ons Industns 25 Fanoicss

= s Mings o Bragal
LU 5+ Area de Sequsii cagSc Lsans <c Jarsin

- Plano de Bazia d=s Abufeiras

Pretende-se promover um acerto na categoria de espaco e consequentemente a requalificacdo em Solo RUstico "Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Ocupagdes

Compativeis” de uma parcela que confina com arruamento existente e infraestruturado, criando as condi¢des necessarias a instalacdo de uma Unidade Hoteleira [Processo n.° 163/04].
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentagao

[A analise comparativa — UF de Cedrim e Paradela]

Através da andlise comparativa entre o perimetro urbano em vigor (urbanizado + urbanizavel) e o perimetro
urbano proposto é possivel concluir para os aglomerados da UF de Cedrim e Paradela, que as diferencas
se resumem, por um lado, a pequenos ajustamentos para promover o enquadramento de edificacdes
preexistentes e por outro a garantir a integracdo em perimet bano de espacos urbanizaveis que
atualmente ja se encontram comprometidos. Tratam-se assim racoes que incidem sobre areas que
apresentam carateristicas de solo urbano e que cumprem os g definidos no DL 15/2015, de 19 de
agosto, ndo implicando assim qualquer acréscimo de investi ermos de infraestruturacdo.

Planta 3 — Analise Comparativa
[PDM vigor / Proposta de alteragao]
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentagao

[A nova proposta de classificacao e qualificacdo do Solo — UF de Cedrim e Paradela]

Nos aglomerados da UF de Cedrim e Paradela, e considerando que na restante area integrada em solo
urbano, a excecdo das situacdes anteriormente identificadas, a delimitagdo do perimetro urbano mantém
o limite do perimetro urbano do PDM em vigor, introduzidas as respetivas altera¢des, resulta a seguinte
proposta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo:

Planta 4 - Planta de Ordenamento - Classifica¢do e Qualificacdo do Solo [Proposta de Alteracao]
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

2.7. Aglomerado de Talhadas - Freguesia de Talhadas

Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [planta 2 - Niveis de infraestruturacio]
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

Identificacdo das areas a integrar, a retirar e a submeter a alteracées de uso no perimetro urbano
[planta 1 — Propostas de alteracao]
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Silveira]

LEGENDA

| Limits do Perimetro Urbana

Equipamentos

Cultural Satde

Desportiva Seguranga e Prot. Civil

[ s Socia

\ Infraestruturas
i Elaticidads + telecomunicagdes + 4gua

+ +agua +

Captagdes, fontanarios & nascentes

—————————— Recolha de residucs solides urbanes

Transportes

Limites e Outras indicagdes

i Unidades Operatvas de Planeamento & Gestao

UOPG 1 - Zona Industrial de Penouzos
UCPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueirc

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Bareo

UOPG 4 - Area de Projeto Turlstico das Minas da Bragal
UGRG 5 - Area de Requalificagao Urbana do Barreiro

- Plano de Bacia das Albufeiras
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 — Niveis de infraestruturagao]

O aglomerado de Silveira apresenta um consideravel nivel de consolidagdo e de estruturacdo urbanistica.
Este aglomerado apresenta ainda um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de
aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estd servido das principais redes de
infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha de residuos
urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotagdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, entende-se estarem reunidas as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam
estes lugares como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa
densidade, continuando desta forma, a reunir as condi¢des para dar cumprimento aos critérios definidos
no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe

Rede da Trandev nas ligagdes ao exterior do concelho e Rede

Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico ----

A nova classificacdo implicou alteracdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatério de Fundamentacao

m Identificagdo e andlise das areas a integrar, a retirar e submeter a alteracdes de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Silveira [ver planta 1 — Propostas de alteracio].
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Limites e Qutras indicacbes

Unidades Operativas de Planeamento & Gestac

"~ UOPG1-Polo Empresarial de Decide
UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro
UOPG 3 - Polo Industrial de Talhadas
UOPG 4 - Arez de Lazer da Quinta do Barco
UOPG 5 - Area de Prajeto Turistico das Minas do Brag
UOPG 6 - Area de Requalificacio Urbana do Barreio

Plann de Bacia das Albufeiras

Rio Vouga

No aglomerado de Silveira, o perimetro urbano proposto resultou apenas da introdugdo de uma alteracao
ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteracdes correspondem a uma proposta de
reclassificacdo em Solo Urbano [l], que implica a sua classificagdo em Espacgos Habitacionais.

172/288

Camara Municipal de Sever do Vouga
mar¢o 2022



22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificagdo e qualificagdo PDMSV 2015 | Classificagdo e qualificacdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Silveira Talhadas Solo Rural Espaco Agricola e Efpac;o Solo Urbano | Espagos Habitacionais --- 11.285,1
Florestal Producdo
Fundamentacao B

1. Trata-se de um mero acerto no perimetro para integrar um conjunto
de edificacdes existentes, servida por arruamento existente e
infraestruturado.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 — Razoavel integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - A unidade industrial gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
autéonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - Aregularizagéo da situagdo pretende conter a dispersdo existente
confinando-se praticamente a ocupacao existente.

Aglomerado de Silveira

* Limite ¢o Perimetro Urbano em Yigor
Solo Utbanizado
Solo Uibanizsvel

Outras categarias em Solo Rustico

Idsntifieagan das Alteragoas

i -
L AR Aleragin de Uso
y 5‘&“}\ Areas a Inclui na Perimetro Lirbzng
\ E E\rig\ Araa a Retirar do Perimatra Urbsna

Limite: do Perimetra Urhana Propasto

Rede Viaria

Existente

Proposia

Limitos & Outras Inicagdes

Unidades Operativas de Planeamenta e Gestio

P - Prin =rpuesarial s Dtz

- Plano de Bazia des Abufeiras

Pretende-se promover um acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espagos Habitacionais” de um conjunto de parcelas ja edificadas

[Moradias Unifamiliares] e que confinam com arruamento existente e infraestruturado, contribuindo, desta forma, para a conformacdo do perimetro urbano e para o processo de

nucleacdo do aglomerado urbano.
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Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Doninhas, Talhadas e
Vilarinho]

LEGENDA

~ apesnt # S ¢ Limite do Perimetro Urbano

#TN ""
1

- -
/’Z:::y/ K“///\ l [ Equipamentos
— S IART Ny .‘ — ™
- Cultural Saude

Desportiva Seguranca e Prot. Civil

Infraestruturas

G

' =

Elaticidade + telecomuricagtes + agua

- Eleticidade + telecor +agua + saneamenic

Captacdes, fontandrios & nascentes

-=---------  Recolha de residuos sdlidos urbanos

Transpories

Limites & Qutras indicagges

- o
H ! Unidades Operativas de Planeamento & Gestao

UCPG 1 - Zana Industrial de Penougos

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UCPG 3 - Area de Lazer da Cuinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projete Turlstico das Minas do Bragal
UOPG 5 - Area de Requalificagao Urbana dv Barreiro

Plano de Bacia das Alaufairas
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Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 — Niveis de infraestruturagao]

Os aglomerados de Doninhas, Talhadas e Vilarinho, apresentam um consideravel nivel de consolidagdo e
de estruturacdo urbanistica. Estes aglomerados apresentam ainda um elevado nivel de infraestruturacao
onde, excetuando a recolha de aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado esta servido das
principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha
de residuos urbanos).

Considerando ainda o nivel de dotagdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de rede de
transportes publicos, entende-se estarem reunidas as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam
estes lugares como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa
densidade, continuando desta forma, a reunir as condi¢des para dar cumprimento aos critérios definidos
no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas Ndo existe

Rede da Trandev nas ligagdes ao exterior do concelho e Rede

Rede de Transportes Publicos de transportes escolares assegurados pela CMSV

Junta de Freguesia, Posto de Correios, Posto Médico,
Equipamentos de Uso Publico Gimnodesportivo Descoberto, Campo de Futebol, EB1, Centro de
Dia e ATL e Farmacia Unido.

A nova classificacdo implicou alteragdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e
fundamentadas no momento seguinte.
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M Identificacdo e andlise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] nos aglomerados de Doninhas, Talhadas e Vilarinho [ver planta 1 - Propostas de
alteracao].

Donia__,-“"--‘-w.,»_m__

.

H

i % -l
167 ‘Qta. do Padre
y . i ] T
>
LEGENDA
P i ]
| : Limite do Perimetro Urbana
Equipamentos
o Administrativo Lazer
i
"~ - Cuttural Saude
i .
Desportivo Saguranca e Prot. Civil
Educative Social

Infraestruturas.

Eletricidade | telecomunicagées | agua

+ icagoes + dgus +

Gapatagoes, fontandrios e nassentes

Recolna de residuos selidas urbanos

Transparies

Lirites & Outras indicages

Unidades Operativas Ga Planaamanto & Gastdo

UGPS 1 - Polo Empresarial de Decide

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UOPG 3 - Atea de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projeto Turistico das Minas <o Bracal
UOPG § - Area de Requalificagio Urbana do Barrsira

- Plano de Bacia das Albufeiras

Nos aglomerados de Doninhas, Talhadas e Vilarinho, o perimetro urbano proposto resultou da
introducdo de seis alteracdes ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteracdes
correspondem a quatro propostas de reclassificacdo em Solo Urbano [I], que implica a sua classificagdo em
Espagos de Atividades Econdmicas e Espagos Habitacionais e duas propostas de reclassificacdo em Solo
Rustico [R], que implicam a passagem de duas areas classificadas como Espaco Urbano de Baixa Densidade
para Espacos Florestais de Producao e Espacos Agricolas de Producao.
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Id Local Freguesia | Classificacdo e qualificacdo PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor Area [m?]
Feira de Talhadas Urbanizavel Espaco Atl\{ldade Solo Urbano Espacos /,-\tl\'/ldades --- 56.695,0
Talhadas Econdmica Econdmicas

LEGENDA
Fundamentacao g
© Limite do Perimetro Uroana em Vigor
Solo Urbanizado
Solo Urbanizave|

1. Integracdo em solo urbano da area atualmente ocupada e destinada
ao espaco da Feira de Talhadas.

Outras categarias em Sola Rustic

Identificacao dae Alteracaes

@ -

\§ ;\;\5 Alteragac de Uso

\\\\Fni\:\ Jreas a Incluir na Perimetro Urbano
4 } 5}3\ Argas a Retirar do Perimetrs Urkang

imite: ¢ Perimetra Urhana Propast

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O espaco destinado a Feira de Talhadas ja existente gera fluxos;
C3 - Dispdes de abastecimento de adgua, saneamento basico [solucdo
autonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende integrar em perimetro urbano [solo urbano]
0 espaco destinado a Feira de Talhadas, ja existente e infraestruturado.

Rede Vidria

Existente

Proposia

Limitas o Outras Indlcagtos
Unidades Operativas de Planeamenio & Gestio

| e | pooonn
P
QPG 4= Arsa de Lazer o3 Quirs do Barco.
JOPG % Arca de Proj iristics 2z Mings oo Bracal
LIPG #- Area dr. Renualificacin Urara dn Rameirs

- Plaro de Bacia des Albufeiras

LUPE S Arsa da Zaqusitsgio L

Aglomerado de Talhadas
Pretende-se promover a integracdo perimetro urbano e consequentemente a reclassificagdo em Solo Urbano "Espacos de Atividade Econémica” de uma area infraestruturada [Espacgos

de Atividade Econémica — Urbanizavel], atualmente ocupada e destinada ao espaco da Feira de Talhadas, ja impermeabilizada e infraestruturada.
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Id Local Freguesia | Classificacao e qualificacaio PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacdo proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Z| Talhadas Talhadas Solo Rural Espagc:oF(fJ:;séal de Solo Urbano | Espacos Atividades Econdmicas --- 123.526,00
Fundamentacao -

1. Trata-se de reconfigurar a delimitacdo da Zona Industrial de
Talhadas, na continuidade do espago de atividade econdmica ja
existente, aproveitando os terrenos mais favoraveis topograficamente.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - A atividade econdmica ja existente gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de agua, saneamento basico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situagdo pretende promover o prolongamento do espago de
atividade econdmica ja existente [Zona Industrial de Talhadas].

Zona Industrial de Talhadas

| Limite do Perimetro Urbanc em Vigar

Solo Urbanizado
Sl Urbarizavel

Outras categorias &m Solo Rustica

Mdentificacao das Alteragoss

N“?\RN Alieragio de Uso

| dreas 2 Rerar do Perimetro Ursana

i Limite do Perimetro Urhano Proposta

Rede Vidria

Existene

Pragasia

Limites e Qutras indicagoes
Unidades Operativas de Planeamento = Gestaa

Hd b e

UBRG 1 - Felo £ srasanal oa Decide
ULPL - Farque Ermpresarial de Pessegueia

UIORG 3 - Arss oz Lazer da Cuima do Baroe
UOPG - = Praso Uil das Minse oo Bragal
UI0IG 5 - rza 22 RequaiMicagae Lbers 20 BSTain

[ R

Pretende-se promover a reformulacdo do poligono industrial do Espago de Atividade Econémica de Talhadas, rentabilizando a infraestruturagdo existente e integrando espaco mais

favoréaveis a instalacdo de futuras unidades industriais, na continuidade do espaco atualmente ja existente e totalmente ocupado.
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Id Local Freguesia | Classificacao e qualificacaio PDMSV 2015 Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Z| Talhadas Talhadas Solo Rural Espagc:oF(fJ:;séal de Solo Urbano | Espacos Atividades Econdmicas --- 38730,20
Fundamentacio e

1. Trata-se de reconfigurar a delimitacdo da Zona Industrial de
Talhadas, na continuidade do espago de atividade econdmica ja
existente, aproveitando os terrenos mais favoraveis topograficamente.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - A atividade econdmica ja existente gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situagdo pretende promover o prolongamento do espago de
atividade econdmica ja existente [Zona Industrial de Talhadas].

Zona Industrial de Talhadas

Lirmite de Perimetro Urbano &m Vigar
Solo Lrbarizado
Solo Urbarizavel

Outras categorias em Solo Rustica

Identificagao das Altaragses

m(“ Allerigaa de Uso
‘&\}"i‘: freas a Incluir no Perfmetra Urbano

U]
x Araas a Retirar do Ferimetra Urbano
NN b

Limite d6 Perimetro Urbano Proposto

Rede Viarla
Existente

Praposta

Limites & Outras Indicagaes
Unidades Operativas ce Planeamento e Gesiao

i v P mopoms

uoeG 1
uoRs >
UoPE 5
UOPG - Aroa o Projezs Turletien as Hirss o Rragal
UOFS 5- Aroa ds Requalficaro Lrzana do Barrs e

rireeanl de ezceguers
LIPS 2~ Fols Empress al 22 Tenadaa
U - Area de Lezer da U s do Beran
UOPG 5- drss s Projlc ,
UOPES it e Regueificns i Uibins do G

- Flana de Bacia das Albueiras

‘a0 dss M nas o Brags

Pretende-se promover a reformulacdo do poligono industrial do Espago de Atividade Econémica de Talhadas, rentabilizando a infraestruturacdo existente e integrando espaco mais

favoraveis a instalacdo de futuras unidades industriais, na continuidade do espaco atualmente ja existente e totalmente ocupado.
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lassificaca lificacio PDMSV .
Id Local Freguesia Classificacdo g:: 5' Icacao S Classificacao e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Polo Empresarial Solo Espaco Atividade - Espaco Florestal de
Talhadas Talhadas |, - hizavel Econdmica [UOPG3] Solo Rustico Producio [UOPG3] 1245750
Fundamentaqso: i " Uimite ¢e Perimetro Urbane em Vigor

1. Ndo se encontram reunidas as condi¢des para o cumprimento dos
critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

2. Mantem-se a delimitagcdo da UOPG 3, ficando a sua execucdo sujeita
a elaboragdo de Plano de Pormenor.

Zona Empresarial de Talhadas

Solo Urbanizado
Solo Uibanizavel

Outras categorias em Sola Rustien

Identificagao dae Aleracaes

% ?n; " Ateracto de Usa

T 9""

[ }\w ‘:\ hreas a Ingluir na Perimatro Urbans
E } 3}3\ Araag a Retirar do Perimetre Urkana

| Limite do Perimetra Urhana Propasts

Rede Vidria
Existente

Proposia

Limites o Outras Indlcagdos

S ripresaiial U Talradss
SO A - Avsa do Lz

JOPD 5 Arca do Projotn Turltico Sas Minss do Bragal
PG %~ fre v R alficacAn Lo a dn Fameirs

- Plano 42 Bacia das Albufeiras

2w des Mings do Erayat
LU 5 - hrga de Saquslf cagis Lsans cc Jansin

Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Urbano — Espacos de Atividade Econdmica [Urbanizavel — UOPG 3] em Solo Rustico — Espaco Florestal de Producédo, de uma area que

para além de néo reunir as condi¢des para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, também ndo oferece, de imediato, as melhores

condi¢bes para promover a instalacdo de novas edificacdes, uma vez que se trata de uma area de perimetro urbano que ndo se encontra executada. Esta area fica, no entanto,

integrada na UOPG 3, ficando a sua execucdo sujeita a elaboracdo de Plano de Pormenor.
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Id Local Freguesia Classificacao e qualificagcao PDMSV 2015 Classificacdo e qualificagdo proposta | Condicionantes em vigor | Area [m?]
Feira de Solo - - - Espaco Florestal de
Talhadas Talhadas Urbanizavel Espaco Atividade Econdmica | Solo Rustico Producio 64.938,5
Fundamentacao: B

1. Ndo se encontram reunidas as condi¢des para o cumprimento dos

critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

2. Estes espacos passam respetivamente a integrar o espaco florestal e o

espaco agricola em Solo Rustico.

Aglomerado de Talhadas

“ Limite do Perimetro Urbano em Yigor
Salo Urbanizado
Saln Uibnizdvel

Outras categarias em Sola Rustico

Idantifieagan das Alteragaas

\§ ?yj\f Alteragdio de Uso
NN T —

[ E S‘}ig\ Arazs a Retirar do Perimatro Urbana

| Limit e Pt Uraars Progosto

Reda Viaria

Existente

Praposia

Limites & Outras Indlcagiies
Unidades Operativas de Plareamen:o e Gestio

e P popen

Quirts o bares
JOPB & Ara do Proiot Turlsion das Minss o Bracal
IO0PS £ - Are dn Regualfacin rhara dn Fario,

- Planc de Basia des Albufeiras

Pretende-se promover a reclassificacdo de Solo Urbano — Espacos de Atividade Econdmica em Solo Rustico — Espaco Florestal de Producédo, de uma area, que para além de ndo

reunir as condi¢bes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, também ndo oferece as melhores condi¢des para promover a

instalacdo de novas edificacdes, uma vez que se tratam de areas de perimetro urbano que ndo se encontram executadas.
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Id Local Freguesia Classificacgo e g::lslflcagao PDMSV Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Z| Talhadas Talhadas Solo Urbano Espaco Residencial Solo Urbano Espacos de, AFIVIdadeS --- 9.536,3
Econdmicas
Fundamentacio R

1. Corresponde a uma area confinante com o novo arruamento “Rua da
Cabecada — CM1503", onde se perspetiva a continuidade da ZI de
Talhadas e a instalacdo de novas unidades industriais.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico, recolha de
residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende garantir a continuidade do espaco de atividade
econémica — ZI Talhadas.

Zona Industrial da Gandara

" Limite ¢o Perimetra Uroano em Vigor
Solo Ubanizatio
Solo Uibanizavel

Outras categorias em Sola Rustice

Identificagao das Aleracaes

e E T _
A Akeracio de Uso
\\\ ! 3\\\ Jreas a Incluir na Perimetro Lirpans

4 } B}E\ Araas a Retirar do Perimatre Urbana

| Limite do Perimetra Urhana Propasts

Rete Viaria
Existente
Proposia

Limitas & Outras Indlcagdos
Unidades Operativas de Planeamento & Gestio

P

3 6
e Ry,

PG A~ A

- Plano 42 Bacia das Albufeiras

0 06 71
L0 5 - hrsa da Saquelf cagle Lians 2c Sarmsio

Pretende-se promover a requalificacdo de Solo Urbano — Espaco Residencial em Solo Urbano — Espagos de Atividades Econdmicas, de uma area que continua a reunir as condi¢coes

para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, oferecendo, no entanto, condi¢cdes mais adequadas para promover a instalacdo de

novas edificacbes, destinadas a uso industrial, na continuidade do espaco de atividade econémica ja existente — ZI Talhadas.
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Id Local Freguesia Classificacgo e :::Islflcagao PDMSV Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Z| Talhadas Talhadas Solo Urbano Espaco Urbz?no de Baha Solo Urbano Espacos de, AFIVIdadeS --- 6.806,3
Densidade Econdmicas
Fundame“tagso Rihia " Limite do Perimetra Urbane em Vigor

Solo Ubanizatio

Solo Uibanizavel

1. Corresponde a uma éarea confinante com o novo arruamento “Rua
Jardim”, onde se perspetiva a instalagdo de um espaco destinado a
equipamento de uso publico.

Qutras categorias sm Sola Rustion

Idontificagdo das Alteragdes

= N
\; ?\;\5 Ateragio de Usa
Q\ I 3\\\ Areas a Incluir na Perimetr Urbane

& } E‘EE\ JAvaas a Retirar do Perimetro Urbana

| Limite do Perimetra Ursana Propaste

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico, recolha de
residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende garantir o enquadramento do uso especial -
equipamento atualmente existente.

Rede Vidrta
Existente
Proposia

Limitas & Outras Indlcagsos
Unidades Operativas de Planeamento & Gestio

| o ™

ARG Zrpresarial
Jora
OPG 3 Paia Zrypresaial s Taades
AP 4 Avea 08 Lazer 5 QU O Barc

JOPLS 5+ A5 do Prsictn Tarlstizo 735 Mins o Bracal
KOG 5. A e Rery g in Urhen i Bt

UGC 1< Zons Incisins o5 Fanougss
LGRG 2 - Pamuc Fm
L3 5w o
LG 6 - hrsd 3¢ Praele Tars i s s 0 gl
LG 8- Arsa 98 SaqUEItsg3e L ban 2 Zarir

- Plano de Bacia das Albufeiras

Zona Industrial da Gandara
Pretende-se promover a requalificagdo de Solo Urbano — Espacos Urbanos de Baixa Densidade em Solo Urbano — Espagos de Atividades Econdmicas, de uma area que continua a
reunir as condicées para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, oferecendo, no entanto, condi¢des mais adequadas para promover

a instalagdo de novas edificacdes, destinadas a uso industrial.
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Id Local Freguesia Classificacgo e g::lslflcagao PDMSV Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Feira de Talhadas So!ol Espaco de, At.|V|dade Solo Urbano Espacos Habitacionais --- 2.926,8
Talhadas Urbanizavel Econdmica
Fundamentacio R

1. Corresponde a uma éarea confinante com o novo arruamento “Rua
Jardim”, onde se perspetiva a instalagdo de um espaco destinado a
equipamento de uso publico.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico, recolha de
residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende garantir o enquadramento do uso especial -
equipamento atualmente existente.

Zona Industrial da Gandara

" Limite ¢o Perimetra Uroano em Vigor
Solo Ubanizatio
Solo Uibanizavel

Outras categorias em Sola Rustice

Identificagao das Aleracaes

e E T _
A Akeracio de Uso
\\\ ! 3\\\ Jreas a Incluir na Perimetro Lirpans

4 } B}E\ Araas a Retirar do Perimatre Urbana

| Limite do Perimetra Urhana Propasts

Rete Viaria
Existente
Proposia

Limitas & Outras Indlcagdos
Unidades Operativas de Planeamento & Gestio

P
Rey

0 06 71
L0 5 - hrsa da Saquelf cagle Lians 2c Sarmsio

3 6
PG 8- Araa

- Plano 42 Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover a requalificacdo de Solo Urbano — Espaco de Atividade Econémica em Solo Urbano — Espagos Habitacionais, de uma area que continua a reunir as condi¢oes

para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, oferecendo, no entanto, condi¢cdes mais adequadas para promover a instalacdo de

novas edificacdes, destinadas a uso habitacional.
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Relatdrio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacgo e g::lslflcagao PDMSV Classificacdo e qualificacao proposta Condicionantes em vigor | Area [m?]
Z| Talhadas Talhadas So!o Espaco d? Uso Especial - Solo Urbano Espacos d? AFIVIdadeS --- 58.500,00
Urbanizado Equipamento Econdmicas
Fundame“tagso s Limite ¢o Perimetra Urbana em Vigor

Selo Urbanizatio

Solo Uibanizavel

1. Corresponde a uma éarea confinante com o novo arruamento “Rua
Jardim”, onde se perspetiva a instalagdo de um espago destinado a
equipamento de uso publico.

Outras categarias em Sl Rustioo

Identificagao das Alteragdes

= _
\: F\;\E Mteragio de Usa
Q I \fz:‘ Jrens a Incluir na Perimatro Urbzno

& } E}E\ Avaas a Retirar do Perimetro Urbana

| Limite do Perimetrn Urbana Propasts

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR
15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico, recolha de
residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende garantir o enquadramento do uso especial -
equipamento atualmente existente.

Rode Viaria
Existente
Proposta

Limitas & Outras Indlcagsos
Unidades Operativas de Planeamento & Gesttio

s o Bragst
LG 5 - Arsa 09 SaquEIT GagEe Luans 2 A

JOP £ A do Prsiotn Tarletizo 7a¢ Mins d Braral
L9 5. A e Rexy alfngin Uebarnd B

- Plano de Bacia das Albufeiras

Zona Industrial da Gandara

Pretende-se promover a requalificagdo de Solo Urbano — Espacos Urbanos de Baixa Densidade em Solo Urbano — Espagos de Atividades Econdmicas, de uma area que continua a
reunir as condicdes para garantir o enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015, oferecendo, no entanto, condicbes mais adequadas para promover

a instalagdo de novas edificacdes, destinadas a uso industrial.
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22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerado de Fragua]

7 ] Y — /
== o,
s A NS

//

@ LEGENDA

Limite da Perimetra Urbano

Eguipamentos
Administrativo
- Cultura!
Despontiva

Educativo

Infraestruturas

Captagdes, fentandrios e nascentes
Recolha de residuns sdlidos urbanos

Transpartes

Quiras indicaglies

UOPG 1 - Zona Industrial de Penouros

- Plano de Bacia das Albufeiras

/) \ e

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacgéo]

Eletricidade + telecomnunicaglies + dgua

Lazer

Sarde

Seguranga e Prot, Civil

Social

————-—  Eletricidade + telecomunicagdes + gua + saneamento

i Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 4 - Area de Projato Turistico das Minas da Bragal
UOPG 5 - Area de Requalificacéo Urbana do Barreiro

O aglomerado de Fragua, apresenta um consideravel nivel de consolidagdo e de estruturacdo urbanistica.
Este aglomerado apresenta ainda um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de
aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estd servido das principais redes de
infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha de residuos
urbanos). Considerando ainda o nivel de dotacdo de equipamentos publicos, de servicos comerciais e de
rede de transportes publicos, entende-se estarem reunidas as condi¢Oes necessarias, que conferem e
caraterizam este lugar como marcadamente urbanos, onde predominam as tipologias unifamiliares de baixa
densidade, continuando desta forma, a reunir as condi¢des para dar cumprimento aos critérios definidos

no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes

Observacoes

Rede Viaria

Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Nao existe

Rede de Transportes Publicos

Rede da Trandev nas ligacdes ao exterior do concelho e Rede
de transportes escolares assegurados pela CMSV

Equipamentos de Uso Publico

A nova classificacdo implicou alteracdes ao perimetro urbano em vigor, que sdo tipificadas e

fundamentadas no momento seguinte.
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22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e analise das areas a integrar, a retirar e submeter a alteragdes de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] no aglomerado de Fragua [ver planta 1 - Propostas de alteragio].

Lazer

Salde

Seguranca e Prot. Civil

Social

Infragstruturas.

Lirites & Outras indicaghes

UOPG 3 - Area de Lazer
UOPG 4 - Area de Projeto Turistico das Minas <o Bracal
UOPG 5 - Area de Requalificagdo Urbana do Barreiro

Plaro de Bacia das Albufeiras

Rio Vouga

No aglomerado de Fragua, o perimetro urbano proposto resultou apenas da introducéo de duas alteraces
ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor. Estas alteracdes correspondem a duas propostas de
reclassificacdo em Solo Urbano [I], que implica a sua classificagdo em Espacgos Habitacionais e Espacos
Urbanos de Baixa Densidade.
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22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

lassificaca lificaca .. . .
Id Local Freguesia Classificacao e qualificacao PDMSV 2015 Classi |ca¢;::pe°<;|tuaa flicacao Condicionantes em vigor Area [m?]
Fragua — EN333 Talhadas Solo Rural Espaco FIore:staI de Solo Urbano Espa.gos Urbe.mos de --- 2.013,7
Producao Baixa Densidade
Fundamentacao o

“ Limite do Perimetro Ursano em Viger

Solo Urbanizado

1. Acerto no perimetro para integrar, totalmente na mesma categoria
de espaco, a unidade cadastral existente, com processo de obras a
decorrer.

ol Utbanizaval

Outras categarias em Sola Rustico

Identifieagao das Alteragoas

G At Ateragsa de Uss

NN o oot
[ } E\ﬁg\ Araas a Retirar do Perimetre Urbang

Limite do Perimetra Urhana Propasto.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
autéonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar na totalidade da parcela cadastral
existente.

Rede Vidria
Existerte

Proposia

Limitos & Outras Indlcagias
Unidades Operativas de Planeamenio & Gestio

| Propouts

LA 1 - 2ons Indusing ©5 Fenoces

- Plano de Bacia des Albufeiras

Aglomerado de Fragua
Pretende-se promover um acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espacos Urbanos de Baixa Densidade” de uma parcela confinante com

o perimetro urbano em vigor e com arruamento existente e infraestruturado, onde se pretende promover a fixacdo de uma familia no ambito da Estratégia Local de Habitacdo.
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Primeira alteracdo ao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacado e qualificacao PDMSV 2015 Cla55|f|cag::pe°:|tuaaI|f|ca<;ao Condicionantes em vigor Area [m?]
Fragua Talhadas Solo Rural Espaco FIore~staI de Solo Urbano Espa.gos Urbe.mos de --- 11.3354
Producao Baixa Densidade
Fundamentacao .

1. Acerto no perimetro para integrar, totalmente na mesma categoria
de espaco, a unidade cadastral existente, com processo de obras a
decorrer.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
autonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar na totalidade da parcela cadastral
existente.

Aglomerado de Fragua

* Limite do Perimetro Urbana em Viger
Solo Urbanizado
Boln Urbanizdve|

Outras categarias em Solo Rustioe

\dentificagdo das Alleragdes

ARt Alteraghc de Uso

i v i o Pt o
g E E‘ﬁs\ Araae a Retirar do Perimetre Urbana

imite: o Perimetra Uriana Propasts

Reda Vidria

Existente

Proposta

Limitas & Outras Indlcacses
Unidades Operativas de Planeamenta e Gestio

122 Rt Bl
LGP §- Area 38 Saqueit 63320 Lsans 3¢ e

AP 8- Arca do Frsiow Turkstiza 35 Minss sy Bracal
1P %~ Arcm e Reqalirncin rhiara do Rareirs

- Plano de Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover um acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espacos Urbanos de Baixa Densidade” de uma parcela contigua ao

perimetro urbano em vigor e que confina com arruamento existente e infraestruturado.
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22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Macida]

LEGENDA
| Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

Administrativo Lazer

Desportiva Seguranga e Prot. Civil

Educative Sacial

Infraestruturas

Elatricidade + telecomunicagtes + dgua

+ +dgua +

Gaptagdes, fontandrios & nascentes

——————————— Recalha da residucs slidos urbanos

Transpories

Qutras indicaches

Unidades Operativas de Planeamento & Gestao

UOPG 1- Zona Industrial de Penoucos
UOPG 2- Parque Empresarial de Pessequeir
UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barce
UOPG 4- Area de Projeto Turistico des Minas ¢o Bragal
UOPG 5- Area de Requalificacao Urbana do Barreiro

- Plano de Bacia das Albufairas

Enquadramento e fundamentacao nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacgéo]

A delimitacdo do perimetro urbano no aglomerado de Macida mantém o limite do perimetro urbano do
PDM em vigor. Este aglomerado continua a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.
Estes aglomerados apresentam um elevado nivel de consolidacdo e de estruturacdo urbanistica, bem como
um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de dguas residuais (saneamento basico),
todo o aglomerado esta servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede
abastecimento de agua e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura
da rede de transportes publicos, apresentam as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam estes
lugares como marcadamente urbanos, razdo pela qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do
artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes ‘ Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

A rede de saneamento serve parcialmente o aglomerado

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Nao existe

Rede de Transportes Publicos

Rede de transportes escolares assegurados pela

Equipamentos de Uso Publico
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22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

m Identificacdo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerados do Seixo]

LEGENDA

| Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

Administrativo

Desportiva Seguranca e Prot. Civil

| Lazer

Educativo Sacial

Infraestruturas

Elatricidade + telecomunicagtes + agua

+ +agua +

Captacdes, fontandrios & nascentes

----------- Recalha de residuos sdlidos urbanos

Transpories

Limites & Quiras indicagdes

o -
H ! Unidades Operativas de Planeamento e Gestio

UOPG 1- Zona Industrial de Penougos
UOPG 2- Parque Empresarial de Pessegueiro

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barce

UOPG 4 - Area de Projeto Turlstico das Minas do Bragal
UOPG 5- Area de Requalificagao Urbana do Barreiro

Plano de Bacia das Alaufeiras

Rio Vouga

Enquadramento e fundamentacdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 — Niveis de infraestruturacéo]

A delimitacdo do perimetro urbano no aglomerado do Seixo mantém o limite do perimetro urbano do
PDM em vigor. Este aglomerado continua a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.
Estes aglomerados apresentam um elevado nivel de consolidagdo e de estruturacdo urbanistica, bem como
um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de dguas residuais (saneamento bésico),
todo o aglomerado esta servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede
abastecimento de agua e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura
da rede de transportes publicos, apresentam as condi¢cdes necessarias, que conferem e caraterizam estes
lugares como marcadamente urbanos, razdo pela qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do
artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes \ Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Gés N&o existe

Rede de Transportes Publicos Rede de transportes escolares assegurados pela
Equipamentos de Uso Publico ----
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22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatoério de Fundamentacao

mmentificagéo e andlise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Ereira, Vide e Boucinha]

LEGENDA

| Limite do Perimetro Urbano
Equipamentos
o
R ';.
Administrativo m | Lazr

Desportiva Saguranca e Prot. Civil
Educativo Sadial

Infraestruturas

Eletricidade + telecomunicactes + agua

+ +agua +

Captacoes, fontanarios € nascentes

----------- Recalha de residuos sdlidos urbanos

Transparies

Limites & Outras indicagoes

o .
i Unidades Operativas de Planeamento & Gestao

UOPG 1 - Zona Industrial de Penougos
UOPG 2- Parque Empresarial de Pessegueiro
UCRG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barce
UOPG 4 - Area de Projeto Turlstico das Minas do Bragal
UOPG 5 - Area de Requalificagao Urbana do Barreiro

Plano de Bacia das Alaufeiras

Enquadramento e fundamentacdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 — Niveis de infraestruturacéo]

A delimitagdo do perimetro urbano nos aglomerados de Ereira, Vide e Boucinha mantém o limite do
perimetro urbano do PDM em vigor. Este aglomerado continua a reunir os critérios definidos no n. °3 do
artigo 7.° do DR 15/2015. Estes aglomerados apresentam um elevado nivel de consolidacdo e de
estruturacdo urbanistica, bem como um elevado nivel de infraestruturacdo onde, excetuando a recolha de
aguas residuais (saneamento basico), todo o aglomerado estd servido das principais redes de
infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede abastecimento de agua e rede de recolha de residuos
urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura da rede de transportes publicos, apresentam as
condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam estes lugares como marcadamente urbanos, razdo pela
qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes \ Observacoes

Rede Viaria Em bom estado de conservacao

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Agua Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Saneamento A rede de saneamento serve parcialmente o
Rede de Recolha de Residuos Serve a totalidade do aglomerado
Rede de Abastecimento de Gés N&o existe

Rede de Transportes Publicos Rede de transportes escolares assegurados pela
Equipamentos de Uso Publico ----
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22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatério de Fundamentacao

M Identificacdo e andlise das areas a integrar, a retirar e submeter a altera¢des de uso no perimetro
urbano [PDM Vigor] nos aglomerados de Ereira, Vide e Boucinha [ver planta 1 - Propostas de alteracéo].

S

o,

steoee,
s *e,

’

Y

TS
ot

LEGENDA

e
| | Limite do Parimetro Urbano
Equipamentes

Administrativo Lazer

saude

Saguranga o Prot. Civil

Desportivo
Educative Social
Y 4ot S
N Infraestruturas
\ .
Eletricidade 1 telecomunicagdes + sgua
N G [E——
s, / ‘ £,
Py s, s Capalagoes, onlandios ¢ nassentes
N2 R
== )
\ e (i — . Recolha de residuos solidos urbaros
- . e,
\ / 4 3 Transparics
5 3
: Py

- \ \ - \ & ¢ Limites & Outras indicagbes

=" [ T e + K PRE——
/ 7 S e A & H i Unidades Operativas da Planeamento ¢ Gestéio
" * —
/ / o /f\ o, ..0' UOPG 1 - Polo Empresarial de Decide
= = ., 0 UOPG 2 - Parque Empresarial de Pesseguina
. ) ot
e T ' UGPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco
/ -
e T ~ UOPG 4 - Area de Projetn Turislica das Minas 0o Bragal
/ * UOPG § - Area de Requalificagso Urbana do Barreiro
e ;< }\ N
- - Plano de Bacia tas Albufeiras

Nos aglomerados de Ereira, Vide e Boucinha, o perimetro urbano proposto resultou da introducao de
apenas duas alteracdes ao limite do perimetro urbano do PDM em vigor no lugar de Vide. Estas alteraces
correspondem a duas propostas de reclassificacdo em Solo Urbano [l], que implica a sua classificacdo em

Espagos Urbanos de Baixa densidade.
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22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

lassificaca lificaca .
Id Local Freguesia Classificacdo e qualificagao PDMSV 2015 Classi |cag:zpe°:|tuaa flicacao Condicionantes em vigor Area [m?]
Pedra Moura Talhadas Solo Rural Espaco Agricola e~ Solo Urbano | Espacos Habitacionais --- 3.198,9
Florestal de Producao

LEGENDA

Fundamentacao

1. Acerto no perimetro para integrar, totalmente na mesma categoria
de espaco, a unidade cadastral existente, com processo de obras a

* Limite do Perimetro Urbano em Yigor

Solo Urbanizado
Soln Urtanizavel

Outras categarias em Sola Rustico

decorrer.

Idsntifieagan das Alteragoas

G At Aeraghs de Uso

NS I E——
? E Eﬁ%\ Araas a Retirar do Perimetre Urbana

| Limie e Permetnn Unsans Progosts

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
auténoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar na totalidade da parcela cadastral
existente.

Rade Viarla
Existerte

Proposia

Limites @ Outras Indicagies
Unidades Operativas de Planeamenta e Gestio

! g

LOHE 1 - 2ons Indusin
U0RG 2. Pavue Fmpres

I
IO & - Are e Requalifeacin Lrhar s dn Rareiro

- Plano de Bacia des Albufeiras

Aglomerado de Fragua
Pretende-se promover um acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “"Espacos Habitacionais” de uma parcela contigua ao perimetro urbano
em vigor e que confina com arruamento existente e infraestruturado, garantindo a uniformizagdo do perimetro urbanos, promovendo a conformacéo da malha urbana e contribuindo

para o processo de nucleacdo do aglomerado de Talhadas.

194/288

Camara Municipal de Sever do Vouga
margo 2022



22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatorio de Fundamentacao

Id Local Freguesia Classificacdo e qualificacao PDMSV 2015 CIassﬁcag::peogtuaaI|f|ca<;ao Condicionantes em vigor Area [m?]
. . Espacos Urbanos de
Vide Talhadas Solo Rural Espaco Agricola Solo Urbano Baixa Densidade --- 1.133,8
Fundamentacao rean

1. Acerto no perimetro para integrar, totalmente na mesma categoria
de espaco, a unidade cadastral existente, com processo de obras a
decorrer.

2. Enquadramento nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do
DR 15/2015;

C1 - Boa integracdo no sistema urbano municipal;

C2 - O aglomerado gera fluxos;

C3 - Dispdes de abastecimento de dgua, saneamento basico [solucdo
autonoma], recolha de residuos e transportes publicos;

C4 - Alguma facilidade no acesso aos equipamentos quer na sede de
freguesia quer na sede do concelho;

C5 - A situacdo pretende enquadrar na totalidade da parcela cadastral
existente.

Aglomerado de Fragua

* Limite 8o Perinetro Uraano em Vigor
Salo Urbanizade
Salo Utbanizivel

Gutras categarias e Sola Rustico

Idantificagan das Aleragaes

i At © Aleragho de Uso

[ i\?nﬂi\ Arems a Incluir na Perimetro Ubano
[ E 3‘?@\ Araas a Retirar do Perimetro Urbana

Limite do Perimetra Uriiana Propasta

Reda Viaria

Existente

Proposia

Limitos e Outras Indlcagses
Unidades Operativas de Planeameno & Gestso

HE T o

2 Quiris de Bar
Turisties tzs Mings oo Bracal
190PES & - Aren s Fnmalfracsin L it

- Plano 42 Bacia das Albufeiras

Pretende-se promover um acerto no perimetro urbano e consequentemente a reclassificacdo em Solo Urbano “Espacos Urbanos de Baixa Densidade” de uma parcela ja edificada,

contigua ao perimetro urbano em vigor e que confina com arruamento existente e infraestruturado.
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MIdentificagéo e analise do perimetro urbano proposto [Aglomerados de Cortez]

LEGENDA
Limite do Perimetia Urbano

Equipamentos

Administrativo “rAl Lazer

Desportiva

Edueativo

sande

Seguianga e Prot. Givil

Sadial

Infraestruturas

Elatricidada + telecomunicagdes + dgua

----- Eletricidade + telecomunicagbes + gua + saneamento

Captagdes, fontanarios & nascentes

——————————— Recalha de residuos sdlidos urbanos

Transportes

Limites e Oufras indicagdes

*

.

.
.

.

i Unidades Operatives de Planeamento e Gestao

UOPG 1 - Zona Industrial de Penougos
st e nat UOPG 2 - Pargue Empresarial de Pessequeiro
UOPG 3- Area de Lazer da Cuinta to Barco
UOPG 4 - Area de Projeto Turlstico das Minas do Bragal
UOPG 5 - Area de Requalificagao Urbana do Barreito

- Plano de Bacia das Albufeiras

Enquadramento e fundamentacdo nos 5 critérios definidos pelo n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

[ver planta 2 - Niveis de infraestruturacéo]

A delimitacdo do perimetro urbano no aglomerado de Cortez mantém o limite do perimetro urbano do
PDM em vigor. Este aglomerado continua a reunir os critérios definidos no n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.
Estes aglomerados apresentam um elevado nivel de consolidagdo e de estruturacdo urbanistica, bem como
um elevado nivel de infraestruturacao onde, excetuando a recolha de dguas residuais (saneamento basico),
todo o aglomerado esta servido das principais redes de infraestruturas (rede viaria, rede elétrica, rede
abastecimento de agua e rede de recolha de residuos urbanos). Considerando ainda o nivel de cobertura
da rede de transportes publicos, apresentam as condi¢des necessarias, que conferem e caraterizam estes
lugares como marcadamente urbanos, razdo pela qual continuam a reunir os critérios definidos no n. °3 do
artigo 7.° do DR 15/2015.

Redes de Infraestruturas e transportes existentes \ Observacgoes

Rede Viaria Em bom estado de conservagédo

Rede de Abastecimento de Energia Elétrica

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Agua

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Saneamento

A rede de saneamento serve parcialmente o

Rede de Recolha de Residuos

Serve a totalidade do aglomerado

Rede de Abastecimento de Gas

Nao existe

Rede de Transportes Publicos

Rede de transportes escolares assegurados pela

Equipamentos de Uso Publico
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[A analise comparativa — Freguesia de Talhadas]

Através da andlise comparativa entre o perimetro urbano em vigor (urbanizado + urbanizavel) e o perimetro
urbano proposto é possivel concluir para os aglomerados da Freguesia de Talhadas, que as diferencas se
resumem, por um lado, a pequenos ajustamentos para promover o enquadramento de edificagdes
preexistentes e por outro a garantir a integracdo em perimetro urbano de espacgos urbanizaveis que
atualmente ja se encontram comprometidos. Tratam-se assim de altera¢gdes que incidem sobre areas que
apresentam carateristicas de solo urbano e que cumprem os critérios definidos no DL 15/2015, de 19 de
agosto, ndo implicando assim qualquer acréscimo de investimento em termos de infraestruturacao.

Planta 3 — Analise Comparativa
[PDM vigor / Proposta de alteracgao]
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[A nova proposta de classificacdo e qualificacdo do Solo — Freguesia de Talhadas]

Nos aglomerados da Freguesia de Talhadas, e considerando que na restante area integrada em solo urbano,
a excecao das situacdes anteriormente identificadas, a delimitacdo do perimetro urbano mantém o limite
do perimetro urbano do PDM em vigor, introduzidas as respetivas altera¢des, resulta a seguinte proposta
de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo:

Planta 4 - Planta de Ordenamento - Classifica¢do e Qualificacdo do Solo [Proposta de Alteracao]

Qta. do Padre
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3. Conclusoes

Tal como ja foi referido anteriormente, o procedimento da 2.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do PDM de
SEVER DO VOUGA resulta de uma obrigatoriedade legal que decorre da aplicacéo do artigo 199.° do
RJIGT.

E possivel afirmar que o processo da 2.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do PDM de SEVER DO VOUGA néo
interfere nem altera seja o Modelo de Ordenamento seja o Modelo Estratégico de Desenvolvimento.
Trata-se de um mero ajuste que procura adaptar-se ao novo enquadramento legal.

As alteragdes introduzidas na definicdo do perimetro urbano e que se identificam no presente
relatério, procuraram responder a problemas que surgiram no decurso do processo de
implementagdo do plano e de uma forma geral mantém-se validos o Modelos de Ordenamento e a
Estratégia que o sustentou e o Modelo de Desenvolvimento Estratégico que tem orientado o quadro
de politicas municipais.

As alteragdes introduzidas resultam da anélise dos aglomerados e do nivel de infraestruturacao
existente e, ainda, da percecdo dos lugares enquanto comunidade. Neste ambito, registam-se os
seguintes dados mais significativos:

ao das Alteracoes introduzidas - Quantificacao

Reclassificagdo de Solo 76,2 hectares, o que corresponde a 4,1% do perimetro urbano em
Rustico em Solo Urbano vigor
Reclassificagdo de Solo 48,9 hectares, o que corresponde a 2,6% do perimetro urbano em
Urbano em Solo Rustico vigor

Assim, em termos globais, o perimetro urbano do PDM de Sever do Vouga aumentou na
globalidade, apenas, 27,3 hectares o que corresponde a 1,47% do perimetro urbano em vigor

Requalificacdo de Solo 12,9 hectares, o que corresponde a 0,7% do perimetro urbano em
Urbano vigor

Na generalidade os espacos agricolas e florestais registaram uma
Espaco Agricola e Espago diminuicao de 71,9 hectares que corresponde a cerca de 0,66%
Florestal dos Espacos Agricolas e Florestais existentes [10.777,33 hectares] —

processo de reclassificagdo de solo rustico para solo urbano
Foram excluidos da RAN 0,21 hectares e integrados 83,81
hectares (n.° 3 do artigo 8° do RJRAN), o que corresponde a um
aumento de area de RAN de 83,6 hectares, ou seja, um aumento
de 15,3 % da RAN em vigor [547,85 hectares].

Foi excluida da REN uma area de 0,05 hectares, que corresponde
ExclusGes da REN a um ligeiro acerto, que resultou de um erro cartografico, sem
relevancia na mancha da REN em vigor [5.711,79 hectares].

Exclusdes da RAN

A analise resumo efetuada no quadro acima e as respetivas quantificacbes evidenciam que o presente
processo de alteracdo da estrutura de ordenamento da 1.2 Revisdo do PDMSV nédo implica alteracdes
com significado na estrutura do ordenamento em vigor. Afirma e salienta, mais uma vez, que se trata
de uma mera alteracdo para promover o enquadramento na alteracdo legislativa promovida pelo
RIIGT e, em especial, pelo normativo do artigo 199.°. Efetivamente as altera¢des introduzidas, quer
no que diz respeito a areas a integrar no perimetro urbano (reclassificacdo do solo ou requalificagao
de solo urbanizavel), quer no que diz respeito a alteragdes de uso (alteragdo da categoria de espaco)
estdo associadas a processos de estruturagdo e conformacgao dos poligonos industriais ja existentes.
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Parte 4 - Outras alterac6es no PDMSV

1. Alteragoes nas pecas desenhadas
1.1. A designacao das categorias de espaco

Por forca da entrada em vigor do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial [DL 80/2015
de 14 de maio] e do Decreto regulamentar 15/2015 de 19 de agosto as designacdes e terminologia
relativa as classes e categorias de espaco sofreram alteracdes. Os quadros seguintes ilustram as
seguintes alteracdes:

A] Foram eliminadas as designagdes de categorias operativas e funcionais, deixando de existir o
solo urbanizavel

B] O "Espaco Residencia

|u

passou a designar-se por “Espago Habitacional”

PDMSV de 2015
Classificacdo Qualificacdo do solo
do solo Categorias Operativas Categorias Funcionais
Espaco Agricola

Espaco Florestal de Producao

Espaco Florestal de Conservacéo

Solo Rural - -
Espacgo destinado a Equipamentos e Outras Estruturas

Compativeis

Espaco Afeto a Exploracdo de Recursos Geoldgicos

Espaco Central

Espacgo Residencial

Solo Urbanizado Espaco Urbano de Baixa Densidade

I
Solo Urbano Espaco de Atividade Econdmica

Espaco de Uso Especial

Solo Urbanizavel Espaco de Atividade Econémica

Segunda alteracdo do PDMSV de 2020

Classificacdo Qualificacdo do solo

do solo
Espacos Agricolas
Espacos Florestais de Producao
Solo Ristico Espacos Florestais de Conservacdo

Espaco destinado a Equipamentos e Outras Estruturas Compativeis
Espaco de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos
Espacos Centrais

Espacos Habitacionais

Solo Urbano Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Espacos de Atividades Econdmicas

Espacos de Uso Especial
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1.2. A legenda da Planta de Ordenamento - Classificacdao e Qualificacao do Solo

PDM Vigor

| Proposta de Alteracao

Legenda da Planta de Ordenamento — Classificacdo

e Qualificacdo do Solo

LEGENDA

SOLO URBANO

Limite do Perimetro Urbano

Solo Urbanizado

Espaco Central
Espaco Residencial

Espago Urbano de Baixa Densidade

- Espaco de Uso Especial

Espaco de Atividade Econémica

Solo Urbanizavel

E Espaco de Atividade Econémica

SOLO RURAL

Espaco Florestal de Conservagdo

Espaco Florestal de Produgédo

Espago Agricola

Espaco Destinado a i e Outras C

Espago Afeto & Exploragéo de Recursos Geoldgicos

ESPACOS CANAIS

Rede Nacional

= Fundamental - IP's

Complementar - IC's

fr=—=mm==  Complementar - EN's

Estradas Regionais - ER's
Rede Municipal
Estradas Municipais - EM's

Vias Locais e ou de Acesso

LIMITES E OUTRAS INDICAGOES

das de Ribeiradio e Ermida

Rio Vouga

Zonas Inundaveis em Perimetro Urbano

Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

UOPG 1 - Polo Empresarial de Decide

UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

UOPG 3 - Polo Industrial de Talhadas

UOPG 4 - Area de Lazer da Quinta do Barco

UOPG 5 - Area de Projeto Turistico das Minas do Bragal
UOPG 6 - Area de Requalificagao Urbana do Barreiro

— Pista Cicléavel

Vértices Geodésicos

Legenda da Planta de Ordenamento — Classificacdo e
Qualificacdo do Solo

LEGENDA

Limite de Perimetre Urbane

SOLO URBANO

Espagos Centrais

Espagos Habitacionais

Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Espagos de Uso Especial

Espagos de Atividades Econtmicas

SOLO RUSTICO

Espagos Florestals de Conservaclio

Espagos Florestais de Produggo

Espagos Agricolas
Espaco destinado a Equipamentos, e outras E: ou 0 5
Espagos de de Recursos e

(hrea de Explorago consolidada)

ESPAGOS CANAIS
REDE RODOVIARIA NAGIONAL

Rede Fundamental

ltinerérios Fundamentais (IP's) - IP5 (A25)

Rede Complementar

Itinerarios Complementares (IC's) - IC35

Estradas Nacionais (EN's) - EN328 e EN328-1

Reda Regional

Estradas Regionais - ER's - ER227
Rede Municipal

Estradas Nacianais Desclassificadas sob Jurisdigao da CMSY - EN18
Estradas Municipais - EM's

Outras Estradas e Caminhos Municipais

Vias Locais e ou de Acesso

————— \WiasPropostas

LIMITES E QUTRAS INDICAGOES

Albufeiras des Barragens de Ribeiradio ¢ Ermida

Zonas Inundaveis em Perlmetro Urbano

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 - Zona Industrial de Penougos

UQPG 2 - Parque Empresarial de Passagueiro

UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta da Barco

UOPG 4 - Area de Projets Turistico das Minas do Bragal
UQPG 5 - Area de Requalificaggo Urbana do Barreiro

Pista Ciclavel

Vértices Geodeésicos

——— Retirado por for¢a do DL n.° 80/2015, de 14 de maio
Alterado por forca do DR n.° 15/2015, de 19 de agosto
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Elementos do PDMSV

Alteracao

Fundamentacao / Justificagdo

PI1.1 - Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificacdo do
Solo

Terminologia das
Categorias de Espaco

As identificagbes das categorias de espaco
foram atualizadas de acordo com o DR n.°
15/2015, de 19 de agosto.

Foi ainda eliminado todo o espaco
integrado em Solo Urbanizavel, dando
assim cumprimento ao DL n.° 80/2015, de
14 de maio, tendo em conta o novo conceito
de Solo Urbano.

Delimitacdo das UOPG

Foi eliminada a UOPG 1 Polo Empresarial de
Decide e a UOPG 3 Polo Empresarial de
Talhadas e foi criada uma nova UOPG 1
Zona Industrial de Penoucos, por forma a
garantir a futura instalagdo de mais um
importante espaco de atividade econémica
do concelho.

PI1.2 - Planta de Ordenamento —
Estrutura Ecolégica Municipal

PI1.3 - Planta de Ordenamento —
Areas Consolidadas

PI1.4 - Planta de Ordenamento —
Zonamento Acustico

Foram introduzidas correcoes em funcdo da nova delimitacdo do

perimetro urbano.

PI2.1 - Planta de Condicionantes
- REN

REN — Serdo introduzidas alteracdes decorrentes da aceitacdo por parte
da CCDRC das areas de conflito com o regime da REN.

PI2.2 - Planta de Condicionantes
- REN

RAN - Serdo introduzidas alteracdes decorrentes da aceitacdo por parte
da DRAPC das areas de conflito com o regime da RAN.

PI2.3 - Planta de Condicionantes
— Rede Natura

Foram introduzidas correcdes em funcao das alteracdes decorrentes da
transposicdo do PROFCL e das alterac¢bes introduzidas pelo ICNF nos

limites da Rede Natura.

Restantes Plantas

| Sem alteracdes
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2. Alteragoes nas pecas escritas

2.1. Alteragoes na estrutura regulamentar

As alteragdes introduzidas no articulado regulamentar, visam essencialmente o enquadramento na
nova terminologia, de acordo com os critérios definidos no DR 15/2025 de 19 de agosto, mas
também clarificar o articulado de alguns artigos e introduzir algumas alteragdes para ultrapassar
alguns constrangimentos que a atual redacdo tem colocado a gestdo urbanistica. O quadro seguinte
identifica, sistematiza e apresenta as altera¢des introduzidas, identificadas a cor azul.

Capitulo | Capitulo |
Disposicoes gerais Disposi¢oes Gerais
Artigo 3°

Composicao do PDM

1. O PDM é constituido pelos seguintes documentos, que dele | 1. O PDM é constituido pelos seguintes documentos, que

fazem parte integrante: dele fazem parte integrante:
a) Regulamento; a) (.)
b) Planta de Ordenamento: b) (.)

b.1) Classificacdo e Qualificacdo do Solo (1/25 000); o (.)

b.2) Estrutura Ecoldgica (escala 1/25.000);

b.3) Areas Consolidadas (escala 1/25.000);

b.4) Zonamento Acustico (escala 1/25.000);
) Planta de Condicionantes:

2. O PDM é acompanhado pelos documentos abaixo
mencionados, que o instruem, e fundamentam as opgdes
normativas nele contidas:

c.1) REN (escala 1/25.000); E) ()

c.2) RAN (escala 1/25.000); c)) E;

c.3) F,{ede Natura 2000 (escala 1/25.000); d ("')

c.4) Areas Percorridas por Incéndio (escala 1/25.000);

c.5) Perigosidade de Incéndio Florestal (escala f)) E;

1/25.000);

c.6) Outras (escala 1/25.000). E; E;

2. O PDM é acompanhado pelos documentos abaixo !) ()

mencionados, que o instruem, e fundamentam as opcdes le) E;

normativas nele contidas: ) (--~)

a) Relatério de Fundamentacéo das Opcdes do Plano, m) ('“)

que inclui Programa Indicativo de Execugdo e n) ()
Fnanciamento; 0) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra

b) Relatério de Execugdo do PDM em Vigor e

. . , Incéndios;
Fundamentacdo da Expansdo dos Perimetros

p) Plano Municipal de Emergéncia de Protecao Civil.

Urbanos;
c) Relatério de Fundamentacdo das Exclusdes do | Outras Pecas Desenhas de apoio aos Estudos Sectoriais
Regime da REN; de Caracterizagao
d) Relatério de Fundamentagdo das Exclusdes do | q) (..)
Regime da RAN; r)
e) Relatorio dos Estudos Sectoriais do Territério; s)
f)  Relatério Ambiental; 1)
g) Planta de Enquadramento Regional (escala | u
1/75.000); v)

()
()
()
()
()
h) Planta da Situacdo Existente - Uso Atual do Solo | w) (..)
(escala 1/25.000); x)  (..)
i) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal (escala | y) (..)
1/25.000); z) (.)
i) Planta das licencas ou comunicagdes prévias de | aa) (...)
operagdes urbanisticas emitidas e informagbes | bb) (...)
prévias favoraveis em vigor; co) (..)
k)  Mapa de Ruido; dd) (...)
l) Carta Educativa;
m) Ficha de Dados Estatisticos;

203/288

Céamara Municipal de Sever do Vouga
mar¢o 2022



22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatério de Fundamentacao

n) Participacdes recebidas em sede de discussdo
publica e respetivo relatério de ponderagéo.
Outras Pecgas Desenhas de apoio aos Estudos Sectoriais de
Caracterizacao:

o) Planta do Suporte Fisico - Litologia e Hidrografia;

p) Planta do Suporte Fisico — Declives;

g) Planta dos Valores Naturais — Habitats;

r) Planta dos Valores Naturais — Fauna;

s)  Planta dos Sitios com Interesse para o Turismo e
Lazer;

t) Planta dos Elementos Patrimoniais;

u) Planta dos Equipamentos de Utilizacdo Coletiva e
Espacos Publicos;

v)  Planta da estrutura e Forma Urbana;

w) Planta das Fungoes;

x)  Planta da Rede Viaria e Transportes;

y) Planta das Atividades Econdmicas;

z)  Planta de Infraestruturas;

aa) Planta da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

bb) Planta Comparativa do PDM em Vigor.

Artigo 4°
Instrumentos de Gestao Territorial a Observar

1. Na area de intervencdo do PDM vigoram os seguintes
Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) de hierarquia
superior, aos quais o presente plano obedece, prevalecendo
os regimes dos mesmos sobre o PDM, em tudo o que neste
seja omisso:

a) O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territério (Lei n. °58/2007, de 4 de setembro, com as
alteragbes introduzidas pela Declaragdo de Retificagdo n.
©80-A/2007, de 2 de novembro);

b) Plano Rodoviario Nacional 2000 - PRN2000 (Decreto-Lei
n.°222/98, com as alteragdes introduzidas pela Lei
n.°98/99, de 26 de julho, pela Declaragdo de Retificagdo
n°19-D/98 e pelo Decreto-Lei n.°182/2003, de 16 de
agosto);

¢) Plano da Bacia Hidrografica do Rio Vouga PBH Vouga
(Decreto Regulamentar n. ©15/2002, publicado no Diario
da Republica, n. °62, SERIE I-B de 14 de marco de 2002);

d) O Plano sectorial da Rede Natura 2000- PSRN2000
(Resolucdo do Conselho de Ministros n. ©115-A/2008
Diario da Republica n. °139, I-S, de 21 de julho);

e) O Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral - PFOF CL (Decreto Regulamentar n. ©11/2006,
Diario da Republica n.° 140, I-S, de 21 de julho);

f) O Plano Intermunicipal UNIR@RIA (Aviso n.
©19308/2008 publicado no Diario da Republica, 2.2 série
— N.° 127 — 3 de julho de 2008.);

2. Na éarea abrangida pelo PDM encontram-se em vigor os
Planos Municipais de Ordenamento do Territério a seguir
identificados:

a) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Talhadas
(Declaragao publicada no Diario da Republica, n.° 103,
SERIE Il de 5 de maio de 1992);

b) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Irijé
(Declaragdo n.° 17/2004 publicada no Diario da
Republica, n.° 16, SERIE Il de 20 de janeiro de 2004).

1. Na érea de intervengdo do PDM vigoram os seguintes
Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) de hierarquia
superior, aos quais o presente plano obedece,
prevalecendo os regimes dos mesmos sobre o PDM em
tudo o que neste seja omisso:

a)

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territério aprovado pela Lei n.° 99/2019, de 5 de
setembro — Diario da Republica, 12 Série, N.° 170.
Plano Rodoviario Nacional 2000 - PRN2000 (Decreto-
Lein.©222/98, com as alteracdes introduzidas pela Lei
n.°98/99, de 26 de julho, pela Declaracdo de
Retificacgdo  n°19-D/98 e pelo Decreto-Lei
n.°182/2003, de 16 de agosto);

O Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga,
Mondego e Lis (PGRH RH4) - Resolucao do Conselho
de Ministros 52/2016, de 20 de setembro., retificada
e republicada pela pela Declaracdo de retificagdo n.°
22-B/2016, de 18 de novembro.

O Plano sectorial da Rede Natura 2000- PSRN2000
(Resolug@o do Conselho de Ministros n.°115-A/2008
Diario da Republica n.°139, I-S, de 21 de julho);

O Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral (Portaria n.° 56/2019, Diario da
Republica n.° 29/2019, Serie | de 11 de fevereiro de
2019 e Declaracao de Retificagdo n.° 16/2019, Diario
da Republica n.° 73/2019, Serie | de 4 de dezembro
de 2019);

O Plano Intermunicipal UNIR@RIA (Aviso n.°
19308/2008 publicado no Diario da Republica, 2.2
série — N.° 127 — 3 de julho de 2008.);

Na area abrangida pelo PDM encontram-se em vigor
os Planos Municipais de Ordenamento do Territorio
a seguir identificados:

Plano de Pormenor da Zona Industrial de Talhadas
(Declaracao publicada no Diario da Republica, n.°
103, SERIE Il de 5 de maio de 1992);

(Revogado)
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Capitulo I Capitulo 1l
Uso do Solo Uso do Solo
Artigo 7°

Regime aplicavel

Nas é&reas abrangidas por serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica a disciplina de uso, ocupacao e
transformacéo do solo, inerente a classe de espago sobre o
qual recaem, fica condicionado as disposicdes que regem tais
serviddes ou restricoes.

1. Nas areas abrangidas por servidées administrativas e
restricdes de utilidade publica a disciplina de uso,
ocupacdo e transformagao do solo, inerente a classe de
espago sobre o qual recaem, fica condicionado as
disposicdes que regem tais serviddes ou restri¢des.

2. As albufeiras de aguas publicas classificadas estdo
sujeitas ao regime do DL n.° 107/2009, de 15 de maio, de
onde decorrem condicionantes, para o leito, margem,
zona reservada e zona terrestre de protecdo relativas a
ocupacdo, uso e transformacao do solo.

Artigo 8°
Classificacao

Para efeitos de ocupacédo, uso e transformacdo do solo, é
estabelecida a seguinte classificacdo:

a) Solo Rural é aquele que se destina ao aproveitamento
agricola, pecuario, florestal ou de recursos geoldgicos, a
espacos naturais de protegdo ou de lazer ou a outros tipos de
ocupacgao humana que néo lhes confiram o estatuto de solo
urbano.

b) Solo Urbano é aquele que se destina a urbanizagdo e a
edificacdo, nele se compreendendo os solos urbanizados, que
se encontram dotados de infraestruturas urbanas e sao
servidos por equipamentos de utilizacdo publica e os solos
urbanizaveis, que se destinam a expansao urbana e nos quais
a urbanizacdo é sempre precedida de programagdo,
constituindo, no seu todo, o perimetro urbano.

Para efeitos de ocupagao, uso e transformagao do solo, é
estabelecida a seguinte classificacdo:

a) Solo Rustico é aquele que, pela sua reconhecida
aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento
agricola, pecuério, florestal, a conservacdo, a valorizagdo
e a exploragdo de recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que
se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio
e lazer ou a protecéo de riscos, ainda que seja ocupado
por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado
como urbano.

b) Solo Urbano é o que esta total ou parcialmente
urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
territorial a urbanizagdo ou edificagdo.
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Artigo 9°
Qualifica¢do do solo rural e do solo urbano

Artigo 9°
Qualificacdo do solo ristico e do solo urbano

Para efeitos de aplicacgdo do presente Regulamento é
considerada, em funcdo da sua utilizacdo dominante, a
seguinte qualificacdo do solo, considerando diferentes
categorias operativas e funcionais, e correspondente a
representacdo grafica expressa na Planta de Ordenamento.

Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento é
considerada, em fungdo da sua utilizacdo dominante, a
seguinte qualificagdo do solo, considerando diferentes
categorias de espaco, e correspondente a representagao
gréfica expressa na Planta de Ordenamento.

Classifica¢do | Qualificacdo Classificacdo Qualificacdo
Classes Categorias Categorias Funcionais Classes Categorias
Operativas Espacos Agricolas
Espago Agricola
Espacos Florestais de Produgdo
Espaco Florestal de
Produdo Solo Ruistico Espacos Florestais de Conservacédo
Solo Rural Espaco Florestal de
olo Rura =
Conservagdo Espaco destinado a Equipamentos e Outras
Espaco destinado a Estruturas Compativeis
Equipamentos e Outras —
Estruturas Compativeis Espagclas.de Exploralga? de Recursos
Espaco Afeto a Exploracdo Energéticos e Geoldgicos
de Recursos Geoldgicos Espacos Centrais
Espago Central Espacos Habitacionais
Espago Residencial Solo Urbano | Espaco Urbano de Baixa Densidade
Solo Espago Urbano de Baixa
Urbanizado [Densidade Espacos de Atividade Econdmica
Solo Urbano Espaco de Atividade pac
Econdmica Espacos de Uso Especial
Espago de Uso Especial
Solo Espaco de Atividade
Urbanizavel | Econdmica
Artigo 11°
Ambito Territorial
1.(.) 1.(.)
2.(.) 2. ()
3.(.) 3.(.)
4.(.) 4.(.)
5. (...) 5.(.)
6. AEstrutura Ecoldgica de Valorizacdo (EEV) compreendeas | 6. A Estrutura Ecolégica de Valorizacdo (EEV)

areas e os corredores que constituem o suporte dos sistemas
ecolégicos de valorizacdo que ocorrem no Municipio, sendo
constituida pelo Sitio da Rede Natura 2000 do Rio Vouga
(PTCONO026).

compreende as areas e os corredores que constituem o
suporte dos sistemas ecoldgicos de valorizagdo que
ocorrem no Municipio, sendo constituida pela Rede
Natura 2000 — ZEC do Rio Vouga (PTCONO0026).

Artigo 12°
Regime
1.(.)
2.(...)
a)
b)
9

d) Promover e fomentar a requalificagdo dos recursos
hidricos / linhas de agua e a interdicdo da ocupacdo
dos respetivos leitos e margens.
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Artigo 15°
Integracdo e Transformacao de Preexisténcias

® NV A WD =

Ok wn =

)
)
)
.)
)
)
)

7. (...
8. As operacdes urbanisticas que se enquadram no regime
extraordindrio de regularizacdo das  atividades
economicas (RERAE) e cujos processos de regularizacdo
tenham obtido, ao abrigo do regime consagrado neste
diploma, deliberacao favoravel ou favoravel
condicionada, tomada em conferencia deciséria, podem
ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou integral das
prescri¢des do PDM, nos termos definidos nas respetivas
atas dessas conferéncias.

9. (anterior n.° 8)

Artigo 18°
Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios

Artigo 18°
Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais

1.(.)
2. (..)
3.(.)

[revogado]
)

1.
2.
3.(.)

(o
(o

Capitulo V
Solo Rural

Seccao |
Disposi¢oes Gerais

Artigo 24°
Natureza e qualificacao

Capitulo V
Solo Rustico

Seccao |
Disposi¢oes Gerais

Artigo 24°
Natureza e qualificacao

1. O Solo Rural destina-se ao aproveitamento agricola,
pecuario, agropecuario, agroindustrial, florestal, exploracao
dos recursos geoldgicos, espacos naturais de protecdo e de
lazer, e outros tipos de ocupacdo humana que nao lhe
confiram o estatuto de solo urbano.

2. Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento, o solo
rural é qualificado nas seguintes categorias de espaco:

Espaco Agricola

Espaco Florestal de Produgao

Espaco Florestal de Conservagao
Espaco Afeto a Exploracdo de Recursos
Geoldgicos

Espaco Destinado a Equipamentos e
Outras Estruturas Compativeis

Solo Rural

1. O Solo Rustico destina-se ao aproveitamento
agricola, pecuario, agropecuario, agroindustrial, florestal,
exploracdo dos recursos geoldgicos, espagos naturais de
protecdo e de lazer, e outros tipos de ocupacdo humana
gue ndo lhe confiram o estatuto de solo urbano.

2. Para efeitos de aplicacdo do presente regulamento, o
solo rustico é qualificado nas seguintes categorias de
espaco:

Espacos Agricolas

Espacos Florestais de Producao
Espacos Florestais de Conservacao
Espaco de Exploracao de Recursos
Energéticos e Geologicos

Espaco Destinado a Equipamentos e
Qutras Estruturas Compativeis

Solo Rustico
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Seccdo IV
Espacos Florestais

Artigo 35°
Caraterizacao

Seccao IV
Espacos Florestais

Artigo 35°
Caraterizacao

1. Os espacos florestais integram, em funcao das suas
caracteristicas, as categorias funcionais:

a) Espaco Florestal de Producao;

b) Espaco Florestal de Conservacao.

2. O espaco florestal de producdo corresponde,
genericamente, a areas ocupadas por povoamentos
florestais, matos, areas ardidas de povoamentos florestais,
areas de corte raso e os terrenos improdutivos ou estéreis do
ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais e de
acordo com os critérios definidos no Inventéario Florestal
Nacional e do Plano Regional de Ordenamento Florestal da
Regido Centro Litoral.

3. O espaco florestal de conservacdo corresponde a uma
area do territério municipal integrado parcialmente na
Reserva Ecoldgica Nacional (REN), no ecossistema “Areas com
Risco de Erosdo”, numa faixa correspondente ao Corredor
Ecolégico do Vouga, do Rio Bom/Mau, do Rio Gresso/Branco
e Lordelo, nos Perimetros Florestais do Ladario e Rio Mau e
no Sitio da Rede Natura 2000 do Rio Vouga (PTCON0026),
representando para além do potencial florestal, um
importante valor do patriménio natural do municipio,
contribuindo para a diversidade biolégica dos habitats, das
espécies da flora e da fauna e das paisagens.

1. Os espacos florestais integram, em fungao das suas
caracteristicas, as categorias funcionais:

a) Espaco Florestal de Produgao;

b) Espaco Florestal de Conservacdo.

2. O espaco florestal de producdo corresponde,
genericamente, a areas ocupadas por povoamentos
florestais, matos, areas ardidas de povoamentos
florestais, areas de corte raso e os terrenos improdutivos
ou estéreis do ponto de vista da existéncia de
comunidades vegetais e de acordo com os critérios
definidos no Inventario Florestal Nacional e do Plano
Regional de Ordenamento Florestal da Regido Centro
Litoral.

3. Oespaco florestal de conservacdo corresponde a uma
area do territério municipal integrado parcialmente na
Reserva Ecoldgica Nacional (REN), no ecossistema “Areas
com Risco de Erosdo”, numa faixa correspondente ao
Corredor Ecoldgico do Vouga, do Rio Bom/Mau, do Rio
Gresso/Branco e Lordelo, nos Perimetros Florestais do
Ladario e Rio Mau e no Sitio da Rede Natura 2000 do Rio
Vouga (PTCONO0026), representando para além do
potencial florestal, um importante valor do patriménio
natural do municipio, contribuindo para a diversidade
bioldgica dos habitats, das espécies da flora e da fauna e
das paisagens.

4. Aos espacos florestais aplicam-se as normas gerais de
intervencao florestal, modelos de silvicultura e gestdo
florestal sustentavel para a sub-regido homogénea de
"Entre Vouga e Mondego”, definidas no PROF-CL e que se
encontram estabelecidas no anexo Il do presente
regulamento.

5. Os projetos de arborizacdo e rearborizacdo devem
observar as orientacbes do PROF-CL, para a respetiva
sub-regido homogénea, quanto as normas a adotar e
espécies a privilegiar, conforme definido no PROF-CL e
que se encontram identificadas no anexo Il do presente
regulamento.

Artigo 36°
Usos e condicdes de ocupacdo do solo

Artigo 37°
Usos e condicoes de ocupagdo do solo

1. No espaco florestal de producéo, para além das atividades
associadas a exploracdo dos recursos florestais, sdo ainda
permitidos os usos e/ou agdes:

a) Habitacdo unifamiliar, para residéncia de quem exerca
atividade silvicola ou atividades conexas ou
complementares a atividade silvicola, desde que
comprove a inexisténcia de qualquer outra habitacéo
e de alternativas de localizagao;

b) Instalacdes pecuarias, avicolas, cunicolas ou outras
compativeis com os espacos florestais, desde que
comprove a inexisténcia de alternativas de
localizagdo;

1. No espaco florestal de producédo, para além das
atividades associadas a exploragdo dos recursos florestais,
sdo ainda permitidos os usos e/ou agoes:

g) Habitacdo unifamiliar, para residéncia de quem
exerca atividade silvicola ou atividades conexas
ou complementares a atividade silvicola, desde
que comprove a inexisténcia de qualquer outra
habitacdo e de alternativas de localizacéo;

h) Instalacdes pecuarias, avicolas, cunicolas ou
outras compativeis com os espacos florestais,
desde que comprove a inexisténcia de
alternativas de localizacao;
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c) Anexos de apoio a atividade (silvicola e pecuaria)
desenvolvida na parcela

d) Equipamento de utilizacdo coletiva que se localizem
na proximidade do perimetro urbano e apenas
quando o grau de consolidacdo deste, ndo os permita
acolher

e) Implantagdo e Execugdo de infraestruturas,
designadamente, de telecomunicacbes, de gas, de
producdo de energia e em especial de energias
renovaveis (hidrica, edlica e solar), de infraestruturas
viarias e outras.

f) Empreendimentos Turisticos isolados, nas seguintes
tipologias:

i. Hotéis;

ii. Empreendimentos de turismo de habitacao;
iii. Empreendimentos de turismo no espaco rural;
iv. Parques de campismo e de caravanismo;

g) Ndcleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);

h) Parques Tematicos de Recreio e de Lazer e vias
ciclaveis;

i) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou
outros de carater ludico, educacional e similar;

j) Atividades Industriais do Tipo 2 e 3, de armazenagem
e comércio por grosso, apenas nos casos em que se
relacione com atividades de transformacdo e
armazenamento de produtos agricolas ou
agropecuarios;

[) Exploragdo de recursos geoldgicos do dominio
privado e respetivos anexos edificados, por manifesto
interesse municipal.

2. No Espaco Florestal de Conservacdo apenas sera
admissivel a instalacdo de equipamentos de prevencdo e
combate a incéndios florestais e os usos e as atividades
constantes nas alineas e), f), h) e i) do numero anterior,
aplicando-se para o efeito o mesmo regime de edificabilidade
do espaco florestal de producao.

i) Anexos de apoio a atividade (silvicola e pecuaria)
desenvolvida na parcela

j)  Equipamento de utilizacdo coletiva que se
localizem na proximidade do perimetro urbano e
apenas quando o grau de consolidacdo deste,
ndo os permita acolher

k) Implantacdo e Execugdo de infraestruturas,
designadamente, de telecomunica¢bes, de gas,
de producao de energia e em especial de energias
renovaveis (hidrica, edlica e solar), de
infraestruturas viarias e outras.

[)  Empreendimentos Turisticos isolados, nas
seguintes tipologias:
i. Hotéis;
ii. Empreendimentos de turismo de habitagao;
iii. Empreendimentos de turismo no espago

rural;

iv. Parques de campismo e de caravanismo;

g) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);

h) Parques Tematicos de Recreio e de Lazer e vias
ciclaveis;

i) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza
ou outros de carater ludico, educacional e similar;

j) Atividades Industriais do Tipo 2 e 3, de
armazenagem e cOmércio por grosso, apenas nos
casos em que se relacione com atividades de
transformacdo e armazenamento de produtos
agricolas ou agropecuaérios;

[) Exploracdo de recursos geoldgicos do dominio
privado e respetivos anexos edificados, por
manifesto interesse municipal.

2. No Espaco Florestal de Conservacdo apenas sera
admissivel a instalacdo de equipamentos de prevencao e
combate a incéndios florestais e os usos e as atividades
constantes nas alineas e), f), h) e i) do niimero anterior,
aplicando-se para o efeito o mesmo regime de
edificabilidade do espaco florestal de producao.

3. No espaco florestal os processos e projetos de
arborizacdo e/ou rearborizacdo devem observar as
orientacdes do PROF-CL quanto as espécies e quanto aos
modelos de exploracdo silvicola a adotar e que se
encontram identificadas no anexo Il do presente
regulamento.

Artigo 37° Artigo 38°
Regime Regime
aoV
Secgdo V Espacos de Explora Ef:cc‘l;:‘:iecursos Energéticos e
Espaco Afeto a Exploracao de Recursos geoldgicos pac plorac .. 9
Geoldgicos
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Artigo 38°
Caracterizacao

Artigo 38°
Caracterizacao

1. Estes espacos destinam-se a exploracdo de massas
minerais do solo e subsolo e estdo devidamente assinalados
na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do

Solo.

2. O espaco assinalado na Planta de Ordenamento -
Classificagdo e Qualificagdo do Solo como Espaco Afeto a
Exploragdo de Recursos Geoldgicos, corresponde ao
espaco destinado preferencialmente a instalacdo de
atividades de exploracdo de massas minerais do solo e
subsolo, mediante o cumprimento e enquadramento da

legislacdo especifica em vigor.

1. Estes espacos destinam-se a exploracdo de massas
minerais do solo e subsolo e estdo devidamente
assinalados na Planta de Ordenamento — Classificacdo e
Qualificacao do Solo.

2. O espaco assinalado na Planta de Ordenamento —
Classificagdo e Qualificagdo do Solo como Espacgos de
Exploracao de Recursos Energéticos e Geolégicos,
corresponde ao espaco destinado preferencialmente a
instalacdo de atividades de exploracdo de massas
minerais do solo e subsolo, mediante o cumprimento e
enquadramento da legislacao especifica em vigor.

Artigo 39°
Usos e Condi¢des de Ocupagdo do Solo

Artigo 39°
Usos e Condi¢des de Ocupagdo do Solo

1. Espaco Afeto a Exploragdo de Recursos Geoldgicos
existente é permitida a progressdo das atividades extrativas
existentes, bem como a sua ampliacdo, nomeadamente de

areas concessionadas e de areas licenciadas.

2. Espaco Afeto a Exploracdo de Recursos Geoldgicos é
permitida a instalagdo de indUstrias e outras atividades
associadas a transformacdo da matéria-prima extraida, e
ainda dos respetivos anexos, armazéns, escritério e a
instalacdo de atividades de gestdo de residuos e reciclagem.

3. Espaco Afeto a Exploracdo de Recursos Geoldgicos é
permitida a instalagdo de atividades associadas a prospecéo,
pesquisa e exploracdo de depdsitos minerais, massas
minerais, de acordo com o regime juridico de pesquisa e

exploracdo de massas minerais.

1. Nos Espacos de Exploragcdo de Recursos
Energéticos e Geoldgicos existentes é permitida a
progressdao das atividades extrativas existentes, bem
como a sua ampliagdo, nomeadamente de areas
concessionadas e de areas licenciadas.

2. Nos Espacos de Exploracio de Recursos
Energéticos e Geoldgicos é permitida a instalacdo de
industrias e outras atividades associadas a transformacao
da matéria-prima extraida, e ainda dos respetivos anexos,
armazéns, escritorio e a instalagdo de atividades de gestao
de residuos e reciclagem.

3. Nos Espacos de Exploracio de Recursos
Energéticos e Geoldgicos é permitida a instalacdo de
atividades associadas a prospecao, pesquisa e exploracao
de depdsitos minerais, massas minerais, de acordo com o
regime juridico de pesquisa e exploragdo de massas
minerais.

Artigo 40°
Regime

Artigo 40°
Regime

As condicbes de edificabilidade para o Espaco Afeto a
Exploracdo de Recursos Geoldgicos sdo os constantes no

quadro seguinte:

As condi¢des de edificabilidade para os Espagos de
Exploracdao de Recursos Energéticos e Geologicos sdao
os constantes no quadro seguinte:

3 Espago ce Altura iz oy
Espago de Altura e Lo Usos e Funcdes/ = Indices Méximos
Usos e Fungdes/ Exploragio [E inglices Mo Espaco de Exploragio de | Bxploracio /N
Espago de Recursos Geoldgicos [ Area Fachada | N°mgg Us 05 Recursos Energéticos e Area Fachada | N°mgx s 05
Prégio (m?) | (metros) Pisos Geolégicos Prédio (m?) | [metros) Pisos
IndGstria e outras atividades e Indlstriz e outras atividades 5
associadas & transformagdo de 2 O%O)m 9,50 - 0(25)0 0,25)0 associadas & transformagdo de & 0?% m 9,50 - 0{25)0 0(25]0
matéria-prima extraida X matéria-prima extraida
Instalagio para apoio a0 Instalagdo para apoic a0
pessoal, seguranga, vigiléncia, 1) 50 1 250 m? de 226 pessoal, seguranga, vigildncia, 1 50 1 250 m?de 3RG:
arrumos e escritorios arrumos e escritdrios

(2) Inclui instalag3o de apoio.

{3) Podem ser admitidas outras alturas desde que tal seja indispensdvel ac normal funcionamento & 3
viabilidade econdmica da exploragdo.

aka, drea bruta de construgdo.

£) N0 se aolica

(1) A implantagdo dz edificagio no prédio tem de cumprir os afastamentos 3s estremas definidos no PMDFCL

(1) Aimplantacdo dz edificagdo no prédio tem de cumprir os zfastamentos 3s estremas definidos no PMDFCI.
(2) Inclui instalacdo de apoio.

(3) Podem ser admitidas outras alturas desde que tal seja indispensével ao normal funcionamento & 3
viabilidade econdmica da exploracio.

3k, drea bruta de construcdo.

-) Nio se aplica.
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Seccao V Seccao V
Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas Espacos Destinados a Equipamentos e Outras
Compativeis Estruturas Compativeis
Artigo 41° Artigo 41°
Identificagdo Identificacdo

1. Estes espagos destinam-se a instalacdo de usos turisticos,
recreio e lazer e ainda a instalagdo de equipamentos e de

1. Estes espacos admitem a instalacdo de
empreendimentos turisticos e usos associados ao recreio

infraestruturas que concorram para a valorizagdo e | e ao lazer e, ainda, a instalagdo de equipamentos e de
qualificagdo  destes espagos enquanto espacos de | infraestruturas que concorram para a valorizagdo e
sociabilidade complementares aos espagos urbanos | qualificacdo destes espacos enquanto espagos de
definidos. referéncia ambiental e paisagistica.
2. [.] 2.[..]

Capitulo VI Capitulo V

Qualificacdo do Solo Urbano

Seccao |
Disposicoes Gerais

Artigo 43°
Qualificacdo

Solo Urbano

Seccao |
Disposicoes Gerais

Artigo 43°
Qualificagdo

Para efeitos de aplicacdo do presente plano, a qualificacdo
do solo urbano, encontra-se traduzida na planta de
ordenamento a escala 1/25.000, que engloba as seguintes
categorias de espaco:

CLassIFICaGAO QUALIFICAGAO

Classes Categorias l Subcategorias

Espago Central
Espago Residencial

Solos Urbanizados Espaco Urbano de Baixa Densidade

Solo Urb i
olo Urbano Espago de Uso Especial

Espago de Atividade Econdmica

Solos Urbanizaveis

Espago de Atividade Econdmica

Para efeitos de aplicacdo do presente plano, a qualificacdo
do solo urbano, encontra-se traduzida na planta de
ordenamento a escala 1/25.000, que engloba as seguintes
categorias de espaco:

CLASSIFICAGAO QUALIFICAGAO

Classes Categorias

Espacos Centrais
Espacos Habitacionais
Solo Urbano Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Espacos de Uso Especial

Espacos de Atividade Econémica

Artigo 44°
Caraterizacao

Artigo 44°
Caraterizacao

1. As categorias de espacos integradas na classificacdo de
Solo Urbano, correspondem a espagos aos quais é
reconhecida vocacdo para o processo de urbanizacdo e de
edificagdo, neles se compreendendo os terrenos urbanizados
e os terrenos cuja urbanizacdo seja programada ou possivel
programar.

2. O Solo Urbanizado corresponde as  areas
infraestruturadas onde se registam concentracdes de
construcdo, com funcdes habitacionais, comerciais,

industriais, servicos e a estrutura verde urbana, areas estas
que podem apresentar necessidade de intervengbes de
diversa indole, designadamente para consolidagdo,
recuperagdo ou salvaguarda.

3. O Solo Urbanizavel corresponde aos solos que se
destinam a fun¢des urbanas mas que ainda ndo estdo dotados
de infraestruturas e cuja urbanizagdo se encontra
programada.

1. As categorias de espagos integradas na classificacdo de
Solo Urbano, compreendem o espaco que esta total ou
parcialmente urbanizado ou edificado, e, como tal, afeto
no plano a urbanizacdo ou edificacdo, incluindo os solos
afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do
espaco urbano e albergando as necessarias dota¢cdes em
infraestruturas urbanas e servicos indispensaveis as
necessidades coletivas da populacéo.

2. A qualificacdo do solo urbano, encontra-se traduzida
na planta de ordenamento - classificacdo e qualificacdo
do solo a escala 1/25000, que engloba diferentes
categorias do solo urbano.
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Secao Il
Solo Urbanizado

Secao Il
Solo Urbano

Subseccao |
Espaco Central

Subseccao |
Espacos Centrais

Subsecao Il
Espaco Residencial

Artigo 49°
Identificacao

Subsecao Il
Espacos Habitacionais

Artigo 50°
Identificacdo

1. O Espaco Residencial compreende os espacos
complementares ao espago central do aglomerado de
Sever do Vouga e as centralidades urbanas dos
aglomerados sedes de freguesia e dos lugares de
Dornelas e Paradela, representando por isso
centralidades de segunda ordem.

2. O espaco residencial corresponde a dreas do territério
com tecido urbano consolidado e em consolidagao,
destinado preferencialmente a fung¢des residenciais,
pretendendo-se promover a sua colmatag¢do de acordo
com a ocupagdo urbana envolvente e a qualificagdo do
espago publico.

1. Os Espagos Habitacionais compreendem os
espacos complementares ao espaco central do
aglomerado de Sever do Vouga e as centralidades
urbanas dos aglomerados sedes de freguesia e dos
lugares de Dornelas e Paradela, representando por
isso centralidades de segunda ordem.

2. Os Espacos Habitacionais correspondem a dreas do
territério com tecido urbano consolidado e em
consolidagdo, destinado preferencialmente a fungées
residenciais, pretendendo-se promover a sua
colmatacdo de acordo com a ocupacdo urbana
envolvente e a qualificagdo do espago publico.

Artigo 50°
Uso e Ocupacao do Solo

Artigo 50°
Uso e Ocupacao do Solo

1. Espago Residencial sdo admissiveis, o uso habitacional,
comércio (comércio a retalho), servicos, armazéns,
equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos
turisticos, infraestruturas urbanas, bem como de edificios
anexos de apoio aos usos principais.

2. Nao sao considerados usos compativeis com os Espacos
Residenciais os postos de abastecimento de combustiveis.

3.[.]

4.[.]

1. Nos Espagos Habitacionais sdo admissiveis, o uso
habitacional, comércio (comércio a retalho), servigos,
armazéns, equipamentos de utilizacdo  coletiva,
empreendimentos turisticos, infraestruturas urbanas, bem
como de edificios anexos de apoio aos usos principais.

2. Néo sdo considerados usos compativeis com os

Espacos Habitacionais os postos de abastecimento de
combustiveis.

3.[.]

4.1.]

Subseccao lll
Espaco Urbano de Baixa Densidade

Subseccao |
Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Subseccao V
Espaco de Atividade Econémica

Subseccao V
Espacos de Atividade Econémica
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Artigo 66°
Vias Propostas

Artigo 66°
Vias Propostas

1.0
2.[.]

3. Na via proposta correspondente ao tracado indicativo
IC-35 o licenciamento de qualquer
edificagdo fica condicionado a avaliacdo, caso a caso, que
garanta a sua execucao futura, num corredor de 35 metros
de largura relativamente ao eixo do tragado indicado na
planta de ordenamento.

associado ao

Artigo 73°
Estacionamento

ok wn =

A~~~ o~~~
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7. Nos casos referidos no n.° 4, sera o municipio
compensado pelo requerente na inerente sobrecarga de
custos relativos as infraestruturas de estacionamento, de
acordo com o estipulado no regulamento urbanistico do
municipio.

Artigo 76°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e area de
interesse para o desenvolvimento de projetos

Artigo 76°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e area
de interesse para o desenvolvimento de projetos

1. O PDM identifica as seguintes “Unidades Operativas de
Planeamento e Gestao” na Planta de Ordenamento -
Programacao e Execucao:

a) UOPG 1 - Pélo Empresarial de Decide

b) UOPG 2 - Parque Empresarial de Pessegueiro

¢) UOPG 3 - Polo Empresarial de Talhadas

d) UOPG 4 - Area de Lazer da Quinta do Barco

e) UOPG 5 - Area de Projeto Turistico das Minas do Bracal
f) UOPG 6 — Area de Requalificacdo Urbanistica do Barreiro

2.[..]

3. [

1. O PDM identifica as seguintes “Unidades Operativas

de Planeamento e Gestdo” na Planta de Ordenamento -

Programacao e Execucao:

a) UOPG 1 - Zona Industrial de Penoucos;

b) UOPG 2 — Parque Empresarial de Pessegueiro;

¢) UOPG 3 — Area de Lazer da Quinta do Barco;

d) UOPG 4 — Area de Projeto Turistico das Minas do Bragal;

e) UOPG 5 - Area de Requalificacdo Urbanistica do
Barreiro.

Artigo 76°-A
Adaptacao e mitigacao das alteracdes climaticas

1. Uma intervengdo sustentavel e qualificadora do
espaco publico implica, sempre que possivel e
simultaneamente, a concretizacdo das seguintes acdes:
a) Assegurar uma cuidada integragdo de tecnologias
sustentaveis orientadas para a reducdo de
consumos, para a eficiéncia energética e para a
producdo de energia a partir de fontes renovaveis;
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b)

)

d)

Promover a recolha e armazenagem das aguas
pluviais e a sua reutilizacdo, e as éareas ajardinadas,
publicas ou privadas, devem sempre que disponivel
serem regadas com sistemas que utilizem
exclusivamente agua reutilizada;

Estimular a criacdo, manutencdo e utilizacdo de
material vegetal, quer através da construgdo de
espacos destinados a horticultura urbana, quer de
jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo
de espécies autdctones ou outras adaptadas as
condigbes edafocliméticas do territorio;
Implementar medidas que visem mitigar o efeito
das ilhas de calor urbano, designadamente através
da implantagao de estruturas arbdreas e arbustivas
em arruamentos, pracas e largos, e demais
estruturas verdes;

Promover a plantacdo de espécies vegetais com
maior capacidade de captura de carbono.

2. No que se refere a melhoria das condi¢oes de
funcionamento do sistema hidrico e sua adaptacdo e
resiliéncia aos fendmenos climatéricos extremos, deve-se:

a)

Garantir a criacdo de bacias de retencdo ou
detencdo a montante dos aglomerados urbanos,
desde que ndo coloquem em causa o
funcionamento do sistema hidrico e o grau de
conservagdo  dos  valores  naturais, numa
ponderagdo de interesses publicos de risco e de
conservagao dos valores;

Libertar as areas envolventes das ribeiras, enquanto
espacos livres de usufruto das populacdes, de
descompressdo urbana e de apoio ao lazer,
contribuindo para a amenizagao climatica;

Reduzir as areas impermeabilizadas evitar ou
minimizar a criagdo de novas  areas
impermeabilizadas que condicionem o
funcionamento do sistema hidrico;

Estabelecer  mecanismos e infraestruturas,
construidos ou ndo, que protejam pessoas e bens
dos fendbmenos extremos;

Promover a recolha e o correto encaminhamento
de 4&guas pluviais, equacionando sempre a
possibilidade de promover a reutilizagdo da agua
drenada.

Artigo 76°-B
Aumento da Eficiéncia Ambiental

Para a concretizacdo de uma estratégia ambiental para o
aumento da eficiéncia na utilizacdo dos recursos, devem
ser adotadas medidas que promovam:

a)

b)

o]

A sustentabilidade das areas urbanas, desde a fase
de concecdo das intervengdes e operagdes
urbanisticas, considerando os novos desafios da
eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos
edificios e espaco publico e o aproveitamento local
de recursos;

A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao
nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacdo do patrimdnio existente;

A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao
publica, iluminagdo semafdrica e outras estruturas
urbanas, que deve refletir uma ponderacdo
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adequada ao ambiente e caracteristicas do local
onde se insere, nomeadamente o controlo da
intensidade e dispersdo da luminosidade,
privilegiando  solu¢bes que  permitam a
manutengdo das caracteristicas do céu noturno
escuro, minimizando os efeitos da iluminagdo
exterior na avifauna;

d) Aintegracdo de tecnologias de aproveitamento de
energias renovaveis no meio urbano;

e) Ainteracdo da rede elétrica com as novas fontes de
producdo de eletricidade;

f)y A escolha de espécies vegetais que visem a
reducdo da procura de dgua potével e reutilizacdo
de Aaguas cinzentas e pluviais para usos ndo
potaveis;

g) A reabilitacdo urbana e readaptagdo de edificado
com usos obsoletos para novas funcoes
compativeis com a malha urbana envolvente e com
a conservacao dos valores do patriménio cultural;

h) A reducdo do consumo de materiais e aumento das
taxas de reutilizagdo e reciclagem de materiais;

i) Acbes de sensibilizacao, na perspetiva de promover
a deposicao seletiva de residuos.

Artigo 76°- C
Politicas Sustentaveis e Ecoeficientes

1. O municipio de Sever do Vouga adotara na defesa e
preservacdo do quadro de recursos naturais e do seu
territério, praticas e politicas publicas que garantam a
sustentabilidade paisagistica e ambiental e o uso eficiente
da &gua e da energia.

2. Para salvaguarda da populagdo o municipio de Sever
do Vouga incentivara e adotara as seguintes praticas para
fazer face a eventuais impactes decorrentes da evolucao
das alteracGes climaticas:

a) Os edificios publicos (em especial os equipamentos
de maior area) nos seus planos de emergéncia, devem
prever a instalagdo de ar condicionado e condicdes
excecionais para receber e instalar pessoas em momentos
de crise (ondas de calor extremo, inundacbes e outras
catastrofes)

b) Os espacos publicos e as zonas ajardinadas devem
privilegiar a arborizacdo e criacdo de zonas de sombra e,
ainda, a instalacdo de pontos e areas de agua (lagos,
repuxos e outros) que favorecam o combate ao calor
extremo.

¢) Promover a instalacdo de zonas verdes e respetiva
modelacdo do terreno, bem como a adocdo de
pavimentos em materiais permeaveis no interior das
parcelas e no espaco publico, facilitando a infiltracdo (de
agua ndo contaminada).
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Secao IV Secao IV
Execucao do Plano Execucao do Plano
Artigo 78° Artigo 78°
Execucao e Solo Urbanizado Execucao e Solo Urbano
1. Em solo urbanizado, a execucdo do Plano processa-se, | 1. A execugao do Plano processa-se,

dominantemente, através do recurso a operagdes urbanisticas
previstas no Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificagdo.

predominantemente, através do recurso a operagdes
urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacdo
e Edificacdo, com excecdo para as situagdes, para as quais,

2. Excetuam-se do numero anterior: o municipio venha a condicionar o aproveitamento

a) As situacdes correspondentes a areas delimitadas na | urbanistico através da delimitacdo de Unidades
Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do | Operativas de Planeamento e Gestdo ou Unidades de
Solo, como Unidades Operativas de Planeamento e | Execucdo, por se justificar que as intervencdes sejam
Gestao; suportadas por uma solugao de conjunto.

b) Outras situagdes para as quais o municipio venha a

condicionar o aproveitamento urbanistico através da
delimitacdo de Unidades de Execucao, por se justificar que

2. Nos termos do n.° 1 do artigo 147° do RIJIGT, os
planos territoriais sdo executados através dos sistemas de

iniciativa dos interessados (no caso em que a iniciativa
parte dos proprietarios dos prédios abrangidos sem
interferéncia do Municipio), de cooperagdo (quando a
iniciativa dos particulares tem a cooperacdo municipal) e
de imposicdo administrativa (quando a iniciativa da
intervencdo urbanistica é da responsabilidade do
municipio).

as intervenc¢des sejam suportadas por uma solucdo de
conjunto.

ANEXO |
Unidades Operativas de Planeamento e gestao

UOPG_1 - Zona Industrial de Penoucos
[1] Objetivo

A aposta no desenvolvimento industrial e as dinamicas de procura para a concretizacdo de
investimentos a escala local motivaram a delimitagdo de um novo espaco industrial, em Penougos. O
novo espaco vocacionado para receber Atividades Econémicas permite perspetivar a dinamizagdo
do tecido empresarial local e contrariar a tendéncia de disperséao territorial de unidades empresariais
ou da sua localizagdo em meio urbano.

[2] Orientacoes Estratégicas
1. Estruturacdo e infraestruturagdo de espacos vocacionados e preparados para o acolhimento de
unidades empresariais capaz de dinamizar o tecido empresarial local, de fixar novos investimentos e

de criar empregos.

2. Promover a imagem de um espaco de atividade econémica atrativo e sustentado na relacdo com
o novo quadro de acessibilidades nomeadamente na sua articulagdo com o eixo viario da a EN_328.

3. Enquadrar a dindmica econdmica do municipio na dinamica econdmica evidenciada a norte, no
concelho de Vale de Cambra.
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[3] Orientacoes e Parametros Urbanisticos

A UOPG deve ser executada através de um ou varios Instrumentos de Gestdo territorial que

promovam a reclassificacdo o solo, adotando para o efeito, os seguintes indicadores e parametros

urbanisticos:

a) O indice de Utilizacdo Maximo aplicado a toda a area de intervencdo, ndo deve exceder 1,00;

b) O indice de Ocupacdo Maximo aplicado a toda a area de intervencdo, ndo deve exceder 0,70.

¢) O indice de Impermeabilizacdo Maximo aplicado a toda a 4rea de intervencdo nao deve exceder
0,80.

UOPG_4 - Area de Projeto Turistico das Minas do Bragal
[1] Objetivo

1. Trata-se de um projeto ancora e de sustentacdo de todo o conjunto de projetos publicos e privados
de natureza turistica, no contexto duma candidatura ao PITER Il, denominadas “Serras de Turismo —
Montes de Animacao””. O Complexo Turistico das Minas do Bracal consiste na recuperacdo de uma
zona mineira extinta ha 46 anos, tendo como finalidade recriar um Museu Mineiro e promover a
instalacdo de empreendimentos turisticos, equipamentos e servicos de apoio.

2. Pretende-se, recuperar varios edificios, mediante a implementacao de valéncias na area do turismo
cultural, ambiental e de lazer. Criacdo, entre outros, de um Ecomuseu Mineiro; varios equipamentos
desportivos, piscina natural no Rio Mau, parque de desportos alternativos, percursos pedonais, e
ciclaveis, para além de um centro hipico.

[2] Orientacoes Estratégicas

1. Dotar o concelho de Sever do Vouga de um espago turistico, integrado em caracteristicas
ambientais Unicas, associado a um espaco de elevada qualidade cultural, ambiental e paisagistica.

2. Valorizar e divulgar os espacos identitarios mais fortes, através da recuperacado, preservagao do
patrimonio edificado, espago publico, espacos verdes e espacos socioculturais;

3. Execucéo da Ciclovia, que promova a ligacdo do complexo Turistico das Minas do Bracal, até a Foz
do Rio Mau.

[3] Orientacoes e Parametros Urbanisticos

1. O desenvolvimento e execugdo da UOPG correspondente a area de projeto turistico das Minas do

Bracal deve ser concretizado através da elaboracdo de um ou varios Instrumentos de Gestdo

territorial [incluindo Plano Intervencdo no Espaco Rustico — PIER] tendo como referéncia os seguintes

indicadores e parametros urbanisticos:

a) A altura das edificagdes ndo pode exceder 10 metros;

b) O indice de Utilizacdo Maximo aplicado a toda a 4rea de intervencéo, ndo deve exceder 0,70;

¢ O indice de Ocupacdo Maximo aplicado a toda a area de intervengao, ndo deve exceder 0,50.

b) O indice de Impermeabilizacdo Maximo aplicado a toda a 4rea de intervencdo ndo deve exceder
0,60.
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2. Admite-se a possibilidade de se proceder a reabilitacdo e reconversao das edificacdes / instalacbes

existentes mesmo na auséncia de Instrumento de Gestdo Territorial desde que se promova o
enquadramento com o quadro de serviddes e restri¢cdes de utilidade publica em vigor.

UOPG_5 - Area de requalificacdo urbanistica do Barreiro
[1] Objetivo

Promover o remate do perimetro urbano do lugar do Barreiro, em Couto Esteves na Foz do Rio
Teixeira, estabelecendo uma correta definicdo e caracterizacdo entre a ocupacdo urbana e as areas
agricolas envolventes, identificando valores culturais e naturais a proteger, podendo evoluir para a
constituicdo do nucleo urbano, com a insercdo em areas naturais, da bacia da Albufeira do AHRE-
Aproveitamento Hidrelétrico de Ribeiradio Ermida. Interessa garantir a qualificacdo ao nivel do
espaco publico e a continuidade do tecido urbano, articulado com uma ocupacdo territorial de baixa
densidade, predominantemente a moradia unifamiliar isolada, bem como o estudo do potencial
turistico da area e atividades empresariais que utilizem esses recursos.

Avaliar as areas de expansao ainda ndo ocupadas ou sobre as quais ndo exista nenhum compromisso
em vigor, fazendo propostas concretas de ocupacao.

[2] Orientacoes Estratégicas

1. Promover a requalificacdo da malha urbana do aglomerado e os seus processos de colmatagao,
através de intervencdes qualificadoras do espaco publico que valorize o edificado ja existente e que
possa constituir um espaco e uma oportunidade Unica de fruicdo das caracteristicas naturais na
evolvente do aglomerado.

2. Promover a reabilitacdo do edificado ja existente, revelador de alguns registos de identidade do
local.

[3] Objetivos e Parametros Urbanisticos

1. A UOPG deve ser executada através de um ou varios Instrumentos de Gestdo territorial que

reclassifiquem o solo, quando incida sobre o solo rustico e de uma ou varias unidades de execucao

ou operacdes de loteamento, quando incida sobre o solo urbano. Adotam-se os seguintes

indicadores e parametros urbanisticos:

a) O indice de Ocupacido Maximo aplicado a toda a 4rea de intervencéo, ndo deve exceder 0,50;

b) O indice de Impermeabilizacdo Maximo aplicado a toda a 4rea de intervencéo ndo deve exceder
0,60.

2. Na disponibilidade de infraestruturas admite-se a edificacdo em parcela constituida [execucdo
assistematica] desde que se comprove que ndo pde em causa a futura estruturagdo da area.
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ANEXO Il
Orientacdes e determinagoes do Programa de Ordenamento Florestal do Centro Litoral
[PROFCL]

Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacéo, uso e
transformacdo do solo nos espacos florestais do concelho de SEVER do VOUGA cumulativamente
com o acatamento das disposicOes legais aplicaveis e as disposicdes especificamente estabelecidas
no presente regulamento para esses espacos, deve integrar as orientacOes estratégicas florestais
constantes daquele plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no nimero 4 do
artigo 1° do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-CL remetem para o
conteldo dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n°® 56/2019, publicada no Diario da
Republica n.° 29, Série |, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

I.  DISPOSICOES GERAIS

1. Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizacao territorial

A realizacdo de acBes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF do Centro Litoral, deve
obedecer as orientacdes constantes das normas de intervencao e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.

2. Areas florestais sensiveis

As intervencdes nas areas florestais sensiveis em termos de perigosidade de incéndio, com risco de
erosdo muito alto e alto, ou suscetiveis a pragas e doencas devem respeitar as normas de silvicultura
especificas para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL.

Il. SuB-REGIOES HOMOGENEAS

1. A globalidade do territério do municipio de Aguiar da Beira integra apenas uma sub-regido
homogénea, definida pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral [PROFCL]
e que corresponde a uma unidade territorial com um elevado grau de homogeneidade
relativamente ao perfil dominante das funcdes dos espacos florestais e as suas
caracteristicas.

2. Nesta sub-regido homogénea, prosseguindo uma abordagem multifuncional, com igual nivel de
prioridade, pretende-se integrar as seguintes funcdes gerais dos espagos florestais:

a) Funcao geral de producéo;

b) Funcao geral de protecao;

c) Funcado geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

3. O PROF-CL define normas de silvicultura a adotar que devem orientar as futuras exploracdes
silvicolas, bem como identifica e define as espécies florestais a privilegiar, de acordo com as
respetivas sub-regides homogéneas.
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4. Na sub-regido homogénea de “Entre Vouga e Mondego” devem ser privilegiadas as seguintes
espécies florestais:

a)

b)

Espécies a privilegiar [Grupo ]

{) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

ity Carvalho-portugués (Quercus faginea);
iity Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Eucalipto (Eucalyptusspp);

v) Medronheiro (Arbutus unedo);

vi) Nogueira (Juglans regia);

vii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

viii) Sobreiro (Quercus suber);

Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

if) Carvalho-americano (Quercus rubray);

ity Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);
iv) Cerejeira-brava (Prunus avium);

v) Choupos (Populus sp.);

vi) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
vii) Freixo (Fraxinus angustifolia);

viii) Nogueira-preta (Juglans nigra);

ix) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

5. Normas comuns a aplicar na sub-regido homogénea

a)

b)

o)

d)

e)

f)

Para a sub-regido homogénea “Entre Vouga e Mondego” sdo identificadas as espécies
florestais a privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da
avaliacdo da aptidao do territorio para as mesmas.

N&ao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantacdo outra espécie igualmente do
Grupo |, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e
do regime juridico das a¢des de arborizacdo e rearborizacdo.

O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I, ou
reconversoes em situacdes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢des edafoclimaticas do
local de instalacao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

O disposto na alinea a) ndo se aplica em reconverses de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia
(Azinheira) ou Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo
II.

Admitem-se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo ll, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com
asterisco (*), como sendo prioritaria a gestdo e conservacdo em manchas de regeneracdo
natural.
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lll. PLANOS DE GESTAO FLORESTAL (PGF)

1. Exploracdes sujeitas a PGF

a) Estdo sujeitas a PGF as exploracbes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragdo obrigatéria de PGF as exploracdes florestais e
agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacdo especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboracdo de PGF
as exploracoes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de
Intervencdo Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragéo.

2. Exploragdes nao sujeitas a PGF
As exploragoes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida a
PGF, desde que ndo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas
minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragéo,

definidos no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

IV. MEDIDAS DE INTERVENGCAO COMUNS E ESPECIFICAS POR SUB-REGIOES HOMOGENEAS

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sdo estabelecidas
as medidas de intervencdo comuns a regido do PROF-CL e as medidas de intervencao especificas
para a sub-regides homogéneas que se encontram definidas no Capitulo IV do Regulamento do
PROF-CL.

V. LIMITE MAXIMO DE AREAS A OCUPAR POR EUCALIPTO

Para efeitos de aplicacdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redagao
atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL, o limite
maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho de
SEVER do VOUGA ¢é de 5.875 hectares.
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2.2. Alteracoes por forca da transposicao das normas do Programa de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral [PROFCL]

Os Planos Regionais de Ordenamento Florestal [PROF] definem-se como instrumentos sectoriais de
gestao territorial que estabelecem as normas de intervencdo sobre a ocupacdo e a utilizacdo dos
espacos florestais, encontrando-se previstos na Lei de Bases da Politica Florestal [Lei n.° 33/96, de 17
de agosto] e regulados pelo Decreto-Lei n.° 204/99, de 9 de junho.

As orientacdes estratégicas florestais constantes no PROF-CL, fundamentalmente no que se refere a
ocupacao, uso e transformacdo do solo nos espacos florestais, devem ser integradas nos planos
especiais de ordenamento do territorio e nos planos municipais de ordenamento do territorio, com
especial destaque para os Planos Diretores Municipais.

No ambito das novas regides PROF, em linha com Estratégia Nacional para as Florestas, onde os
PROF assumem a visdo para as Florestas Europeias 2020, o municipio de Sever do Vouga integra a
sub-regido homogénea "Entre Vouga e Mondego". A sub-regido "Entre Vouga e Mondego"
manifesta um elevado potencial para a producdo lenhosa embora também demonstre
potencialidades para a silvopastoricia, caca e pesca em aguas interiores. Segundo o PROF CL esta
sub-regido "é uma das mais significativas em termos de producdo das espécies que compdem as
principais fileiras produtivas nacionais, o pinheiro-bravo e o eucalipto."

Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o
desenvolvimento das fun¢bes gerais dos espacos florestais e das respetivas normas de silvicultura a
aplicar.

O territoério do municipio de Sever do Vouga enquadra-se na NUT Ill — Regido de Aveiro, e integra
uma Unica sub-regido homogénea definida pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral [PROFCL], que estabelece com igual nivel de prioridade, a implementacdo e o
desenvolvimento das funcbes gerais e as respetivas subfungdes, dos espacos florestais.

Sub-regides Funcgoes gerais dos espacos florestais e
homogéneas respetivas subfun¢ées [PROF-CL]
Producdo de madeira, cortica, biomassa para
Producdo energia, frutos e sementes, resinas naturais,

outros materiais vegetais e organicos.
Protecdo da rede hidrografica, contra a erosdo
hidrica e cheias, microcliméatica e ambiental.

Entre Vouga e Mondego | Protecao

Silvopastoricia, caga | Suporte a caca e conservacdo das espécies
e pesca em aguas cinegéticas, a pastoricia, & apicultura e a pesca
interiores em aguas interiores.

O PROF-CL define normas de silvicultura a adotar que devem orientar as futuras exploracdes
silvicolas bem como identifica e define as espécies florestais a privilegiar, de acordo com as respetivas
sub-regides homogéneas.
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Na sub-regido homogénea Entre Vouga e Mondego devem ser privilegiadas as seguintes espécies
florestais:

a] Espécies a privilegiar [Grupo ]

b]

0
i0)
iif)
iv)
v)
Vi)
vii)

Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Carvalho-portugués (Quercus faginea);
Castanheiro (Castanea sativa);
Eucalipto (Eucalyptusspp);
Medronheiro (Arbutus unedo);
Nogueira (Juglans regia);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

viii) Sobreiro (Quercus suber);

Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

0
if)
i)
iv)
V)
Vi)
vii)

Azinheira (Quercus rotundifolia);
Carvalho-americano (Quercus rubra);
Cedro-do-bucaco (Cupressus lusitanica);
Cerejeira-brava (Prunus avium);

Choupos (Populus sp.);

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
Freixo (Fraxinus angustifolia);

viii) Nogueira-preta (Juglans nigra);

ix)

Pinheiro-manso (Pinus pinea);
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3. Alteracoes na proposta de delimitacao da RAN

Relatério de Fundamentacao

No ambito da presente proposta de alteracdo do PDM de Sever do Vouga foram introduzidos
algumas alteragcdes e/ou ajustamentos na delimitagdo da Reserva Agricola Nacional (RAN), tendo por
base o cumprimento da legislacdo em vigor, por se considerar o respetivo enquadramento, nos
seguintes artigos:

1. Inclusdo no regime da RAN da totalidade das areas beneficiada afetas aos regadios
tradicionais, que acordo com o n.° 3 do artigo 8° do DL n.° 73/2009, de 31 de marco, com
as alteracbes introduzidas pelo DL n.° 199/2015, de 16 de setembro, abrangendo uma area

total de 83,81 hectares.

Exclusdo e/ou acerto no regime da RAN de areas com edificacdes legalmente licenciadas ou
autorizadas, de acordo com o artigo n.° 10 e n.° 3 do artigo 12° dos Decreto-Lei
anteriormente referidos, abrangendo uma area total de aproximadamente 0,22 hectares e
que correspondem as manchas a incluir no perimetro urbano [l], identificadas no quadro

seguinte:
Mancha | Area (ha) | Area (m2) Freguesia Identificacdo Descricao
1.09 0,05 563,7 Silva Escura e Dornelas Acerto Habitagao — Processo n.° 168/07
1.40 0,13 1.301,7 Cedrim e Paradela Acerto Habitacao Licenciada
1.63 0,03 341,2 Pessegueiro do Vouga Acerto Habitacdo Licenciada
Totais 0,21 2.206,6
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Mancha il Lot/ Quallflcagaf) olitiien Qualificacao Proposta Area (m2)
Aglomerado Vigor
Silva Escura e . e
. 563,7
1.09 Dornelas Espaco Agricola Espacgos Habitacionais
1.40 Cedrim e Paradela Espaco Agricola Espacgos Habitacionais 1.301,7
1.63 Pessegueiro do . e
341,2
[parciall Vouga Espaco Agricola Espacos Habitacionais

Fundamentacao:

Estas propostas de alteracdo do regime da RAN,
corresponde a ligeiros acertos no regime da
RAN, que resultam da integracdo em perimetro
urbano de edificagdes preexistentes, tendo por
base o enquadramento no artigo 10° do DL n.°
73/2009, de 31 de margo, com as alteragdes
introduzidas pelo DL n.° 199/2015, de 16 de
setembro.

Quadro Resumo das alteracoes ao regime da RAN

Descricao Area [ha] Variacao

Area a Integrar no Regime da RAN

Area a retirar do Regime da RAN 0,21
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4. Alteragoes na proposta de delimitacao da REN

No ambito da presente proposta de alteracdo do PDM de Sever do Vouga foi introduzida um
pequeno acerto na proposta de ordenamento, que implicou um ligeiro ajustamento/acerto na
delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional (REN) e que resulta de situagdes que envolvem
sobreposicdes do regime da REN com edificacOes preexistentes legalmente construidas e licenciadas,
em data anterior ao PDM em vigor.

Esta proposta de alteracdo tem como principal objetivo eliminar uma situacdo que envolve uma
edificagdo (pavilhdo) que se encontra ligeiramente abrangido pelo regime da REN, promovendo a
integracdo em perimetro urbano, na sua globalidade.

Por se tratar de um acerto sem relevancia em termos de area e ap6s consulta a CCDRC foi entendido
considerar um erro cartografico e corrigir a Carta da REN no ambito da presente alteragdo, sem a
necessidade de recorrer a um processo de corre¢do material, de acordo com o artigo 19° do Decreto-
Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, com as alterag¢des introduzidas pelo DL n.° 124/2019 de 28 de
agosto.

Neste ambito apresenta-se a respetiva ficha que carateriza, enquadra e fundamenta a alteracdo
introduzida:

Freguesia / Qualificacao do PDM em Qualificagsio Proposta
Aglomerado Vigor

Sever do Vouga - Espaco Florestal de Espacos de Atividades

Vale Bom Conservagao Econémicas 538,5

Fundamentacao:

Esta proposta de alteracdo do regime da REN,
corresponde a area a integrar no perimetro
urbano, identificada como 116 e tem como
objetivo libertar do regime da REN, a totalidade
da edificacdo  preexistente, legalmente
construidas e licenciadas, anterior ao PDM em
vigor, que colide parcialmente com a tipologia
da REN “Areas com Riscos de Erosdo”.
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Anexo |

Proposta de Regulamento [alteracoes]
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Capitulo |
Disposic6es Gerais

Artigo 1°
Objeto e Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga, adiante designado por PDM, de que o presente
regulamento faz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientagdes a que devera
obedecer a ocupagdo, uso e transformagao do solo, para todo o territério municipal, delimitado na
Planta de Ordenamento, a escala 1/25000, de acordo com a Carta Administrativa Oficial de Portugal,
CAQOP 2014.

Artigo 2°
Principios e Objetivos Estratégicos

Constituem grandes objetivos estratégicos, enquadrados pelo modelo estratégico de
desenvolvimento que, conjuntamente com o modelo territorial, conformam a proposta de
ordenamento, os seguintes eixos:

a) Eixo 1. Dimensdao das Novas Oportunidades — promover o cluster do turismo sustentavel,
ecoturismo e desportos radicais;

b) Eixo 2: Dimensdo da dinamica e base econdémica local — apostar nos projetos das zonas
industriais de nova geragdo, no desenvolvimento da Vougapark e na valorizacdo do papel da
economia tradicional de base;

¢) Eixo 3: Dimensdo da rede urbana, identidade e coesao social — qualificar a rede urbana concelhia
e apoiar a dinamica sociocultural, com a requalificacdo, salvaguarda e valorizacdo dos valores
patrimoniais e naturais.

Artigo 3°
Composicao do PDM

1. O PDM é constituido pelos seguintes documentos, que dele fazem parte integrante:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento:
b.1) Classificacdo e Qualificacdo do Solo (1/25 000);
b.2) Estrutura Ecoldgica (escala 1/25.000);
b.3) Areas Consolidadas (escala 1/25.000);
b.4) Zonamento Acustico (escala 1/25.000);
¢) Planta de Condicionantes:
c.1) REN (escala 1/25.000);
c.2) RAN (escala 1/25.000);
c.3) Rede Natura 2000 (escala 1/25.000);
c.4) Areas Percorridas por Incéndio (escala 1/25.000);
c.5) Perigosidade de Incéndio Florestal (escala 1/25.000);
c.6) Outras (escala 1/25.000).

2. O PDM é acompanhado pelos documentos abaixo mencionados, que o instruem, e fundamentam
as opgoes normativas nele contidas:
a. Relatério de Fundamentacdo das Opcdes do Plano, que inclui Programa Indicativo de
Execucao e Financiamento;
b. Relatério de Execu¢do do PDM em Vigor e Fundamentacdo da Expansdo dos Perimetros
Urbanos;
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Relatério de Fundamentagao das Exclusdes do Regime da REN;
Relatério de Fundamentacao das Exclusdes do Regime da RAN;
Relatorio dos Estudos Sectoriais do Territério;
Relatorio Ambiental;
Planta de Enquadramento Regional (escala 1/75.000);
Planta da Situacdo Existente - Uso Atual do Solo (escala 1/25.000);
Planta da Estrutura Ecolégica Municipal (escala 1/25.000);
Planta das licencas ou comunicacbes prévias de operacbes urbanisticas emitidas e
informacdes prévias favoraveis em vigor;
Mapa de Ruido;
Carta Educativa;
Ficha de Dados Estatisticos;
Participagoes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderagao;
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
Plano Municipal de Emergéncia de Protecao Civil.

Outras Pecas Desenhas de apoio aos Estudos Sectoriais de Caracterizacao

qg.

N< xs <cecwvn

[a) Q
a6 g8

Planta do Suporte Fisico — Litologia e Hidrografia;
Planta do Suporte Fisico — Declives;

Planta dos Valores Naturais — Habitats;

Planta dos Valores Naturais — Fauna;

Planta dos Sitios com Interesse para o Turismo e Lazer;
Planta dos Elementos Patrimoniais;

Planta dos Equipamentos de Utilizagcdo Coletiva e Espacos Publicos;
Planta da estrutura e Forma Urbana;

Planta das Funcoes;

Planta da Rede Viaria e Transportes;

Planta das Atividades Econdmicas;

Planta de Infraestruturas;

Planta da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

Planta Comparativa do PDM em Vigor.

Artigo 4°
Instrumentos de Gestao Territorial a Observar

1. Na area de intervencdo do PDM vigoram os seguintes Instrumentos de Gestao Territorial (IGT) de
hierarquia superior, aos quais o presente plano obedece, prevalecendo os regimes dos mesmos sobre
o PDM em tudo o que neste seja omisso:

a)

b)

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio aprovado pela Lei n.° 99/2019,
de 5 de setembro — Diario da Republica, 12 Série, N.° 170.

Plano Rodoviadrio Nacional 2000 - PRN2000 (Decreto-Lei n. °222/98, com as alteracoes
introduzidas pela Lei n.°98/99, de 26 de julho, pela Declaragéo de Retificacdo n°19-D/98 e pelo
Decreto-Lei n.°182/2003, de 16 de agosto);

O Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4) - Resolucéo
do Conselho de Ministros 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela
Declaragdo de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro.

d) O Plano sectorial da Rede Natura 2000 - PSRN2000 (Resolucdo do Conselho de Ministros

e)

n.°115-A/2008 Diario da Republica n.°139, I-S, de 21 de julho);

O Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Portaria n.° 56/2019, Diario
da Republica n.° 29/2019, Serie | de 11 de fevereiro de 2019 e Declaragdo de Retificagdo n.°
16/2019, Diario da Republica n.° 73/2019, Serie | de 4 de dezembro de 2019);
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f) O Plano Intermunicipal UNIR@RIA (Aviso n.°19308/2008 publicado no Diario da Republica, 2.2
série — N.° 127 — 3 de julho de 2008);

2. Na éarea abrangida pelo PDM encontram-se em vigor os Planos Municipais de Ordenamento do
Territorio a seguir identificados:
a) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Talhadas (Declaracdo publicada no Diario da
Republica, n.° 103, SERIE Il de 5 de maio de 1992);
b) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Irijo (Declaragdo n.° 17/2004 publicada no Diario da
Republica, n.° 16, SERIE Il de 20 de janeiro de 2004).

Artigo 5°
Conceitos e definicoes

Para efeitos de aplicacdo e implementacdo do Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga adotam-
se as definicdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do
territorio e urbanismo, do RJIGT, do RGEU, e demais legislacdo que contenha vocabulario urbanistico
com o significado que lhe é atribuido nesses diplomas.
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Capitulo Il
Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6°
Identificacao

No territério do concelho da Sever do Vouga observam-se todas as disposicOes referentes a
protecdes, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso dos solos, constantes da
legislacdo em vigor, nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes e as demais que ndo
sendo possivel representar cartograficamente também condicionem os usos do solo estabelecidos
no plano, nomeadamente:

a)

b)

d)

e)

Patrimonio Cultural Classificado
i) Patrimonio Cultural Classificado — Interesse Publico (IIP):
1. Do6lmen da Arca da Cerqueira // Délmen da Casa da Moura;
Monumento Megalitico de Chado Redondo 1 e 2;
Trogo de Via romana no lugar de Ereira;
Pedra da Moura (Dec. n.° 67/1997, de 31 de dezembro);
Pelourinho de Couto de Esteves;
Pelourinho de Sever do Vouga;
Arvore centenaria - Camelia japonica Thumb;
i) Patriménio Cultural Classificado — Arvoredo de Interesse Municipal (IM):
8. Casa da Aldeia (Dec. n.° 67/1997, de 31 de dezembro);

No vk wnN

Infraestruturas basicas:
i) Rede Elétrica Nacional;

Infraestruturas de transporte e comunicacdes:
i) Rede rodoviaria nacional (EN 328, ER 227);
i) Rede rodoviaria municipal;

iii) Rede de telecomunicagdes;

Recursos Naturais — Recursos Hidricos:
i) Dominio Hidrico:

« Leitos e margens de cursos de agua;

« Leitos e margens das albufeiras de aguas publicas (Ribeiradio e Ermida).
ii) Albufeiras de Aguas Publicas de servico publico — Ribeiradio e Ermida (com indicacdo dos
respetivos NPA):

 Zona reservada e zona terrestre de protecao (100 metros a contar do NPA):

* Zona terrestre de protecao (500 metros a contar do NPA).
iii) Perimetros de protecdo das captacdes de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico em
vigor.

Recursos Ecoldgicos:
i) Reserva Ecoldgica Nacional;
ii) Rede Natura 2000;

Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;
i) Aproveitamentos hidroagricolas;
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iii) Regime Florestal (Regime Florestal Parcial dos Perimetros Florestais do Ladario e do Rio
Mau);
iv) Areas percorridas por Incéndios nos Gltimos 10 anos;
v) Carta de Perigosidade de Incéndio Florestal;
vi) Postos de vigia;
vii) Pontos de agua;
viii) Areas com ocupacéo isolada, nlicleos ou povoamentos de sobreiros/azinheiras;

g) Recursos Geoldgicos:
i) Massas Minerais ‘Pedreira do Cortez’;
ii) Concessdes Mineiras;

h) Vértices Geodésicos.

Artigo 7°
Regime aplicavel

1. Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica a disciplina de uso,
ocupagdo e transformagdo do solo, inerente a classe de espago sobre o qual recaem, fica condicionado as
disposicdes que regem tais serviddes ou restrigoes.

2. As albufeiras de aguas publicas classificadas estdo sujeitas ao regime do DL n.° 107/2009, de 15 de maio, de
onde decorrem condicionantes, para o leito, margem, zona reservada e zona terrestre de protecao relativas a
ocupagdo, uso e transformagao do solo.
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Capitulo Il
Uso do Solo

Seccao |
Classificacao e qualificacao do Solo

Artigo 8°
Classificacao

Para efeitos de ocupacéo, uso e transformacdo do solo, é estabelecida a seguinte classificacao:

a) Solo Rustico ¢ aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao, a valorizagdo e a exploragao de recursos
naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que néo seja classificado como urbano.

b) Solo Urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em
plano territorial a urbanizacdo ou edificagao.

Artigo 9°
Qualificacao do solo rustico e do solo urbano

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento é considerada, em funcdo da sua utilizacdo
dominante, a seguinte qualificacdo do solo, considerando diferentes categorias de espaco operativas
e funcionais, e correspondente a representacdo grafica expressa na Planta de Ordenamento.

Classificacdo | Qualificacao

Classes Categorias | Categorias Funcionais
Operativas

Espagos Agricolas

Espacos Florestais de Producao

Solo Rustico 5 -
Espacos Florestais de Conserva¢do

Espaco destinado a Equipamentos e Outras Estruturas Compativeis

Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geolégicos

Espagos Centrais

Espagos Habitacionais

Sol - -
00 Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Urbanizado
Solo Urbano Espacos de Atividade Econdmica

Espacos de Uso Especial

Solo

Urbanizavel Espacos de Atividade Econdmica
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Seccao Il
Sistema Urbano

Artigo 10°
Hierarquia dos Aglomerados Urbanos

1. O sistema urbano do concelho de Sever do Vouga reflete a forma como o territorio se encontra
organizado de acordo com o papel e funcao que cada aglomerado desempenha na rede urbana, em
funcdo da respetiva populacdo, da dinamica de crescimento, das acessibilidades e das funcdes
instaladas, e, ainda, da capacidade de estabelecer relacbes de complementaridade entre eles e do
territério municipal com a regido.

2. De acordo com as fungdes instaladas o sistema urbano do concelho de Sever do Vouga integra
diferentes niveis:
a) Primeiro Nivel — A centralidade administrativa de Sever do Vouga;
b) Segundo Nivel — As centralidades urbanas das sedes de freguesia e dos lugares de Dornelas e
Paradela;
c) Terceiro Nivel — Os restantes lugares e aglomerados populacionais do concelho.

3. Integram, ainda, o sistema urbano do territério do municipio de Sever do Vouga os Espacos de
Atividade Econdmica e os Espacos de Uso Especial geradores de dinamicas de desenvolvimento, de
crescimento e de emprego, com efeitos diretos na organizacao territorial municipal.
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Seccao lll
Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 11°
Ambito Territorial

1. A estrutura ecoldgica municipal integra o conjunto de areas, valores e sistemas fundamentais que,
em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu
ordenamento, tém por funcdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protecao,
conservacao e valorizacdo ambiental do territério do Municipio.

2. Aestrutura ecoldgica municipal é constituida pela estrutura ecolégica fundamental, pela estrutura
ecoldgica complementar, e pela estrutura ecologica de valorizacdo, conforme delimitagdo constante
da Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal.

3. A Estrutura Ecoldgica Fundamental (EEF) compreende as areas e os corredores que constituem o
suporte dos sistemas ecoldgicos fundamentais que ocorrem no Municipio, sendo constituida por:
a) Ecossistemas da Reserva Ecolégica Nacional;
b) Areas do dominio publico hidrico;
c) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional.

4. A Estrutura Ecologica Complementar (EEC) compreende as areas que, pelos seus valores e
caracteristicas biofisicas intrinsecas e pelos seus valores e ocorréncias culturais, sdo aptas para
estabelecer a continuidade dos sistemas e funcdes ecoldgicas no territério concelhio, potenciam
corredores de mobilidade suave e assumem, igualmente, uma funcdo social relevante, e que nédo se
encontram integradas na EEF.

5. AEstrutura Ecolégica Complementar (EEC) é constituida pelo Corredor Ecolégico — Plano Regional
de Ordenamento Florestal — Centro Litoral.

6. A Estrutura Ecoldgica de Valorizagdo (EEV) compreende as areas e os corredores que constituem
o suporte dos sistemas ecoldgicos de valorizagdo que ocorrem no Municipio, sendo constituida pela
Rede Natura 2000 — ZEC do Rio Vouga (PTCONO0026).

Artigo 12°
Regime

1. O regime de ocupacéo das areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal observa o previsto
para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco, articulado com o regime estabelecido no
presente artigo, sem prejuizo dos regimes legais especificos aplicaveis as referidas areas para
protecao dos valores em causa.

2. As intervencbes urbanisticas integradas na Estrutura Ecoldégica Municipal pressupdem a
prossecucdo de fins publicos de interesse municipal e reconhecido pelos 6rgaos competentes,
nomeadamente fins que envolvam:

a) A valorizacdo de recursos naturais;

b) A requalificacdo de sitios para o lazer, recreio ou agdes de valorizagdo ambiental;

c) Recuperacdo de estruturas construidas para fins de interesse publico.

d) Promover e fomentar a requalificacdo dos recursos hidricos / linhas de agua e a interdicdo da

ocupacgao dos respetivos leitos e margens.
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3. As areas integradas na Estrutura Ecoldgica Fundamental, assumem um estatuto “non aedificandi”
exceto no que diz respeito a:

a) Estruturas de apoio a atividade agricola, pecuaria em regime de producgdo extensiva, florestal
e cinegética;

b) Infraestruturas;

c) Equipamentos de apoio ao recreio e lazer e ao desenvolvimento de atividades de educagao
ambiental, de conservacdo da natureza e da biodiversidade, que ndo crie qualquer
estrangulamento ou descontinuidade as margens de protecdo as linhas de agua;

d) Outros usos e fungdes urbanas, edificadas ou ndo, desde que o regime de ocupagdo seja o
previsto para a respetiva categoria de espago;

4. As edificagdes previstas no nUmero anterior, bem como a edificabilidade admitida para a respetiva
categoria e subcategoria de espaco, devem observar:
a) Afastamento minimo de 20 m a margem das linhas de agua;
b) A implantacdo das edificagdes e das infraestruturas lineares deve efetuar-se de modo a nao
comprometer a conectividade ecoldgica.
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Seccao IV
Disposicoes comuns ao solo rustico e solo urbano

Subseccio Unica - disposicoes Gerais

Artigo 13°
Empreendimentos de Carater Estratégico

1. Consideram-se empreendimentos de carater estratégico todos aqueles a que, por deliberacdo da
Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal, seja
reconhecido o interesse publico estratégico pelo seu especial impacto, pela sua importancia para o
desenvolvimento econdmico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo
plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado caracter inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagdo, salde, ambiente, energias renovaveis,

industrias de precisdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;
¢) Criem um elevado nimero de empregos;
d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.500.000,00 €.

2. Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracteristicas
constantes nas alineas do nimero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante na alinea
¢) ou da alinea d).

3. Nao obstante o referido no nimero anterior, as edificagdes deverdo cumprir os afastamentos
minimos estabelecidos para a categoria e subcategoria de espaco em questdo e desde que se
enquadrem nas condi¢des de compatibilidade de usos e atividades, de acordo com o definido no
presente regulamento.

4. A nivel de procedimento, a proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a
apresentar a Assembleia Municipal, para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve
conter:
a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
fisico-formais e paisagisticos;
b) A verificagdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos
dominantes previstos no presente Plano, para as categorias de uso onde se pretende localizar
o empreendimento;
¢) A deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de
avaliacdo ambiental estratégica.

5. Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizacdo da iniciativa sé pode
ocorrer ao abrigo da alteracdo do presente plano, plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor.

6. Em caso da ndo necessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento
de interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um
procedimento e discussdo publica em moldes idénticos aos estabelecidos para os planos de
pormenor devendo, apos a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos
resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e ou reconfigurar o teor da proposta
a apresentar a Assembleia Municipal.

7. O regime de edificabilidade a aplicar aos empreendimentos deve observar os parametros
urbanisticos estabelecidos para o local constantes do presente regulamento.

237/288

Céamara Municipal de Sever do Vouga
mar¢o 2022



22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatério de Fundamentacao

8. Caso a Camara Municipal reconheca que as configura¢des funcionais e fisicas que dai resultem
nao sdo suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas,
ou, de por em causa a imagem do territério, em termos de integracdo urbanistica e paisagistica,
pode, sem prejuizo dos regimes de compensac¢des urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragao até 50% do maior indice de utilizacdo previsto para a area em
causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias de usos
afetas desde que, nao seja Espaco Florestal de Conservacdo, ndo esteja em causa areas de
suscetibilidade e risco, e, desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em funcdo
das necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do respetivo interesse
estratégico.

Artigo 14°
Incompatibilidade de usos e atividades

1. Consideram-se, como usos e a¢des compativeis com o uso dominante, as utilizagdes, ocupacdes
ou atividades que:

a) Nao deem lugar a producdo de fumos e residuos que afetem as condicdes de salubridade ou
dificultem a sua melhoria;

b) Ndo perturbem ou agravem as condi¢des de transito e estacionamento ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condigdes de utilizagdo da via publica;

c) Nao constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
incéndio, explosdo ou de toxicidade;

d) Nao prejudiquem a salvaguarda e valorizagcdo do patrimonio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental do Ruido;

e) Ndo configurem intervencdes que contribuam para a descaracterizacdo ambiental,
paisagistica, morfoldgica e para a desqualificacdo estética da envolvente nomeadamente no
que se refere a alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificagéo;

f) Assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que
regulamentam o regime juridico de seguranga contra incéndio em edificios (SCIE),
designadamente no que respeita as condi¢des exteriores de seguranca e acessibilidade aos
edificios e a disponibilidade de dgua para o abastecimento dos meios de socorro.

2. Nas areas delimitadas pelos aproveitamentos hidroagricolas, seja qual for a classificacdo do
espaco onde se inserem, os sistemas de captacdo, transporte e distribuicdo de agua, que
eventualmente forem interrompidos, o seu restabelecimento deve ser obrigatoriamente executado
de acordo com as orientacOes técnicas da Direcdo Regional de Agricultura em conjunto com a
entidade que superintende na gestédo da area regada.

Artigo 15°
Integracao e Transformacao de Pré-existéncias

1. Consideram-se pré-existéncias ao presente plano as atividades, exploragdes, instalacdes,
edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso
a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condicdes:
a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovacao ou autorizacdo, nos termos da lej;
b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovacdes ou autorizagdes sejam validas
e se mantenham eficazes;
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c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,

considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informagdes prévias

favoraveis, aprovacdes de projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente
vinculativos para o Municipio.

2. No caso das edificagGes existentes cuja area licenciada exceda, a data de entrada em vigor do
presente regulamento, os parametros definidos para cada categoria e subcategoria de espaco do
Solo Rustico ou Solo Urbano, é permitida a ampliacdo da area licenciada desde que se enquadre
numa das seguintes situacoes:
a) Seja para garantir as condi¢Ses de habitabilidade/utilizacdo e salubridade das edifica¢des;
b) Seja para garantir a melhoria das condi¢bes ambientais através da reducdo dos impactos
gerados pela atividade instalada.

3. Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos nao licenciados anteriores a data da entrada
em vigor da versdo inicial do PDM de Sever do Vouga, cuja publicacdo ocorreu a 27 de Outubro de
1997, ou posteriores a essa data, cuja ilegalidade resulta apenas de nao terem sido sujeitos ao
procedimento de controlo preventivo legalmente exigido, com excecdo, neste Ultimo caso, das
indUstrias e agropecuarias que apresentem licenca ou titulo de exploracdo validos, emitido pela
entidade competente, podem as construcdes e 0s usos existentes a data em vigor do presente plano,
que a eles estejam afetas, serem objeto de legalizacdo, sujeitos as normas constantes do presente
artigo.

4. Admite-se o licenciamento de usos e edificacdes existentes desde que:

a) O pedido seja instruido nos trés primeiros anos de vigéncia apds a entrada em vigor do
presente plano;

b) Seja verificado o cumprimento das serviddes administrativas e restricdes de utilizagdo publica;

c) Seja verificada a sua existéncia através de cartografia anterior a publicacdo do PDM (1997) ou,
sendo a edificacdo posterior a este e realizada sem controlo prévio legalmente exigido, seja
comprovada a sua conformidade material com aquele instrumento de planeamento;

d) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade, seguranca e salubridade das
construgoes;

e) Seja comprovado que tal licenciamento ndo gera condi¢cdes de incompatibilidade de acordo
com o definido no artigo 14.° do presente regulamento.

5. As InstalagcBes agropecuérias ou agricolas podem ser legalizadas e ampliadas até 0,7 da area
licenciada quando cumpram todos os requisitos legais para a respetiva atividade e desde que
observem as seguintes disposi¢oes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do ponto 4 do presente artigo;

b) Assegurem a ligagdo a sistemas de tratamento e recolha de afluentes (sistema de tratamento
de aguas residuais e pluviais), quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, procedam a
criacdo de fossas estanques, ou adotem solu¢des que assegurem que os efluentes tém um
tratamento e destino adequados.

6. Quando estejam em causa instalacdes destinadas a atividades econdémicas, podem ser legalizadas
as operagoes estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos
regimes legais.

7. Caso se trate de atividades econdmicas, instalacdes pecudrias, agropecudrias ou agricolas,
admite-se a ampliacdo da mesma, desde que tecnicamente justificada e a mesma resulte da
imprescindibilidade para garantir a viabilidade econémica da empresa ou exploracdo, estando a
mesma sujeita a parecer da entidade coordenadora do respetivo licenciamento.
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8. As operagdes urbanisticas que se enquadram no regime extraordinario de regularizagdo das
atividades econémicas (RERAE) e cujos processos de regularizacdo tenham obtido, ao abrigo do
regime consagrado neste diploma, deliberagdo favoravel ou favoravel condicionada, tomada em
conferencia deciséria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou integral das prescricbes
do PDM, nos termos definidos nas respetivas atas dessas conferéncias.

9. O disposto no presente artigo implica a declaracao de interesse publico municipal com base em
proposta da Camara Municipal que fundamenta o interesse na sua manutencao face a ponderacao
detalhada dos interesses econdmicos, ambientais e sociais.

Artigo 16°
Infraestruturas a cargo dos particulares

O acesso viario, o abastecimento de agua, a drenagem de efluentes liquidos e o abastecimento de
energia elétrica, caso ndo exista ligacdo as redes publicas, tém que ser asseguradas por sistema
auténomo, cuja constru¢do e manutencao ficam a cargo dos interessados.

Artigo 17°
Zona de Protecao a Equipamentos de Ensino

1. E interdita a construcdo de edificios cuja distancia a recintos escolares seja inferior a uma vez a
altura da referida edificacdo, com um minimo de 5 metros.

2. Sobre toda a area de protecdo referida no n.° 1 do presente artigo, ndo devera passar qualquer
linha de alta tenséao.

3. E interdita a instalacdo de estabelecimentos de venda de bebidas alcodlicas a uma
distancia inferior a 100 metros em relacdo ao recinto escolar.

Artigo 18°
Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais

1. Nas areas percorridas por incéndio florestal a edificacdo é condicionada nos termos da legislacao
em vigor.

2. Para efeito de aplicagcdo do Regime do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, consideram-
se areas edificadas consolidadas ou compactacdo de edificados, onde se incluem as areas urbanas
consolidadas e outras areas edificadas em solo rustico, definidas nos termos deste regime, indicadas
na Planta de Ordenamento — Areas Edificadas Consolidadas.

3. As novas edificacdes a construir em solo rustico, quando admitidas, terdo que salvaguardar os
afastamentos a estrema e as regras de implantacdo constantes no Plano Municipal da Defesa da
Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Sever do Vouga.
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Artigo 19°
Zonas inundaveis

1. As zonas inundaveis identificadas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do
Solo, correspondem as areas inseridas em perimetro urbano contiguas a margem dos cursos de agua
que se estendem até a linha alcancada pela maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia
num periodo de retorno de um século.

2. Aidentificacdo das zonas inundaveis procura assegurar a prote¢ado da linha de dgua e da galeria
ripicola, das pessoas e dos bens, destinando-se predominantemente a criagdo de zonas verdes, como
parques e jardins publicos que apresentem um nivel elevado de permeabilidade do solo e cuja
modelagdo de terreno favoreca a infiltracdo das aguas, sem prejuizo do regime juridico das areas
integradas na Reserva Ecoldgica Nacional.

Artigo 20°
Regime
1. Nas zonas inundaveis é interdita:
a) A alteracdo do relevo natural, salvo nas situagdes em que tal agdo vise favorecer o controlo
das cheias e a infiltracdo das aguas;
b) A alteracdo do sistema natural de escoamento por obstrucdo a circulagdo das adguas.

2. Ndo é admitida a construgcdo de novos edificios, salvo nas areas urbanas consolidadas e em
situagdes de colmatagdo ou remate do tecido edificado, desde que sujeita ao cumprimento dos
seguintes condicionalismos:
a) A cota do piso inferior da edificagdo, independentemente do seu uso, tera de ser superior a
cota local da maxima cheia conhecida ou com periodo de retorno de 100 anos;
b) N&o conter cave;
c) Nao constitua obstrucao a livre passagem das aguas ou interfira negativamente com o
fendmeno em causa.

3. Nas zonas inundaveis é interdita a construcdo de edificios considerados sensiveis, nos termos da
avaliacdo e gestdo dos riscos de inundacdes, bem como qualquer obra de edificacdo a eles relativa
que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes.

4. Nos passeios, calcadas, pracas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados materiais
permeaveis.

241,288

Céamara Municipal de Sever do Vouga
mar¢o 2022



22 alteragdo a 1@ revisdo

Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatério de Fundamentacao

Capitulo IV

Patrimonio Arqueoldgico e Arquiteténico

Artigo 21°

Identificacdo dos valores patrimoniais

1. O patrimédnio arquiteténico e arqueolodgico municipal identificado na Planta de Condicionantes é
constituido pelos imoveis classificados, pelos sitios arqueoldgicos municipais e pelos elementos
patrimoniais resultantes de atividades industriais e pelos iméveis dignos de memoria que, pelo seu
interesse cultural, histérico, arquitetdnico e arqueoldgico, devem ser alvo de medidas de protecdo e

valorizacdo, nomeadamente as seguintes:

| Designacao

| Categoria/Tipologia |

Protecao

Localizacao

Délmen da Arca da
Cerqueira // Délmen
da Casa da Moura

Arqueologia /
Délmen

IIP Imével de Interesse Publico
Decreto n.° 29/1990, DR n.° 163, de 17 de
julho

Lugar de Cerqueira
Couto de Esteves

Monumento
Megalitico de Chao
Redondo 1 e 2

Né&o definida /
Conjunto

IIP Imovel de Interesse Publico
Decreto n.° 5/2002, DR, 12 Série-B. n° 42, de
19 de fevereiro

Serra das Talhadas
Talhadas

Troco de Via romana
no lugar de Ereira

Arqueologia / Via

IIP Imovel de Interesse Publico
Decreto n.° 29/1990, DR n.° 163, de 17 de
julho

Lugar da Ereira
Talhadas

Forno dos Mouros /
Pedra da Moura

Arte Rupestre /
Pedra Insculturada

IIP Imével de Interesse Publico
Decreto n.° 29/1990, DR n.° 163, de 17 de
julho

Silva Escura

Pelourinho de Couto
de Esteves

Arquitetura Civil /
Pelourinho

IIP Imovel de Interesse Publico
Decreto n.° 23 122, DG n.° 231, de 11 de
outubro de 1933

Largo da Junta de
Freguesia
Couto de Cima - Couto de
Santa Eulalia
Couto de Esteves

Pelourinho de Sever
do Vouga

Arquitetura Civil /
Pelourinho

IIP Imével de Interesse Publico
Decreto n.? 23 122, DG n.° 231, de 11 de
outubro de 1933

Avenida Comendador
Augusto Martins Pereira
Sever do Vouga

Arvore Centenaria
Camelia japénica
Thump

Arvore isolada

IIP Imovel de Interesse Publico
Aviso n.° 21 122 de 14 de dezembro de 2010

Cemitério Velho
Igreja Matriz
Sever do Vouga

Casa da Aldeia

Arquitetura Civil /
Casa

IIM Imovel de Interesse Municipal
Decreto n.° 67/1997, DR n.° 301, de 31 de
dezembro

Rua da Igreja
Sever do Vouga

2. A zona de protecdo e a valorizagdo do patrimonio edificado classificado como Iméveis de

Interesse Publico e Imoveis de Interesse Municipal, concretizam-se, nomeadamente, através da

preservacao do caracter e dos elementos determinantes que constituem a sua imagem e identidade,

sem prejuizo da sua adaptagdo, devendo, nestes casos:
a) Privilegiar-se, sempre que possivel, sem prejuizo de outrem, o uso e as utilizagdes atuais;

b) Garantir-se a aplicacdo do principio da autenticidade, nomeadamente através de uma correta

integracdo da arquitetura contemporanea se for necessario.

3. Aestes bens corresponde o perimetro de prote¢do legalmente estabelecido.
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Artigo 22°
Regime

1. Nos bens imoveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervengdo ou obra,
carece de autorizacdo expressa e acompanhamento do érgdo competente da administracdo do
patrimonio cultural.

2. O pedido de informacéo prévia, licenca ou comunicagao prévia relativos a obras ou intervencoes
em bens imoveis classificados, ou em vias de classificagdo inclui obrigatoriamente um relatério prévio
elaborado nos termos previstos na legislacdo em vigor neste ambito.

3. Nas zonas de protecdo de bens imdveis em vias de classificacdo ou classificados como de
interesse nacional ou de interesse publico, as operacdes urbanisticas previstas no regime juridico da
urbanizacdo e edificacdo, carecem de prévio parecer favoravel do 6rgao legalmente competente da
administracdo do patrimonio cultural.

4. A alienacdo de bens imdveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de protegao,
depende de prévia comunicagdo escrita ao servico competente da administracdo do patriménio
cultural, para efeitos da instrugdo de procedimento de eventual exercicio do direito de preferéncia.

5. Todas as intervenc¢des que impliquem revolvimento de solos em Igrejas e Capelas construidas em
data anterior a 1853, “Lei da proibicdo dos enterramentos nas Igrejas” ficam condicionados a
trabalhos arqueoldgicos nos termos da legislacdo em vigor.

Artigo 23°
Patriménio Arqueolégico

1. Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueoldgicos todos os locais onde se identifique a presenca
de vestigios de evolucdo humana, cuja preservacdo e estudo permitam tragar a historia da
humanidade, e cuja principal fonte de informacdo seja constituida por escavacdes, prospe¢des e
outros métodos de pesquisa arqueoldgica;

2. Consideram-se areas de sensibilidade arqueoldgica (capelas, igrejas e area envolvente, ou
respetivos adros) todos os locais para os quais existe uma forte probabilidade de ocorréncia de
enterramentos humanos, cuja existéncia ainda ndo foi comprovada pela identificacdo e recolha de
vestigios materiais e/ou osteoldgicos;

3. Nos locais identificados como Sitio Arqueoldgico, na Planta dos Elementos Patrimoniais, todas as
intervencdes que envolvam obras de edificacdo, obras de demolicdo, operacdes de loteamento,
obras de urbanizacdo e trabalhos de revolvimentos ou remocao de solos, ficam condicionadas a
realizacdo de trabalhos arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislagdo em vigor, imprescindiveis
a aprovacao e execucao das intervencoes pretendidas;

4. Nas capelas e igrejas, assinaladas na Planta dos Elementos Patrimoniais como Elementos de
Memoria, qualquer intervencdo que implique impacte ao nivel do subsolo, fica condicionada a
realizacdo dos trabalhos arqueoldgicos, nos termos da legislagdo em vigor.
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Capitulo V
Solo Rustico

Seccao |
Disposicoes Gerais

Artigo 24°
Natureza e qualificacao

1. O Solo Rustico destina-se ao aproveitamento agricola, pecuario, agropecuario, agroindustrial,
florestal, exploragdo dos recursos geoldgicos, espagos naturais de protegado e de lazer, e outros tipos
de ocupacdo humana que ndo lhe confiram o estatuto de solo urbano.

2. Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento, o solo rustico é qualificado nas seguintes
categorias de espaco:

Espacos Agricolas
Espacos Florestais de Producao
Solo Rustico Espacos Florestais de Conservacgéo
Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos
Espaco Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas Compativeis

Artigo 25°
Usos dominantes e usos complementares

Consideram-se usos dominantes do Solo Rustico as atividades agricolas, pecuérias, agropecuarias,
agroindustriais, exploragdes silvo pastoris ou florestais e, ainda, explora¢des de recursos geoldgicos
e constituem usos complementares aos usos dominantes, usos e atividades que concorrem para a
melhoria e o desenvolvimento das potencialidades do solo rural e da base econémica municipal.

Artigo 26°
Orientacdes urbanisticas gerais

1. A edificabilidade no solo rustico, quando possivel, fica condicionada:

a) Ao cumprimento dos regimes juridicos especiais;

b) Ao cumprimento das regras e dos parametros definidos no Plano Municipal de Defesa Contra
Incéndios (PMDFCI) ou, na sua auséncia, ao definido na legislagdo em vigor relativa ao Sistema
de Gestdo Integrada de Fogos Rurais;

¢) A nao colisdo com as areas de perigosidade de incéndio alta ou muito alta;

d) Excetua-se do cumprimento da alinea b) a implantacdo de estufas.

2. Os efluentes domésticos, incluindo aguas residuais, sdo obrigatoriamente objeto de tratamento
completo, em instalagdo propria, sem o qual ndo poderdo ser lancados na rede de drenagem natural
e nos termos da legislacdo aplicavel;

3. As atividades industriais, os armazéns e o comércio por grosso sé podem ser erigidos/instalados
em prédios que confrontem com via publica pavimentada e disponham de solu¢des ao nivel de
infraestruturas de abastecimento de agua, tratamento de aguas residia e eletricidade.
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4. Sem prejuizo das restricdes e condicionantes constantes da lei, ficam interditas, no Solo Rustico:
a) As praticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das
camadas de solo aravel, desde que ndo integradas em praticas normais de exploracao agricola
e florestal, ou destinadas a ocupacbes expressamente autorizadas para cada categoria de
espaco;
b) A deposicdo de sucatas ou residuos de qualquer natureza.

5. As intervencdes ou agdes de arborizagdo e rearborizacdo, com espécies de crescimento rapido,
ficam obrigatoriamente sujeita ao cumprimento da legislacao aplicavel e em vigor.

SECCAO Il
Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 27°
Condicoes Gerais

Em solo rustico é admitida a instalagcdo de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida
a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua
conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento
para as categorias de espaco onde se inserem.

Artigo 28°
Tipologias de empreendimentos turisticos

1. Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar conjuntos de empreendimentos
turisticos, e equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de
turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

2. Nos nucleos de desenvolvimento turistico sdo admitidas as seguintes tipologias de
empreendimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos
de turismo de habitacao, empreendimentos de turismo no espaco rural, parques de campismo e de
caravanismo, apartamentos turisticos e conjuntos turisticos (resorts).

Artigo 29°
Condicoes de implementacao

1. A execucdo das operagdes necessarias a concretizacdo dos nucleos de desenvolvimento turistico
esta sujeita a prévia celebracdo de um contrato de execucdo entre o municipio, os promotores e a
entidade governamental responséavel pelo turismo.

2. O contrato de execucdo a que se refere o nimero anterior, deve estabelecer, nomeadamente, o
seguinte:

a) A identificacdo das agdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execucdo global do programa de investimentos e uma adequada programacado
temporal da execucdo das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as
acOes de edificacdo e urbanizacdo da area;

c) O sistema de execucdo das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatorias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sanc¢es, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do solo
e perca do direito de utilizacdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas,
designadamente ao incumprimento nos prazos de realizacao dos investimentos;
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Artigo 30°
Critérios de insercao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insercao territorial,
integracdo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a)
b)
o)

d)

e)

f)

Area minima de 35 hectares;

Categoria minima dos empreendimentos turisticos de 4 estrelas;

A solucdo de ocupagdo do solo deve promover a concentracdo da edificacdo, incluindo as
areas impermeabilizadas. A area de concentracdo da edificacdo nao deve ser superior a 35 %
da area total do nucleo de desenvolvimento turistico. A restante area deve compreender as
areas de equipamentos, de recreio e lazer, como golfe, se for o caso e os espacos verdes
adequados, desempenhando também as funcdes de area de enquadramento;

A densidade maxima admitida para a area de concentracao da edificacdo ndo deve ser superior
a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas
exclusivamente com hotéis e pousadas;

As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 31°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes
parametros de qualidade:

a)

b)

0

Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso
Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;
Eficiéncia energética, através da adocdo de meios de transporte interno “amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagdo e exposicdo
solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

Sustentabilidade na construcdo, operagdo e manutencdo dos edificios e dos espacos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporagdo da materiais e técnicas de construcdo
sustentavel, destinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de construgdo, e a
autossustentacdo dos espacos ndo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de
operagao e manutencao.

Seccao lll
Espacos Agricolas

Artigo 32°
Caracterizacao

Os espagos pertencentes a esta categoria possuem caracteristicas mais adequadas a atividade
agricola, agropecuéria e pecuaria, englobando areas que apresentam ou revelam elevada capacidade
de uso agricola, incluidas na RAN, ou outras que pelo seu uso dominante, revelam aptidao para a
atividade agricola, encontrando-se devidamente assinaladas na Planta de Ordenamento -
Classificacao e Qualificagdo do Solo.
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Artigo 33°
Usos e Condicdes de Ocupacao do Solo

No espaco agricola admitem-se as seguintes ocupacdes e utilizacoes:

a)
b)

0
d)

e)

Anexos Agricolas e Pecuarios de apoio a atividade na parcela;

InstalacGes agropecuarias, pecuarias, avicolas, cunicolas e aquicolas ou outras compativeis
com os espagos agricolas;

Habitagcdo Unifamiliar, para residéncia dos produtores agricolas e/ou proprietarios, desde que
comprove a qualidade de agricultor;

Equipamento de utilizacdo coletiva que se localize na proximidade do perimetro urbano e
apenas quando o grau de consolidacao deste ndo o permita acolher;

Implantagdo e Execucdo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicacdes, de gas, de
producdo de energia e em especial de energias renovaveis (hidrica, edlica e solar), de
infraestruturas viarias e outras.

Empreendimentos Turisticos isolados, nas seguintes tipologias:

i. Hotéis;

ii. Empreendimentos de turismo de habitacdo;

iii. Empreendimentos de turismo no espaco rural;

iv. Parques de campismo e de caravanismo;

Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);

Parques Tematicos de Recreio e de Lazer e vias ciclaveis;

Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outros de carater ludico, educacional e
similar;

Atividades Industriais do Tipo 2 e 3, de armazenagem e comércio, apenas nos casos em que
se relacione com atividades de transformacdo e armazenamento de produtos agricolas ou
agropecuarios;

Exploracdo de recursos geoldgicos do dominio privado.
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Artigo 34°
Regime

Em fungdo do uso que se pretende instalar definem-se os seguintes parametros urbanisticos:

Altura da Pisos
Usos e Fungoes/ Prédio Fachada (4) indices Maximos
Espaco Agricola (7)
z o i
Area (m?) | Metros N. IUs los | Fstacionament
max. os
- 2

Habitacdo Unifamiliar Isolada 10(_?)00 - 2 MaX|m(o3)500 m Artigo 73.°
Comércio e Servigos (5) 1 - 2 0,20 0,10 Artigo 73.°
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (5) (1) 6,50 - 0,20 0,10 Artigo 73.°
Indusltrlg Tipo 2 e 3, Armazenagem e ) 8,50 . 0,50 0,40 Artigo 73.°
Comércio (5)
Instalagbes Agricolas, Pecuérias e
Agropecuérias (2) m 7,50 (6) (6)
Recursos Geoldgicos () 7,50 - (6) (6) -
Empreendimentos turisticos (5) () 7,50 - 0,50 0,40 Artigo 73.°
Edificios anexos afetos a exploragdes | Desde que ndo excedam os 20% da area de implantacdo das edificacBes
agricolas, pecuérias ou geoldgicas principais afetas a exploracéo. (1)
Centros de Interpretacdo da Natureza ou - . .

. - .. | Depende do programa especifico a implementar e dos regimes e pareceres
outros de cardter Ludico/educacionais . s .
similares das Entidades com Jurisdicdo na area. (1)

(1) A implantacdo da edificacdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI, ou se néo existir, os definidos
pela legislagdo em vigor sobre o Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais. Excetua-se do cumprimento desta norma, a implantacdo de
Estufas.

(2) Nas novas instalagdes agropecudrias e pecudrias, deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros a edificagbes existentes
destinadas a habitagdo, comércio e servicos e instalagdes de uso coletivo e promover a criagdo de uma “cortina verde” de isolamento e protegao
na envolvente da area edificada, através de arborizacdo por espécies de folha perene e ainda, observar as orientagdes constantes na Estratégia
Nacional para os Efluentes Agropecuarios e Agroindustriais (ENEAPAI).

(3) Inclui edificio anexo de apoio a habitagdo.

(4) O nimero maximo de pisos ndo integra o aproveitamento de sétdo e compreende apenas os pisos acima do solo. O edificio de anexo a
habitacdo, comércio e servicos, ndo pode ser desenvolvido em mais de um piso acima do solo.

(5) Desde que a erigir em prédio que confine com via pulblica e desde que apresente solugdes para as infraestruturas basicas, quando
necessario.

(6) Os indices IUS e 10S admissiveis dependem da viabilidade econémica da empresa ou exploracdo e do parecer da entidade coordenadora
do respetivo licenciamento.

(7) Em situagdes tecnicamente fundamentadas e indispensaveis ao normal funcionamento do edificio e/ou da atividade instalada, este
parametro pode admitir outros valores.

(-) N&o se aplica.
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Seccao IV
Espacos Florestais

Artigo 35°
Caracterizacao

1. Os espacos florestais integram, em funcdo das suas caracteristicas, as categorias funcionais:
a) Espaco Florestal de Producao;
b) Espaco Florestal de Conservacao.

2. O espaco florestal de produgao corresponde, genericamente, a areas ocupadas por
povoamentos florestais, matos, areas ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e os
terrenos improdutivos ou estéreis do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais e de
acordo com os critérios definidos no Inventario Florestal Nacional e do Plano Regional de
Ordenamento Florestal da Regido Centro Litoral.

3. O espago florestal de conservacdo corresponde a uma area do territério municipal integrado
parcialmente na Reserva Ecolégica Nacional (REN), no ecossistema “Areas com Risco de Erosdo”,
numa faixa correspondente ao Corredor Ecolégico do Vouga, do Rio Bom/Mau, do Rio
Gresso/Branco e Lordelo, nos Perimetros Florestais do Ladério e Rio Mau e no Sitio da Rede Natura
2000 do Rio Vouga (PTCONO0026), representando para além do potencial florestal, um importante
valor do patrimoénio natural do municipio, contribuindo para a diversidade biol6gica dos habitats,
das espécies da flora e da fauna e das paisagens.

4. Aos espacos florestais aplicam-se as normas gerais de intervencao florestal, modelos de
silvicultura e gestao florestal sustentavel para a sub-regido homogénea de “Entre Vouga e Mondego”,
definidas no PROF-CL e que se encontram estabelecidas no anexo Il do presente regulamento.

5. Os projetos de arborizacdo e rearborizacdo devem observar as orientagdes do PROF-CL, para a
respetiva sub-regido homogénea, quanto as normas a adotar e espécies a privilegiar, conforme
definido no PROF-CL e que se encontram identificadas no anexo Il do presente regulamento.

Artigo 36°
Usos e Condicoes de Ocupacao do Solo

1. No espaco florestal de producao, para além das atividades associadas a exploracdo dos recursos
florestais, séo ainda permitidos os usos e/ou acdes:

a) Habitagdo unifamiliar, para residéncia de quem exerca atividade silvicola ou atividades conexas
ou complementares a atividade silvicola, desde que comprove a inexisténcia de qualquer outra
habitacdo e de alternativas de localizacao;

b) Instalagdes pecuédrias, avicolas, cunicolas ou outras compativeis com os espagos florestais,
desde que comprove a inexisténcia de alternativas de localizagao;

c) Anexos de apoio a atividade (silvicola e pecuéria) desenvolvida na parcela

d) Equipamento de utilizacdo coletiva que se localizem na proximidade do perimetro urbano e
apenas quando o grau de consolidacao deste, ndo os permita acolher

e) Implantacdo e Execugdo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagdes, de gas, de
producdo de energia e em especial de energias renovaveis (hidrica, edlica e solar), de
infraestruturas viarias e outras.

f) Empreendimentos Turisticos isolados, nas seguintes tipologias:

i. Hotéis;
i. Empreendimentos de turismo de habitacdo;
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iii. Empreendimentos de turismo no espaco rural;
iv. Parques de campismo e de caravanismo;
g) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);
h) Parques Tematicos de Recreio e de Lazer e vias ciclaveis;
i) Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outros de carater ludico, educacional e
similar;
j) Atividades Industriais do Tipo 2 e 3, de armazenagem e comércio por grosso, apenas nos casos
em que se relacione com atividades de transformacao e armazenamento de produtos agricolas
OU agropecuarios;
[) Exploracdo de recursos geoldgicos do dominio privado e respetivos anexos edificados, por
manifesto interesse municipal.

2. No Espaco Florestal de Conservacao apenas sera admissivel a instalacdo de equipamentos de
prevencdo e combate a incéndios florestais e os usos e as atividades constantes nas alineas e), f), h)
e i) do numero anterior, aplicando-se para o efeito o mesmo regime de edificabilidade do espaco
florestal de producao.

3. No espaco florestal os processos e projetos de arborizacdo e/ou rearborizacdo devem observar
as orientacdes do PROF-CL quanto as espécies e quanto aos modelos de exploragao silvicola a adotar

e que se encontram identificadas no anexo Il do presente regulamento.

Artigo 37°
Regime

Em funcdo do uso que se pretende instalar definem-se os seguintes parametros urbanisticos:

Altura da Pisos
Usos e Fungoes/ Prédio Fachada (7) (4) indices Maximos
E Florestal A .
spaco Horesta Areza Metros N, IUs 10S Estacionamentos
(m?) max.

N e 10 000 Méximo 500 . o
Habitacdo Unifamiliar Isolada ) - 2 m? (3) Artigo 73.
Comeércio e Servicos (5) (1) - 2 0,20 0,10 Artigo 73.°
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (5) () 6,50 - 0,20 0,10 Artigo 73.°
Indistria Tipo 2 e 3, Armazenagem e . o
Comércio por Grosso (5) ) 8,50 0,50 0,40 Artigo 73.
Instalagdes Agricolas, Pecuérias e
Agropecuérias (2) M 750 6) 6)

Recursos Geoldgicos (1) 7,50 - (6) (6) -
Empreendimentos turisticos (5) 1) 7,50 - 0,50 0,40 Artigo 73°
Edificios anexos afetos a exploragdes, | Desde que ndo excedam os 20% da area de implantagdo das edificacGes
agricolas, pecuérias e geoldgicas principais afetas a exploracao. (1)
Centros de Interpretagdo da Natureza ou ‘e . .

. - ..~ | Depende do programa especifico a implementar e dos regimes e pareceres
outros de carater Ludico/educacionais . S .
similares das Entidades com Jurisdicdo na area. (1)

(1) A implantacdo da edificacdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI, ou se ndo existir, os definidos
pela legislagdo em vigor sobre o Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais. Excetua-se do cumprimento desta norma, a implantacdo de
Estufas.

(2) Nas novas instalagdes agropecudrias e pecudrias, deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros a edificagdes existentes
destinadas a habitagdo, comércio e servigos e instalagdes de uso coletivo e promover a criagdo de uma "cortina verde” de isolamento e protecao
na envolvente da area edificada, através de arborizacdo por espécies de folha perene e ainda, observar as orientagdes constantes na Estratégia
Nacional para os Efluentes Agropecuarios e Agroindustriais (ENEAPAI).

(3) Inclui edificio anexo de apoio a habitagdo.
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(4) O nimero maximo de pisos ndo integra o aproveitamento de sétdo e compreende apenas os pisos acima do solo. O edificio de anexo a
habitacdo, comércio e servigos, ndo pode ser desenvolvido em mais de um piso acima do solo.

(5) Desde que a erigir em prédio que confine com via publica e desde que apresente solu¢des para as infraestruturas basicas, quando
necessario.

(6) Os indices 1US e I0S admissiveis dependem da viabilidade econémica da empresa ou exploracio e do parecer da entidade coordenadora
do respetivo licenciamento.

(7) Em situagdes tecnicamente fundamentadas e indispensaveis ao normal funcionamento do edificio e/ou da atividade instalada, este
parametro pode admitir outros valores.

(-) N&o se aplica

Seccao V
Espaco de Exploracao de Recursos Energéticos e Geolégicos

Artigo 38°
Caracterizacao

1. Estes espacos destinam-se a exploracdo de massas minerais do solo e subsolo e estdo
devidamente assinalados na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

2. O espago assinalado na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo como
Espagos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos, corresponde ao espaco destinado
preferencialmente a instalagcdo de atividades de exploracdo de massas minerais do solo e subsolo,
mediante o cumprimento e enquadramento da legislagdo especifica em vigor.

Artigo 39°
Usos e Condic¢des de Ocupacdo do Solo

1. Nos Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos existentes é permitida a
progressdo das atividades extrativas existentes, bem como a sua ampliacdo, nomeadamente de areas
concessionadas e de areas licenciadas.

2. Nos Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos é permitida a instalacdo de
indUstrias e outras atividades associadas a transformacgdo da matéria-prima extraida, e ainda dos
respetivos anexos, armazéns, escritorio e a instalacdo de atividades de gestdo de residuos e
reciclagem.

3. Nos Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos é permitida a instalacdo de
atividades associadas a prospecao, pesquisa e exploracdo de depdsitos minerais, massas minerais,
de acordo com o regime juridico de pesquisa e exploracdo de massas minerais.
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As condicbes de edificabilidade para o Espago Afeto a Exploracdo de Recursos Geoldgicos sdo os

constantes no quadro seguinte:

Espaco de Altura
Exploracao 3) indices Maximos
Espaco ::ollsei:::iogzlé icos Area Prédio Fachada N° max 1IUS 10S
pa¢ 9 (m?) (metros) Pisos
IndUstria e outras atividades associadas a 5000 950 i 0,50 0.50
transformacdo de matéria-prima extraida (1) ' (2) (2)
Instalagdo para apoio ao pessoal, seguranga, ) 50 1 250 m?2 de ab.c.

vigilancia, arrumos e escritorios

(1) A implantagdo da edificagdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI.

(2) Inclui instalagé@o de apoio.

(3) Podem ser admitidas outras alturas desde que tal seja indispensavel ao normal funcionamento e a viabilidade econémica da exploragao.

a.b.c. area bruta de construcéo.
(-) Nao se aplica.

Seccao VI
Espaco Destinado a Equipamentos e outras Estruturas Compativeis

Artigo 41°
Identificacao

1. Estes espagos admitem a instalacdo de empreendimentos turisticos e usos associados ao recreio
e ao lazer e, ainda, a instalagdo de equipamentos e de infraestruturas que concorram para a
valorizacdo e qualificacdo destes espacos enquanto espacos de referéncia ambiental e paisagistica.

2. ldentificam-se como Espaco Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas Compativeis os

seguintes locais:

a) Antigas instalacSes das Minas do Bracal;
b) Pista de Rally Cross do Alto do Rocario;
¢) Praia Fluvial da Quinta do Barco;

d) Parque de Lazer da Cabreia;

e) Ecoparque da Quinta do Engenho.

Artigo 42°
Regime

Sem prejuizo do disposto na UOPG 3 — Area de Lazer da Quinta do Barco e na UOPG 4 - Projeto

Turistico das Minas do Bragal, aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos maximos:
a) Indice de ocupacéo do solo, maximo, de 0,30;

b) indice de Impermeabilizacdo do solo, aplicado & parcela, ndo pode exceder 50%;
¢) Numero méaximo de pisos admitido acima do solo: 2 pisos.
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Capitulo VI
Qualificacao do Solo Urbano

Seccao |
Disposicoes Gerais

Artigo 43°
Qualificacao

Para efeitos de aplicacdo do presente plano, a qualificacdo do solo urbano, encontra-se traduzida na
planta de ordenamento a escala 1/25.000, que engloba as seguintes categorias de espaco:

CLASSIFICAGAO QUALIFICACAO
Classes Categorias | Subcategorias

Espacos Centrais

Espagos Habitacionais

Solos Urbanizados Espacos Urbanos de Baixa Densidade
Espacos de Uso Especial

Espacos de Atividade Economica

Solo Urbano

Solos Urbanizaveis | Espaco de Atividade Econémica

Artigo 44°
Caracterizacao

1. As categorias de espacos integradas na classificacdo de Solo Urbano, compreendem o espaco
gue esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado, e, como tal, afeto no plano a urbanizacao
ou edificacdo, incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do espaco
urbano e albergando as necessarias dotacdes em infraestruturas urbanas e servi¢os indispensaveis
as necessidades coletivas da populacao.

2. A qualificacdo do solo urbano, encontra-se traduzida na planta de ordenamento - classificagdo e
qualificacdo do solo a escala 1/25000, que engloba diferentes categorias do solo urbano.

1. As categorias de espacos integradas na classificacdo de Solo Urbano, correspondem a espagos
aos quais é reconhecida vocacdo para o processo de urbanizacdo e de edificagdo, neles se
compreendendo os terrenos urbanizados e os terrenos cuja urbanizagao seja programada ou possivel
programar.

2. O Solo Urbanizado corresponde as areas infraestruturadas onde se registam concentra¢des de
construcdo, com funcdes habitacionais, comerciais, industriais, servicos e a estrutura verde urbana,
areas estas que podem apresentar necessidade de intervencdes de diversa indole, designadamente
para consolidacao, recuperagdo ou salvaguarda.

3. O Solo Urbanizavel corresponde aos solos que se destinam a funcdes urbanas mas que ainda ndo
estdo dotados de infraestruturas e cuja urbanizagdo se encontra programada.
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Seccao Il
Solo Urbano

Artigo 45°
Disposicoes Comuns

1. A edificabilidade em lotes, parcelas ou prédios, baseia-se no principio do nimero de pisos e do
recuo dominante e resulta da observancia das caracteristicas morfologicas do tecido urbano
existente nomeadamente tipologias arquitetonicas, modelacdo do parcelamento da propriedade e
estrutura do espago publico, sendo exigida a justificacdo urbanistica da adequada insercdo na
unidade urbana envolvente.

2. Os parametros urbanisticos a considerar para a edificabilidade destas areas sao os seguintes:
a) O Numero de pisos do alcado principal, sera determinado com referéncia aos edificios
envolventes, atendendo ao niimero de pisos predominante, ndo sendo relevante para o efeito
a pré-existéncia de edificios com ndmero de pisos superior;
b) O Alinhamento do algado principal sera determinado com referéncia aos edificios envolventes,
atendendo ao recuo predominante, ndo sendo relevante para o efeito a pré-existéncia de
edificios com alinhamentos que n&do o respeitem.

3. Excecionalmente poderd a Camara Municipal adotar outro alinhamento para o algado principal
quando se trate de edificagdes cuja natureza, destino, caracter arquiteténico ou enquadramento
funcional na envolvente urbana, requeiram alinhamentos especiais.

4. Os planos de pormenor, unidades de execucdo e as operagdes de loteamento devem estabelecer
o equilibrio de transicdo entre zonas com morfologias urbanas e tipologias arquitetdnicas
diferenciadas nomeadamente no que se refere a continuidade da estrutura do espaco publico, das
vias e da altura da fachada dos edificios.
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Espacos Centrais

Artigo 46°
Identificacao

1. Os espacos centrais correspondem ao aglomerado da Vila de Sever do Vouga, delimitado na Planta
de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

2. Os espacos centrais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado e em
consolidacao, com fung¢des de centralidade e polarizagdo decorrentes da concentracdo de atividades
comerciais e de servicos, em que a definicdo da malha urbana e do espaco publico se encontram
estabilizadas.

Artigo 47°
Uso e Ocupacao do Solo

1. Os espacos centrais destinam-se a funcdes e instalacdes com fins habitacionais, comerciais, de
servicos e mobilidrio urbano, equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados, edificados
ou ndo, empreendimentos turisticos e ainda indUstrias do tipo 3.

2. Os espacos centrais devem promover:
i) A qualificacdo do ambiente urbano, salvaguardando o edificado, o espaco publico e a
promocao da mobilidade;
ii) A vivéncia urbana, reforcando as aptidées multifuncionais, nomeadamente as IUdicas e
turisticas;
iii) A protecdo, conservacao e salvaguarda do patrimoénio histérico e arquitetodnico.

3. Nao sdo considerados usos compativeis os estabelecimentos industriais, os armazéns, os
comércios por grosso, os postos de abastecimento de combustiveis, os parques de garrafas de gas,
os reservatérios e as infraestruturas territoriais.

4. As oficinas de veiculos automoveis sdo admissiveis desde que sejam instaladas em edificios
isolados, com afastamentos laterais e tardoz iguais ou superiores a 6,00 m e desde que garantam
estacionamento no interior do prédio.

255/288

Céamara Municipal de Sever do Vouga
mar¢o 2022



1.

22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatério de Fundamentacao
Artigo 48°
Regime

Sem prejuizo do disposto no artigo 45°, as edificagdes devem obedecer aos seguintes parametros:

a) A altura méaxima admitida corresponde a dominante e no maximo a 4 pisos;

b) indice de Utilizacdo do Solo maximo, devera ter em conta a dominante e ndo deve exceder
2,40;

) indice de Ocupacao do Solo maximo, devera ter em conta a dominante e ndo deve exceder
0,60;

d) Admitem-se excecOes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquiteténicas e ou de funcionalidade,
assim o justifiquem, nomeadamente equipamentos de uso publico.

Para os espacos centrais definem-se e aplicam-se as seguintes Disposi¢des Gerais:

a) Esta zona destina-se essencialmente a implantacao de atividades residenciais, comerciais e de
servicos, embora sejam permitidas outras utilizacdes, desde que compativeis com aquelas e
que serdo consideradas caso a caso em funcdo da legislacdo em vigor;

b) Na zona de construcao admitem-se todas as dimensdes de parcelas de terreno;

¢) Os anexos ou quaisquer outras constru¢des em logradouro deverdo ter um piso e pé direito
nao superior a 3,00 m;

d) A ocupacdo de logradouros, patios ou recantos de edificagdes com quaisquer constru¢des ou
a elevacdo de cota dos logradouros sé sera permitida desde que nao crie ou dai resultem
alturas de meacao superiores a 4,00 m medidos a partir da cota dos terrenos vizinhos;

e) O logradouro das edificacdes para habitacdo devera ter uma area livre e descoberta nao
inferior a 25% da area total do terreno;

f) Devem cumprir-se para a construcao de instalacdes comerciais, de prestacdo de servicos e
habitacao, as condi¢bes de estacionamento definidas no artigo 73° do presente regulamento.
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Subseccao Il
Espacos Habitacionais

Artigo 49°
Identificacao

1. Os espagos habitacionais compreendem os espacos complementares ao espago central do
aglomerado de Sever do Vouga e as centralidades urbanas dos aglomerados sedes de freguesia e
dos lugares de Dornelas e Paradela, representando por isso centralidades de segunda ordem.

2. Os espagos habitacionais correspondem a areas do territorio com tecido urbano consolidado e em
consolidacdo, destinado preferencialmente a fun¢des residenciais, pretendendo-se promover a sua
colmatacdo de acordo com a ocupacdo urbana envolvente e a qualificacdo do espaco publico.

Artigo 50°
Uso e Ocupacao do Solo

1. Nos espacos habitacionais sdo admissiveis, o uso habitacional, comércio (comércio a retalho),
servicos, armazéns, equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos turisticos, infraestruturas
urbanas, bem como de edificios anexos de apoio aos usos principais.

2. Nao séo considerados usos compativeis com os Espagos Residenciais os postos de abastecimento
de combustiveis.

3. As oficinas de veiculos automéveis e as industrias do tipo 3, sdo admissiveis desde que garantam
estacionamento no interior do prédio de acordo com o estipulado no artigo 73° do presente
regulamento.

4. Sao permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais, apenas com um piso acima da cota
de soleira e com area inferior a 100 m2.

Artigo 51°
Regime

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 45°, a edificagdo deve obedecer, cumulativamente, aos
seguintes parametros:

a) A altura maxima admitida corresponde a dominante que nao deve exceder os trés pisos na
sede de Concelho e os dois pisos nas restantes sedes de Freguesia e nos lugares de Dornelas
e Paradela;

b) Nas sedes de Freguesia e nos lugares de Dornelas e Paradela, no caso de operagdes
urbanisticas que envolvam a criagcdo de espacgos publicos, como pracas ou largos, admite-se
a possibilidade de se licenciar o  terceiro piso;

c) Admitem-se excecOes aos valores estabelecidos nos parametros urbanisticos que se seguem,
desde que a natureza das edificacOes e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de
funcionalidade, assim o justifiquem, nomeadamente equipamentos de uso publico;

d) Em qualquer das situacdes referidas nas alineas a) e b) admite-se o aproveitamento de sétao;

e) Os anexos ou quaisquer outras constru¢des em logradouro deverdo ter um piso e pé direito
nao superior a 3,00 m.
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grosso

Usos e Funcées/ Espaco Configuragao do Prédio (1) indices
Residencial Area (m2) Frente Urbana (m) l0S IUs

Habltagao unifamiliar s 250 > 9,00 < 0,60 < 1,00
isolada
Habitacdo unifamiliar em
Banda / Hab. Coletiva = 500 = 1500 <080 <100
Comércio > 250 > 9,00 < 0,60 < 1,00
Servigos > 250 > 9,00 < 0,60 < 1,00
Empreendimentos > 800 > 20,00 <080 <1,50
Turisticos
Alojamento Local > 250 > 9,00 < 0,60 < 1,00
IndUstria do Tipo 3
Armazéns e comércio por > 800 > 15,00 < 0,50 < 1,00

Legenda:

(1) Admitem-se como viaveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das
variaveis da configuracéo do prédio.
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Subseccao Il
Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 52°
Identificacao

Os espacos urbanos de baixa densidade compreendem as areas edificadas em aglomerados de
caracteristicas marcadamente rurais, por um nivel baixo de infraestruturacdo, baixa densidade
populacional e reduzido nivel de funcdes urbanas, caracterizam-se fundamentalmente pela funcao
habitacional podendo instalar-se outros usos desde que compativeis com a utilizacdo dominante.

Artigo 53°
Uso e Ocupacao do Solo

1. Os espacos urbanos de baixa densidade, destinam-se a localizacdo e implantacdo de atividades,
funcdes e instalacbes com fins habitacionais, incluindo anexos, comerciais, de servicos e mobiliario
urbano, incluindo equipamentos de utilizacdo coletiva, publicos ou privados, edificados ou nao, e,
ainda, empreendimentos turisticos, industrias e armazéns, compativeis com os usos dominantes,
nomeadamente instalagdes agricolas e pecuarias em regime de exploragéo familiar.

2. Nao sdo considerados usos compativeis com os espacos urbanos de baixa densidade os
estabelecimentos industriais, armazéns, comércio por grosso, postos de abastecimento de
combustiveis e as infraestruturas territoriais.

3. As oficinas de veiculos automoveis e as industrias do tipo 3, sdo admissiveis desde que sejam
instaladas em edificios isolados, com afastamentos laterais e de tardoz iguais ou superiores a 6,00 m
e desde que garantam estacionamento no interior do prédio de acordo com o estipulado no artigo
73° do presente regulamento.

Artigo 54°
Regime

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 45°, a edificagdo deve obedecer, cumulativamente, aos
seguintes parametros:

a) A altura maxima admitida corresponde a dominante que ndo deve exceder os dois pisos;

b) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nos parametros urbanisticos que se seguem,
desde que a natureza das edificaches e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de
funcionalidade, assim o justifiquem, nomeadamente equipamentos de uso publico.

¢) Em qualquer das situacOes referidas na alinea a) admite-se o aproveitamento de sétéo.

d) Os anexos ou quaisquer outras constru¢des em logradouro deverdo ter um piso e pé direito
nao superior a 3,00 m.
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Usos e Funcdes/ Configuracao do Prédio (1) indices

Espaco Residencial Area (m2) Frente Urbana (m) 10S IUS
Habltagao unifamiliar > 500 > 15,00 <030 < 0,60
isolada
Habitagdo unifamiliar em > 800 > 2500 <050 < 0,80
Banda
Comércio > 500 > 15,00 <0,30 < 0,60
Servigos > 500 > 15,00 < 0,50 < 1,00
Empreendimentos > 800 > 15,00 < 0,50 < 1,00
Turisticos
Alojamento Local > 500 > 15,00 <050 < 1,00
IndUstria do Tipo 3
Armazéns e comércio por > 800 > 20,00 < 0,50 < 1,00
grosso
Legenda:

(1) Admitem-se como viaveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das
variaveis da configuracédo do Prédio.
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Subseccao IV
Espaco de Uso Especial

Artigo 55°
Identificacao

Os Espacos de Uso Especial integram os seguintes equipamentos estruturantes:
a) A Feira de Talhadas;
b) O Parque Urbano da Vila de Sever do Vouga;
c) O Estadio Municipal;
d) O Parque Escolar de Sever do Vouga;
e) O Centro Escolar de Rocas do Vouga e Extensdo de Saude;
f) O Centro Escolar de Couto de Esteves.

Artigo 56°
Uso e Ocupacao do Solo

1. Os Espacos de Uso Especial correspondem aos espacgos urbanizados que apresentam e revelam
aptiddo para uma concentracdo de estruturas de utilizacdo coletiva cuja area de influéncia extravasa
os limites do concelho.

2. Os Espagos de Uso Especial destinam-se preferencialmente a localizagdo e implantacdo de
equipamentos e espagos verdes publicos, admitindo-se também a instalacdo de servicos
relacionados com atividades de caracter, social, desportivo e educacional, de prestagdo de servigcos
e de recreio.

Artigo 57°
Regime

Sem prejuizo do disposto no artigo 45°, a construcdo e ampliacdo devem obedecer aos seguintes
parametros:
a) A altura maxima admitida corresponde a 2 pisos;
b) indice de Utilizacdo do Solo Maximo nao deve exceder 0,6;
c) Admitem-se excecOes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade,
assim o justifiquem.
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Subseccdo V
Espacos de Atividades Econémicas

Artigo 58°
Identificacao

1. Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem a areas ocupadas e vocacionadas para a
instalacdo de atividades econémicas nomeadamente, indUstria, armazenagem, oficinas, comércio e
servicos. Correspondem a espagos demarcados territorialmente dos espacos urbanos, ou quando tal
nao ocorre, a espacos cuja existéncia tem de assegurar padrdes de qualidade ambiental e regras de
compatibilidade com a envolvente.

2. Ainstalagdo de novas unidades industriais deve garantir solu¢des que visem o uso eficiente da
agua, bem como o adequado tratamento de efluentes, incluindo aguas residuais, adotando, quando
for economicamente viavel, as melhores tecnologias disponiveis.

Artigo 59°
Uso e Ocupacao do Solo

1. Nos Espacos de Atividades Econdmicas sdo permitidos os seguintes usos:
a) Industrias e armazéns;
b) Superficies comerciais, comércio a retalho e por grosso;
c) Instalacoes destinadas a operacdes de gestdo de residuos e parques de armazenagem de
materiais;
d) Instalacdes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia;
e) Postos de abastecimento;

2. Sao usos compativeis com os Espacos de Atividades Econdmicas:
a) Servicos;
b) Equipamentos de utilizacdo coletiva;
c) Estabelecimentos hoteleiros;
d) Parques de diversao.
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1. Consideram-se os seguintes parametros e indices urbanisticos:

Conflgut'agao do Implar:tagao Altura da Fachada indices (4)
. Prédio (1) Construcao (2) (3)
Usos e Fungoes/ -
Espaco Atividades ) Frente Afastame | Afastame | Edificaca
.. Area ntos ntos o) Anexo 10S IUS

Econémicas Urbana . . -

(m2) (m) Laterais Laterais principal (m)

(n.°) (m) (m)

Industria > 1000 > 30,00 2 > 5,00 < 12,00 < 5,00 < 0,70 < 1,00
Armazenagem > 1000 > 20,00 2 > 5,00 < 8,00 < 5,00 <0,70 < 1,00
Comércio > 800 > 15,00 2 > 5,00 < 8,00 < 5,00 < 0,70 < 1,00
Servigos > 1000 > 30,00 2 > 5,00 < 8,00 < 5,00 < 0,70 < 1,00
Posto de
Abastecimento
de Combustiveis, > 1000 > 30,00 2 > 6,00 - < 5,00 < 0,50 < 0,50
Parque garrafas Gas e
Reservatorios
Equipamentos de >1000 | > 20,00 2 > 6,00 < 7,50 <500 | <070 | <070
Utilizacdo Coletiva

Legenda:

(1) Admitem-se como vidveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das varidveis da
configuracdo do Prédio.

(2) Para a Zona Industrial dos Padrdes, quando estejam em causa constru¢des em banda ou geminadas, podem ser anulados respetivamente
dois ou um dos afastamentos.

(3) Para a Zona Industrial dos Padroes, admite-se a reducao dos afastamentos estabelecidos na ampliacdo de edificagcbes existentes,
anteriores a entrada em vigor da revisdo do PDM, quando essa ampliagdo seja imprescindivel ao funcionamento da atividade instalada,
devendo nesses casos serem garantidas as condi¢des de seguranca, nomeadamente no que respeita a circulacdo de veiculos de emergéncia.
(-) ndo se aplica

2. Asinstalagdes de operacoes de gestdo de residuos, para além do cumprimento das normas legais
em vigor, devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depdsito;

c) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores;

d) Plantacdo de uma cortina arbérea periférica continua, que envolva a totalidade da area do
parque com uma faixa de 10 m de largura e, no minimo, duas fiadas intercaladas de arvores
(preferencialmente do género Cupressus, e/ou Thuya.

e) Plantacdo na envolvéncia das areas cobertas.

3. As instalacbes destinadas a parques de armazenamento de materiais ao ar livre, para além do
cumprimento das normas legais em vigor, devem cumprir o definido na alinea d) do nimero anterior.

4. As novas construgdes, ampliagdes, alteracdes e reconstrucdes, a erigir em areas consolidadas
devem respeitar o recuo minimo, de 10,00 m, em relacéo ao limite do prédio, e de 6,00 m, ao tardoz.
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Seccao lll
Solo Urbanizavel

Artigo 61°
Disposicoes Gerais

1. O solo urbanizavel integra as areas necessarias para a expansao dos espacos de atividade
econdmica, onde se visa a criacdo de estruturas ordenadas e devidamente infraestruturada, podendo
ser objeto de transformagdo em solos urbanizados mediante a elaboracdo de instrumentos de
planeamento adequados, nomeadamente Planos de Urbanizagao, Planos de Pormenor e Unidades
de Execucao.

2. Todas as intervencbes devem garantir e demonstrar a compatibilidade e insercdo na area urbana
envolvente nomeadamente com o tecido urbano consolidado designadamente no que respeita a
rede viaria e infraestruturas, programacdo de equipamento publico, tipologias de edificagdo e
estrutura e continuidade do espaco publico.

Subseccio Unica - Espaco de Atividades Econémicas

Artigo 62°
Identificacao

Os Espacos de Atividades Econdmicas integram a reserva estratégica de terrenos para expansao
e/ou instalacao de novos polos empresariais.

Artigo 63°
Uso e Ocupacao do Solo

As condi¢des de uso e ocupacao do solo a verificar nesta categoria de espago sao as estabelecidas
neste regulamento para a correspondente categoria de espago em Solo Urbanizado.

Artigo 64°
Regime

Sem prejuizo do disposto na UOPG 1 — Pélo Empresarial de Decide e na UOPG 3 - Pélo Empresarial
de Talhadas a edificabilidade nestas areas fica condicionada ao cumprimento dos seguintes
parametros urbanisticos:

a) indice de utilizacdo do Solo, maximo, de 0,80;

b) indice de impermeabilizagdo de 0,60;

c) Altura maxima da fachada de 12 metros;

d) Em situagdes excecionais, devidamente justificadas, por razdes de ordem técnica do exercicio
das atividades instaladas, a altura maxima da fachada pode exceder este valor, desde que seja
garantido o correto enquadramento urbano das novas edifica¢des.

e) Afastamento frontais, minimos, de 10,00 metros e afastamentos laterais de 5,00 m e de tardoz
de 6,00 metros.

f) Existéncia de zonas verdes de area nédo inferior a 5% da area da parcela.
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Capitulo VII
Espacos Canais

Artigo 65°
Identificacdao, Caracterizacao e Hierarquia

1. Os Espacos Canais integram a plataforma da via, as infraestruturas de apoio e as zonas de serviddo
“non aedificandi”.

2. A Rede Rodoviaria do Concelho é constituida por:
2.1. Rede Nacional:
a) Fundamental (IPs) - A25 / IP5;
b) Complementar (ICs) - IC35;
¢) Complementar (ENs) - EN328, EN328-1, EN333 e EN16;
d) Estradas Regionais (ERs) - Estrada desclassificada sob jurisdicdo da EP - ER227;
2.2. Rede Municipal:
a) Estradas Municipais classificadas (EMs);
b) Vias Locais ou de Acesso.

3. A rede viaria municipal é constituida pelo conjunto de todas as vias existentes e propostas
inseridas no espaco territorial referido no artigo 1.° deste Regulamento.

4. Ao conjunto das vias da rede municipal aplicam-se as disposicbes previstas no presente
Regulamento, nos requisitos legais especificos e em regulamentos municipais.

5. As disposicOes previstas no niUmero anterior serdo igualmente aplicadas as estradas nacionais, a
medida da sua integracdo na rede viaria municipal.

6. A hierarquia da rede viadria para o concelho de Sever do Vouga, definida na planta de
ordenamento do PDM, resulta da importancia que cada uma das vias desempenha na estrutura viaria
concelhia e apresenta os seguintes niveis em funcdo dos respetivos niveis de servico:
a) Rede Rodoviaria Nacional — Fundamental (IPs), constituida pelo IP5/A25;
b) Rede Rodoviaria Nacional - Complementar (ICs), constituida pelo IC35;
¢) Rede Rodoviaria Nacional - Complementar (ENs), constituida pela EN328, EN328-1, EN333 e
EN16;
d) Rede Rodoviaria Regional, constituida pela rede desclassificada sob jurisdi¢do da E.P., Estradas
de Portugal S.A, constituida pela ER227;
e) Rede Rodoviaria Municipal, constituida pelo conjunto de Estradas Municipais que estabelecem
as principais ligagdes entre os diversos aglomerados urbanos, onde se inclui a via de ligacao
Silva Escura EN328 / IC35, via de ligacdo Pessegueiro do Vouga EN328 / IC35, variante norte
(ligacao EN328 / EN328-1), variante a Rocas do Vouga e ligacao Vale de cambra / Oliveira de
Azeméis (EN328-Dornelas / EM554-1);
f) Vias Locais ou de Acesso, constituida pelas restantes vias urbanas e caminhos municipais nao
integrados na Rede Rodoviaria Municipal;
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Artigo 66°
Vias Propostas

1. Nos trocos de vias propostas devem ser respeitados os tragados previstos e indicados na Planta
de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

2. Para uma melhor adaptacdo ao regime cadastral e/ou opg¢des urbanisticas, os tracados das vias,
podem ser alterados desde que se garanta o respeito pela continuidade do tracado e dos espacos
publicos.

3. Na via proposta correspondente ao tracado indicativo associado ao IC-35 o licenciamento de
qualquer edificacdo fica condicionado a avaliagdo, caso a caso, que garanta a sua execucao futura,
num corredor de 35 metros de largura relativamente ao eixo do tragcado indicado na planta de
ordenamento.

Artigo 67°
Areas de Servico e Postos de Abastecimento de Combustivel Publicos

1. Em espacos ndo integrados em solo urbano, pode ser autorizada a instalacdo de postos de
abastecimento publico de combustiveis em parcelas marginais as vias, integrados ou ndo em areas
de servico, aplicando-se-lhes com as devidas adaptaces e sem prejuizo das disposi¢des legais em
vigor, as especificagdes técnicas e de seguranga constantes das normas oficiais para instalacdes deste
tipo relativas as estradas nacionais.

2. A instalagdo de postos de abastecimento em espacos integrados em solo urbano pode ser
autorizada apos ponderagdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas, desde que se cumpram as disposicdes legais aplicaveis.
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Capitulo VIII
Ruido

Artigo 68°
Zonamento Aclstico

1. Para efeitos da aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido considera-se todo o solo urbano
classificado como zona mista, com exce¢do do Espaco de Atividade Econdmica que nao carece de
zonamento acustico nos termos da lei.

2. No territério Municipal ndo integrado em solo urbano, todos os recetores sensiveis existentes ou
a licenciar sdo equiparados a classificacdo de zona mista para efeito de aplicacdo do Regulamento
Geral do Ruido.

3. O PDM procede a identificacdo das zonas mistas e das zonas de conflito da seguinte forma:

a) As zonas mistas correspondem as areas do territério que ndo devem ficar expostas a ruido
ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A)
expresso pelo indicador Ln.

b) As zonas de conflito correspondem as zonas onde se excede os limites em mais de 5 dB(A).

Artigo 69°
Zonas de conflito

Nas categorias de solo urbanizavel, identificadas como zonas de conflito, s serdo permitidas novas
edificagdes para habitagdo apds demonstracdo técnica da compatibilidade dos niveis sonoros com
0S Usos propostos, nos termos da lei geral aplicavel.
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Capitulo IX
Programacao e Execucao

Seccao |
Disposicoes gerais para a Urbanizacao e Edificacao

Artigo 70°
Principios gerais de planeamento e de gestao

1. As operacOes urbanisticas a realizar na area do Plano devem ter como objetivo a melhoria formal
e funcional da estrutura urbana em que se enquadrem, bem como a promogao das condicOes de
acessibilidade a populagdo com mobilidade condicionada (seja por motivo de incapacidades motoras
ou sensoriais), devendo ser acompanhadas por planos de acessibilidade que comprovem a sua
adequacao as necessidades especificas desta faixa da populagéo.

2. O municipio assegura e promove a execugdo coordenada e programada do Plano tendo a
colaboracao das entidades publicas e privadas, a realizacdo das infraestruturas e dos equipamentos
de utilizacdo coletiva, em conformidade com os principios, objetivos e prioridades estabelecidas,
recorrendo aos meios de politica de solos e aos sistemas e instrumentos de execucdo que se
encontram previstos no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial.

3. A coordenacdo e execugdo programada do Plano determinam para os agentes publicos e
privados, o dever de concretizagdo e adequacdo das pretensdes aos objetivos e prioridades
estabelecidos pelo Plano.

4. A execugdo dos sistemas gerais de infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva
determinam o dever de participacdo dos particulares no seu financiamento nos termos da legislacao
em vigor.
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SECCAO Il
Planeamento e gestao

Artigo 71°
Dimensionamento das areas destinadas a espacos
verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos e de infraestruturas viarias

O regime de cedéncias aplicavel as operacdes de loteamento e a promogdes de operacdes
urbanisticas consideradas de impacte semelhante a um loteamento e de impacte relevante devera
cumprir os valores de dimensionamento especificados definidos em regulamento municipal.

Artigo 72°
Areas de Cedéncia para o Dominio Municipal

1. As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva devem ser cedidas ao
dominio municipal.

2. A cedéncia referida no nimero anterior pode ser total ou parcialmente dispensada quando se
verifiquem as seguintes situagoes:
a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuracdo, das areas verdes ou de
equipamentos, exigiveis por aplicacdo dos parametros previstos no regulamento municipal;
b) Manifesta impossibilidade de uma correta insercao urbanistica das referidas areas, tendo em
conta as carateristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente.

3. Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma serd compensada pelo pagamento de
uma compensagao em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

Artigo 73°
Estacionamento

1. A criagcdo de estacionamento publico e privado associado as diferentes opera¢des urbanisticas
deve ser dimensionado em funcdo da localizagdo e das caracteristicas da operagdo urbanistica, sendo
os respetivos indices de estacionamento definidos no ponto seguinte, sem prejuizo do cumprimento
de outros diplomas legais, designadamente os relativos ao regime para a melhoria da acessibilidade
das pessoas com mobilidade condicionada.
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2. Para o territério municipal serdo aplicados os seguintes indices de estacionamentos, constantes
do quadro seguinte, definidos de acordo com os diferentes usos:

a)
Estacionamento de Ligeiros
Privado Publico (2)
Unifamiliar 2 lugares / fogo :é? lugar / fogo
Habitacao . <T2 1,5 lugares / fogo 1 lugar / fogo
Coletiva
>T3 2 lugares / fogo 2 lugares / fogo
o ' < 200 m2 1 lugar / 50 m? 1 lugar / 30 m?
Comércio / Servigos (1)
> 200 m? 1 lugar / 40 m? 1 lugar / 25 m?
2
Industria 1 lugar / 75 m? abc 1 lugar /150 m
abc
Equipamentos Variavel, consoan'reir:)sgr;?aor de equipamento a

Notas

(1) para efeitos de calculo da area de construcdo, considera-se apenas, as areas afetas ao atendimento do publico

(2) estacionamento publico a localizar fora do lote ou parcela

(3) apenas em operagoes de loteamento, obras com impacto semelhante a um loteamento ou obras com impacto
relevante

b) Estacionamento de pesados para comércio, servicos e industria -1 lugar quando, abc > 500
2
me.

3. Nos empreendimentos turisticos dever-se-a observar:

a) Um lugar de estacionamento por cada cinco unidades de alojamento, para o caso de
estabelecimentos hoteleiros nas categorias de uma, duas e trés estrelas;

b) Dotacdo minima de um lugar de estacionamento por cada trés unidades de alojamento para
as categorias de quatro e cinco estrelas;

c) Dotagdo minima de um lugar de estacionamento por cada unidade de alojamento, para as
tipologias de empreendimentos de turismo no espaco rural e de empreendimentos de turismo
de habitacéao;

d) Um lugar destinado a estacionamento de veiculos pesados de passageiros, por
estabelecimento hoteleiro;

e) Uma zona de cargas e descargas.

4. A Camara Municipal pode dispensar ou reduzir o cumprimento da dotagdo de estacionamento
estabelecida, sem prejuizo da legislacdo em vigor, quando se verifique uma das seguintes condicdes:
a) O seu cumprimento implique a alteracdo da arquitetura original de edificios ou outras
construgdes que, pelo seu valor arquitetonico, integracdo em conjuntos edificados de
reconhecido interesse histérico ou em éareas de reconhecido valor paisagistico, devam ser
preservados;

b) As dimensdes do edificio ou a sua localizacdo urbana tornem tecnicamente desaconselhavel
ou inviavel a construcdo do estacionamento, por impossibilidade de obter uma solugédo
funcionalmente adequada;

c¢) A impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica claramente reconhecida,
nomeadamente em funcdo das caracteristicas geotécnicas do terreno, do comprometimento
da seguranca de edificacdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas
ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas ou veiculos.
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5. Em qualquer dos casos previstos no numero anterior, a Camara Municipal deve avaliar a

possibilidade de participacdo em soluces alternativas que contribuam para a melhoria das

condic¢des de acessibilidade a zona, nomeadamente a participacdo dos promotores na criacdo de
aparcamento noutros locais ou em solugdes de transporte coletivo.

6. Pode, ainda, ser dispensado o cumprimento das dotacdes de estacionamento previstas no n.° 2
relativamente as obras de reconstrucdo, alteracdo ou ampliagdo de edificacdes existentes, sem
alteracdo de uso, de que nao resulte um acréscimo de 20% da area de construcao original.

7. Nos casos referidos no n.° 4, serda o municipio compensado pelo requerente na inerente
sobrecarga de custos relativos as infraestruturas de estacionamento, de acordo com o estipulado no
regulamento urbanistico do municipio.
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SECCAO 1lI
Orientacdes para Programacao

Artigo 74°
Ambito e Objetivos

1. Atento ao processo de transformacdo do territdério e as necessidades da populagdo, o Municipio
define, ao longo do tempo e em fungdo da oportunidade estratégica ou da dinamica evidenciada, as
intervenc¢des que possam desempenhar um papel estruturante ou multiplicativo no desenvolvimento
e ordenamento do concelho.

2. A programagdo estratégica da execucdo do Plano sera determinada pela Camara Municipal e
aprovada pela Assembleia Municipal, através da aprovacdo de programas anuais ou plurianuais de
concretizacdo das opgdes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial do municipio, onde
estabelece as prioridades de concretizacdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
identificadas no Plano ou de unidades de execucao.

Artigo 75°
Programacao do Espaco Urbanizavel

1. Os Espacos Urbanizaveis devem ser executados no prazo de 10 anos e devem ser enquadrados
em processos prévios de contratualizacdo envolvendo proprietarios e o municipio de Sever do
Vouga.

2. Dependente do processo de contratualizacdo o municipio adota um ou varios dos seguintes
instrumentos de execucao:

a) Programa de Agéao Territorial;

b) Plano de Urbanizagao;

c) Plano de Pormenor;

d) Unidade de Execucao

Artigo 76°
Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo e area de interesse para o desenvolvimento de projetos

1. O PDM identifica as seguintes “Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo” na Planta de
Ordenamento - Classificacao e Qualificacdo do Solo:

a) UOPG 1 - Zona Industrial de Penoucos

b) UOPG 2 — Parque Empresarial de Pessegueiro

c) UOPG 3 - Area de Lazer da Quinta do Barco

d) UOPG 4 — Area de Projeto Turistico das Minas do Bracal

e) UOPG 5 — Area de Requalificacdo Urbanistica do Barreiro

2. A delimitacdo de cada uma das UOPG pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade de
conformar a sua delimitagdo ao cadastro da propriedade ou a limites fisicos evidenciados no
territorio ou, ainda, quando tal for justificado em sede de plano de urbanizacdo ou de plano de
pormenor.

3. Cada UOPG pode ser desenvolvida e concretizada em uma sé vez ou, em casos devidamente
justificados, dividida e desenvolvida em varias subunidades de menor dimensao.
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4. A execucdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo realiza-se através de operagoes
urbanisticas obrigatoriamente enquadradas pelos seguintes instrumentos, utilizados isolada ou
articuladamente e integrando total ou parcialmente as areas de intervencao propostas para cada
uma das UOPG:

a) Plano de Urbanizacao;

b) Plano de Pormenor;

¢) Unidade de Execucao;

5. Findo o prazo de cinco anos sem que os instrumentos de execucao referidos no nimero anterior
estejam em vigor, as operacdes urbanisticas a realizar respeitardo as disposi¢des regulamentares do
presente regulamento para cada uma das classes a categorias de espacos.

SECCAO IV
Alteracoes Climaticas e Eficiéncia Ambiental

Artigo 76-A°
Adaptacao e mitigacdo das alteragoes climaticas

3. Uma intervencdo sustentavel e qualificadora do espaco publico implica, sempre que possivel e
simultaneamente, a concretizagdo das seguintes acdes:

f)

9)

h)

)

Assegurar uma cuidada integracdo de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugdo de
consumos, para a eficiéncia energética e para a producdo de energia a partir de fontes
renovaveis;

Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizacdo, e as areas
ajardinadas, publicas ou privadas, devem sempre que disponivel serem regadas com sistemas
que utilizem exclusivamente agua reutilizada;

Estimular a criagdo, manutencédo e utilizagdo de material vegetal, quer através da construcdo de
espacos destinados a horticultura urbana, quer de jardins publicos, nos quais se privilegie a
utilizacdo de espécies autdctones ou outras adaptadas as condicoes edafoclimaticas do
territério;

Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente
através da implantacdo de estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e
demais estruturas verdes;

Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

4. No que se refere a melhoria das condi¢des de funcionamento do sistema hidrico e sua adaptacao e
resiliéncia aos fendmenos climatéricos extremos, deve-se:

f)

9)

h)

Garantir a criacdo de bacias de retencdo ou detencdo a montante dos aglomerados urbanos,
desde que ndo coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de
conservacdo dos valores naturais, numa ponderacao de interesses publicos de risco e de
conservacao dos valores;

Libertar as areas envolventes das ribeiras, enquanto espacos livres de usufruto das populagdes,
de descompressao urbana e de apoio ao lazer, contribuindo para a amenizacdo climatica;
Reduzir as é&reas impermeabilizadas evitar ou minimizar a criacdo de novas areas
impermeabilizadas que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

Estabelecer mecanismos e infraestruturas, construidos ou ndo, que protejam pessoas e bens dos
fendmenos extremos;

Promover a recolha e o correto encaminhamento de aguas pluviais, equacionando sempre a
possibilidade de promover a reutilizacdo da agua drenada.
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Artigo 76-B°

Aumento da eficiéncia ambiental

Para a concretizacdo de uma estratégia ambiental para o aumento da eficiéncia na utilizacdo dos
recursos, devem ser adotadas medidas que promovam:

a)

b)

d)
e)

9)

h)

A sustentabilidade das areas urbanas, desde a fase de concegdo das intervencdes e operacbes
urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos
edificios e espaco publico e o aproveitamento local de recursos;

A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacdo do patrimdnio existente;

A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacdo publica, iluminacdo semaforica e outras
estruturas urbanas, que deve refletir uma ponderacdo adequada ao ambiente e caracteristicas do
local onde se insere, nomeadamente o controlo da intensidade e dispersdo da luminosidade,
privilegiando solucdes que permitam a manutencdo das caracteristicas do céu noturno escuro,
minimizando os efeitos da iluminacao exterior na avifauna;

A integracdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;

A interacdo da rede elétrica com as novas fontes de producéo de eletricidade;

A escolha de espécies vegetais que visem a reducdo da procura de dgua potavel e reutilizacdo de
aguas cinzentas e pluviais para usos nao potaveis;

A reabilitacdo urbana e readaptacdo de edificado com usos obsoletos para novas funcdes
compativeis com a malha urbana envolvente e com a conservagdo dos valores do patriménio
cultural;

A reducdo do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizacdo e reciclagem de
materiais;

Acdes de sensibilizacdo, na perspetiva de promover a deposicao seletiva de residuos.

Artigo 76-C°
Politicas sustentaveis e ecoeficientes

1. O municipio de Sever do Vouga adotara na defesa e preservacdo do quadro de recursos naturais e
do seu territorio, praticas e politicas publicas que garantam a sustentabilidade paisagistica e ambiental
e o uso eficiente da agua e da energia.

2. Para salvaguarda da populacdo o municipio de Sever do Vouga incentivara e adotaré as seguintes
praticas para fazer face a eventuais impactes decorrentes da evolucao das alteracbes climaticas:

a) Os edificios publicos (em especial os equipamentos de maior area) nos seus planos de emergéncia,
devem prever a instalagdo de ar condicionado e condi¢des excecionais para receber e instalar pessoas
em momentos de crise (ondas de calor extremo, inundacdes e outras catastrofes)

b) Os espagos publicos e as zonas ajardinadas devem privilegiar a arborizagdo e criacdo de zonas de
sombra e, ainda, a instalacdo de pontos e areas de agua (lagos, repuxos e outros) que favorecam o
combate ao calor extremo.

c) Promover a instalacdo de zonas verdes e respetiva modelagdo do terreno, bem como a adocao
de pavimentos em materiais permeaveis no interior das parcelas e no espaco publico, facilitando a
infiltracdo (de dgua ndo contaminada).
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SECCAO V
Execucao do Plano

Artigo 77°
Zonamento Operacional

Para efeitos de execucdo, o territério urbano é dividido em duas areas diferenciadas quanto a
existéncia de uma estrutura de suporte a ocupagao do solo:

a) Solo Urbanizado;

b) Solo Urbanizavel.

Artigo 78°
Execucdao em Solo Urbano

1. A execucdo do Plano processa-se, predominantemente, através do recurso a operagoes
urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo, com excecdo para as
situagdes, para as quais, 0 municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através da
delimitacdo de Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo ou Unidades de Execugdo, por se
justificar que as intervencdes sejam suportadas por uma solucdo de conjunto.

2. Nos termos do n.° 1 do artigo 147° do RJIGT, os planos territoriais sdo executados através dos
sistemas de iniciativa dos interessados (no caso em que a iniciativa parte dos proprietarios dos
prédios abrangidos sem interferéncia do Municipio), de cooperacdo (quando a iniciativa dos
particulares tem a cooperacdo municipal) e de imposicdo administrativa (quando a iniciativa da
intervencdo urbanistica é da responsabilidade do municipio).

Artigo 79°
Execucao em Solo Urbanizavel

1. Em solo urbanizavel a execucdo do Plano processa-se de acordo com o estabelecido para cada
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou mediante prévia programacdo, mas sempre
enquadrada em Planos de Urbanizacdo, Planos de Pormenor ou Unidades de Execucao.

2. A titulo excecional o Solo Urbanizavel admite formas de execucdo assistematicas através do
licenciamento de operagdes urbanisticas em parcelas constituidas desde que:
a) A parcela confine com arruamento publico com infraestruturas da rede elétrica e da rede de
abastecimento  publico de agua;
b) As solu¢des propostas assegurem uma correta articulacdo formal e funcional com a zona
urbanizada e ndo coloquem em causa ou prejudiquem a futura estruturagcdo e
ordenamento urbanistico da area envolvente.

3. Nas situacdes referidas no numero anterior aplicam-se as disposi¢des regulamentares da
respetiva categoria de espaco definidas para o solo urbanizado.
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Artigo 80°
Condicionamento a Urbanizacao

A camara municipal pode condicionar o licenciamento ou autorizacdo de operacdes urbanisticas a
realizacdo de operagdes de reparcelamento urbano, podendo estas envolver associacdo de
proprietarios e, eventualmente, o municipio, quando considere como desejavel proceder a
reestruturacdo cadastral por motivos de aproveitamento do solo, melhoria formal e funcional do
espaco urbano e de concretizagdo do plano.

Artigo 81°
Sistema de execucao

1. Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Unidades de
Execucdo, referidas no numero 4 do artigo 76.°, sdo os definidos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizacdo, a cedéncia média
e a reparticao dos custos de urbanizacao.

2. Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média serao estabelecidos no
ambito de cada um dos Planos de urbanizacdo ou de pormenor em causa, no cumprimento dos
parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3. No caso de Unidades de Execucdo delimitadas para areas ndo disciplinadas por Plano de
urbanizacdo ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, o valor numérico do
indice médio de utilizacdo correspondera a média ponderada dos indices de utilizagdo do solo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execucdo em
causa.

Artigo 82°
Aplicacao dos mecanismos de perequagao

1. E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizacdo pela drea do mesmo prédio.

2. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve ceder,
para integracdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse
excedente de capacidade construtiva.

3. Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario serd recompensado nos termos do
disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo
o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o nimero anterior.

5. Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-se a
compensacao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestado Territorial.

6. A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestado Territorial.
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Capitulo X
Disposicoes Finais e Complementares

Artigo 83°
Revogacao

Com a entrada em vigor do presente regulamento revoga-se o Plano Diretor Municipal de Sever do
Vouga e o Plano de Urbanizagéo da Vila bem como as respetivas alteracoes.

Artigo 84°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor cinco dias Uteis apds a data da sua publicacdo em Diario da
Republica.

277/288

Céamara Municipal de Sever do Vouga
mar¢o 2022



22 alteragdo a 12 revisao
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga
Relatério de Fundamentacao

ANEXO |
Unidades Operativas de Planeamento e gestao

UOPG_1 - Zona Industrial de Penoucos
[1] Objetivo

A aposta no desenvolvimento industrial e as dinamicas de procura para a concretizacdo de
investimentos a escala local motivaram a delimitagdo de um novo espaco industrial, em Penoucos. O
novo espaco vocacionado para receber Atividades Econdmicas permite perspetivar a dinamizagdo
do tecido empresarial local e contrariar a tendéncia de disperséao territorial de unidades empresariais
ou da sua localizacdo em meio urbano.

[2] Orientacoes Estratégicas

1. Estruturacdo e infraestruturagdo de espacos vocacionados e preparados para o acolhimento de
unidades empresariais capaz de dinamizar o tecido empresarial local, de fixar novos investimentos e
de criar empregos.

2. Promover a imagem de um espaco de atividade econdmica atrativo e sustentado na relacdo com
o novo quadro de acessibilidades nomeadamente na sua articulagdo com o no viario previsto sobre
a EN_328.

3. Enquadrar a dindmica econdmica do municipio na dinamica econdmica evidenciada a norte, no
concelho de Vale de Cambra.

[3] Orientacoes e Parametros Urbanisticos

A UOPG deve ser executada através de um ou varios Instrumentos de Gestdo territorial que

promovam a reclassificacdo o solo, adotando para o efeito, os seguintes indicadores e parametros

urbanisticos:

a) O indice de Utilizacdo Maximo aplicado a toda a area de intervencdo, ndo deve exceder 1,00;

b) O indice de Ocupacdo Maximo aplicado a toda a area de intervencdo, ndo deve exceder 0,70.

c¢) O indice de Impermeabilizacdo Maximo aplicado a toda a area de intervencdo ndo deve exceder
0,80.
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UOPG_2 - Parque Empresarial de Pessegueiro
[1] Objetivo

A dinamica empresarial do municipio e a oportunidade de potenciacdo do novo quadro de
acessibilidades (IC_35) programado para a regido justificam a reserva de um espaco vocacionado
para a instalacdo de atividades econdmicas de dimensao e de facil relacdo com a A_25. O novo
espaco vocacionado para receber Atividades Econdmicas permite perspetivar a dinamizacdo do
tecido empresarial local atrair e fixar investimentos de dimensdo relevante seja em matéria de
investimento seja em matéria de criacdo de postos de trabalho. Pela sua localizacdo e possibilidades
de relagdo com eixos viarios de importancia regional e nacional este Parque pode vir a assumir-se
como o principal espago de localizagdo empresarial do municipio.

[2] Orientacoes Estratégicas

1. Estruturacdo e infraestruturagdo de espacos vocacionados e preparados para o acolhimento de
unidades empresariais capaz de dinamizar o tecido empresarial local, de fixar novos investimentos e
de criar empregos.

2. Promover a imagem de um Parque Empresarial atrativo e sustentado na relagdo com o novo
quadro de acessibilidades nomeadamente na sua articulacdo com o eixo da A_25 através do quadro
de acessibilidades programado.

3. Construir o principal polo empresarial do municipio capaz de atrair e fixar investimento e de criar
e, em especial, proporcionar ao tecido empresarial municipal oportunidades de relocalizacdo e
desenvolvimento das suas instalacdes e atividade.

[3] Orientacoes e Parametros Urbanisticos

A execucao desta UOPG deve ser concretizada através da elaboracao de um ou varios Instrumentos

de Gestdo Territorial que promovam o processo de reclassificacdo do solo, tendo como referéncia os

seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) O indice de Utilizacdo Maximo aplicado a toda a area de intervencao, nao deve exceder 1,00;

b) O indice de Ocupacdo Maximo aplicado a toda a area de intervencdo, ndo deve exceder 0,70.

) O indice de Impermeabilizacido Maximo aplicado a toda a area de intervencio ndo deve exceder
0,80.
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UOPG _3 - Area de Lazer da Quinta do Barco
[1] Objetivo

Esta area deve contribuir para a preservacao e a qualificacdo da zona ribeirinha do Rio Vouga, junto
a um dos mais vastos lencdis de agua deste rio. Deve por isso promover a valorizacdo da Praia Fluvial
da Quinta do Barco que se encontra inserida no programa nacional intitulado "Praias Verdes"
(programa que conta com financiamentos do Ministério do Ambiente e Recursos Naturais, do
Instituto da Agua e autarquias).

[2] Orientacoes Estratégicas

1. Promover uma intervengao qualificadora do espaco que valorize um dos principais valores cénicos
do Concelho e que possa constituir um espaco e uma oportunidade Unica de fruicdo das
caracteristicas naturais do Concelho.

2. Deve ser aproveitada e reabilitada a casa antiga, reveladora de algumas tendéncias da arquitetura
portuguesa erudita, transformada num restaurante especializado na gastronomia regional, contando
ainda com um bar de apoio a esplanada e um posto de venda/exposicdo de artesanato local.

3. Esta area da praia fluvial propriamente dita, na margem esquerda do rio, estd integrada num
conjunto de equipamentos fisicos de apoio e de valorizagdes varias dos espacos naturais, com zonas
de lazer e desporto, parque infantil, mesas de merenda e zona de balnearios. Todo este espaco deve
ser objeto de uma intervencéo de qualificacdo.

4. Deve ser promovida a requalificacdo da zona ribeirinha do Rio Vouga, entre o Restaurante “Quinta
do Barco” a Mini-hidrica da Grela, com a construcdo de um passadico em estrutura metalica e piso
em madeira, para percurso pedonal, com colocagdo de iluminagdo e restante mobilidrio urbano -
marcando a importancia desta zona em termos turistico/ambientais. Numa 22 fase, estudo de
viabilidade de requalificacdo da zona ribeirinha do Rio Vouga, desde a Grela a Ponte do Poco de
Santiago. O objetivo é que permita criar condi¢des de espago para a realizagdo de uma Ecovia,
paralela ao rio Vouga, que permita a fruicdo das pessoas, dinamizando e potenciando essas areas de
modo sustentavel. A estratégia assenta no principio de criacdo de redes de Ecovias (ciclaveis e
pedonais), concebendo um conceito de continuidade da Ecovia do troco entre a Ermida e
Pessegueiro do Vouga e da Ecovia de antiga Estacdo da linha ferroviaria a Foz, e em sentido inverso,
para montante, da estacdo até Ribeiradio.

[3] Orientacoes e Parametros Urbanisticos

O desenvolvimento e execucao desta UOPG deve ser concretizado através da elaboracdao de Plano

Intervencdo no Espacgo Rural (PIER) ou Projeto de Requalificagdo Ambiental e Paisagistica, tendo

como referéncia os seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) O indice de Utilizacdo Méaximo aplicado a toda a area de intervencéo, ndo deve exceder 0,40;

b) O indice de Impermeabilizacdo Maximo aplicado a toda a area de intervencdo ndo deve exceder
0,50.
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UOPG_4 - Area de Projeto Turistico das Minas do Bragal
[1] Objetivo

1. Trata-se de um projeto ancora e de sustentagdo de todo o conjunto de projetos publicos e
privados de natureza turistica, no contexto duma candidatura ao PITER Il, denominadas “Serras de
Turismo — Montes de Animacao””. O Complexo Turistico das Minas do Bracal consiste na recuperacao
de uma zona mineira extinta hd 46 anos, tendo como finalidade recriar um Museu Mineiro e
promover a instalagdo de empreendimentos turisticos, equipamentos e servi¢os de apoio.

2. Pretende-se, recuperar varios edificios, mediante a implementacdo de valéncias na area do
turismo cultural, ambiental e de lazer. Criacdo, entre outros, de um Ecomuseu Mineiro; varios
equipamentos desportivos, piscina natural no Rio Mau, parque de desportos alternativos, percursos
pedonais, e ciclaveis, para além de um centro hipico.

[2] Orientacoes Estratégicas

1. Dotar o concelho de Sever do Vouga de um espaco turistico, integrado em caracteristicas
ambientais Unicas, associado a um espaco de elevada qualidade cultural, ambiental e paisagistica.

2. Valorizar e divulgar os espacos identitarios mais fortes, através da recuperacgao, preservacao do
patrimonio edificado, espago publico, espacos verdes e espacos socioculturais;

3. Execucdo da Ciclovia, que promova a ligacdo do complexo Turistico das Minas do Bragal, até a
Foz do Rio Mau.

[3] Orientacoes e Parametros Urbanisticos

1. O desenvolvimento e execucdo da UOPG correspondente a area de projeto turistico das Minas

do Bracal deve ser concretizado através da elaboragdo de um ou varios Instrumentos de Gestao

territorial [incluindo Plano Intervengdo no Espaco Rustico — PIER] tendo como referéncia os seguintes

indicadores e parametros urbanisticos:

a) A altura das edificagdes ndo pode exceder 10 metros;

b) O indice de Utilizacdo Maximo aplicado a toda a 4rea de intervencéo, ndo deve exceder 0,70;

) O indice de Ocupacido Maximo aplicado a toda a area de intervencdo, ndo deve exceder 0,50.

b) O indice de Impermeabilizacdo Maximo aplicado a toda a 4rea de intervencdo ndo deve exceder
0,60.

2. Admite-se a possibilidade de se proceder a reabilitacdo e reconversdo das edificacdes /
instalacOes existentes mesmo na auséncia de Instrumento de Gestao Territorial desde que se
promova o enquadramento com o quadro de serviddes e restricdes de utilidade publica em vigor.
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UOPG_5 - Area de requalificacdo urbanistica do Barreiro
[1] Objetivo

Promover o remate do perimetro urbano do lugar do Barreiro, em Couto Esteves na Foz do Rio
Teixeira, estabelecendo uma correta definicdo e caracterizacdo entre a ocupacdo urbana e as areas
agricolas envolventes, identificando valores culturais e naturais a proteger, podendo evoluir para a
constituicdo do nucleo urbano, com a insercdo em areas naturais, da bacia da Albufeira do AHRE-
Aproveitamento Hidrelétrico de Ribeiradio Ermida. Interessa garantir a qualificacdo ao nivel do
espaco publico e a continuidade do tecido urbano, articulado com uma ocupacao territorial de baixa
densidade, predominantemente a moradia unifamiliar isolada, bem como o estudo do potencial
turistico da area e atividades empresariais que utilizem esses recursos.

Avaliar as areas de expansao ainda ndo ocupadas ou sobre as quais ndo exista nenhum compromisso
em vigor, fazendo propostas concretas de ocupacao.

[2] Orientacoes Estratégicas

1. Promover a requalificacdo da malha urbana do aglomerado e os seus processos de colmatagao,
através de intervencdes qualificadoras do espaco publico que valorize o edificado ja existente e que
possa constituir um espaco e uma oportunidade Unica de fruicdo das caracteristicas naturais na
evolvente do aglomerado.

2. Promover a reabilitacdo do edificado ja existente, revelador de alguns registos de identidade do
local.

[3] Objetivos e Parametros Urbanisticos

1. A UOPG deve ser executada através de um ou varios Instrumentos de Gestdo territorial que

reclassifiquem o solo, quando incida sobre o solo ristico e uma ou varias unidade de execucdo ou

operacOes de loteamento, quando incida sobre o solo urbano. Adotam-se os seguintes indicadores

e parametros urbanisticos:

a) O indice de Ocupacido Maximo aplicado a toda a 4rea de intervencéo, ndo deve exceder 0,50;

b) O indice de Impermeabilizacdo Maximo aplicado a toda a 4rea de intervencéo ndo deve exceder
0,60.

2. Na disponibilidade de infraestruturas admite-se a edificacdo em parcela constituida [execugdo
assistematica] desde que se comprove que ndo pde em causa a futura estruturacao da area.
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ANEXO Il
Orientacdes e determinag¢oes do Programa de Ordenamento Florestal do Centro Litoral
[PROFCL]

Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacéo, uso e
transformacdo do solo nos espacos florestais do concelho de SEVER do VOUGA cumulativamente
com o acatamento das disposicOes legais aplicaveis e as disposicdes especificamente estabelecidas
no presente regulamento para esses espacos, deve integrar as orientacdes estratégicas florestais
constantes daquele plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no nimero 4 do
artigo 1° do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-CL remetem para o
conteldo dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n°® 56/2019, publicada no Diario da
Republica n.° 29, Série |, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

I.  DISPOSICOES GERAIS

1. Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizacao territorial

A realizacdo de ac¢bes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF do Centro Litoral, deve
obedecer as orientacdes constantes das normas de intervencdo e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.

2. Areas florestais sensiveis

As intervencbes nas areas florestais sensiveis em termos de perigosidade de incéndio, com risco de
erosdo muito alto e alto, ou suscetiveis a pragas e doencas devem respeitar as normas de silvicultura
especificas para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL.

Il. SuB-REGIOES HOMOGENEAS

1. A globalidade do territério do municipio de Aguiar da Beira integra apenas uma sub-regido
homogénea, definida pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral [PROFCL]
e que corresponde a uma unidade territorial com um elevado grau de homogeneidade
relativamente ao perfil dominante das funcdes dos espacos florestais e as suas
caracteristicas.

2. Nesta sub-regido homogénea, prosseguindo uma abordagem multifuncional, com igual nivel de
prioridade, pretende-se integrar as seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

a) Funcéo geral de producdo;

b) Funcdo geral de protecao;

c) Funcdo geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores.

3. O PROF-CL define normas de silvicultura a adotar que devem orientar as futuras exploracdes
silvicolas, bem como identifica e define as espécies florestais a privilegiar, de acordo com as
respetivas sub-regides homogéneas.
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4. Na sub-regido homogénea de “Entre Vouga e Mondego” devem ser privilegiadas as seguintes
espécies florestais:

a)

b)

Espécies a privilegiar [Grupo ]

i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

ity Carvalho-portugués (Quercus faginea);
iif) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Eucalipto (Eucalyptusspp);

v) Medronheiro (Arbutus unedo);

vi) Nogueira (Juglans regia);

vii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

viii) Sobreiro (Quercus suber);

Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

if) Carvalho-americano (Quercus rubray);

(i) Cedro-do-bucaco (Cupressus lusitanica);
iv) Cerejeira-brava (Prunus avium);

v) Choupos (Populus sp.);

vi) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
vii) Freixo (Fraxinus angustifolia);

viii) Nogueira-preta (Juglans nigra);

ix) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

5. Normas comuns a aplicar na sub-regido homogénea

a)

b)

d)

e)

f)

Para a sub-regido homogénea “Entre Vouga e Mondego” sdo identificadas as espécies
florestais a privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da
avaliacdo da aptidao do territorio para as mesmas.

N&ao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantacdo outra espécie igualmente do
Grupo |, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e
do regime juridico das a¢bes de arborizacdo e rearborizacao.

O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I, ou
reconversoes em situacdes distintas das referidas no niUmero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢des edafoclimaticas do
local de instalacao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

O disposto na alinea a) ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia
(Azinheira) ou Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo
II.

Admitem-se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com
asterisco (*), como sendo prioritaria a gestdo e conservacdo em manchas de regeneragdo
natural.
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lll. PLANOS DE GESTAO FLORESTAL (PGF)

1. Exploracdes sujeitas a PGF

a) Estdo sujeitas a PGF as exploracbes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragdo obrigatéria de PGF as exploracdes florestais e
agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacdo especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboracdo de PGF
as exploracoes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de
Intervencdo Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragéo.

2. Exploragdes nao sujeitas a PGF
As exploragoes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida a
PGF, desde que ndo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas
minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragéo,

definidos no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

IV. MEDIDAS DE INTERVENGCAO COMUNS E ESPECIFICAS POR SUB-REGIOES HOMOGENEAS

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sdo estabelecidas
as medidas de intervencdo comuns a regido do PROF-CL e as medidas de intervencao especificas
para a sub-regides homogéneas que se encontram definidas no Capitulo IV do Regulamento do
PROF-CL.

V. LIMITE MAXIMO DE AREAS A OCUPAR POR EUCALIPTO

Para efeitos de aplicacdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redagado
atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL, o limite
maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho de
SEVER do VOUGA é de 5.875 hectares.
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Anexo Il

Quadro Sintese das alteracoes propostas ao perimetro urbano
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N.° Mancha . PDM Vigor Proposta da 2° alteracdo
Area [m2] Localizagdo Freguesia Observacgoes CCDRC ATA19_3 21
Nova | Anterior Classe Categoria Categoria Natureza
Unido das freguesias de Silva Escura e Dornelas
. - Habitagdo em Espacos . CMSV -
. Sil E de Atividad . . F |
AU.02 AU.02 9302,58 Rua Principal flva escura e Urbano spaco e, i ade Espacos Habitacionais Alteragdo de Uso de Atividades avor:?\ve reforcar a
Dornelas Econémica - Parcial -
Econdmicas fundamentagdo
Silva escura e Espaco de Atividade Favoravel CMSV -
AU.03 AU.03 6700,23 Rua da Lage Urbano pac . Espacos Habitacionais Alteracdo de Uso . reforcar a
Dornelas Econdmica Parcial -
fundamentagdo
Polo . - - CMSV -
1.02 1.02 55687,70 Empresarial de Silva escura e Rural - UOPG1 Espaco FIore~staI de | Espacos de, AFIVIdadeS Alteragdo ao Desfavoravel reforcar a
. Dornelas Producao Econdmicas Ordenamento -
Decide fundamentagdo
Rua da Cambras | Silva escura e Espaco Florestal de Espagos Urbanos de CMSV -
1.05 1.05 1460,61 L Rural pac ~ p 'g . Acerto Processo n.° 41/2018 | Desfavoravel reforgar a
- Zibreiros Dornelas Producédo Baixa Densidade -
fundamentagéo
. . - Favoravel
1.09 1.09 563,72 EN 328 - Presas Silva escura e Rural Espaco Agricola Espacos Habitacionais Acerto Habitacdo em RAN - condiconado
Dornelas (RAN) Processo n.° 168/07
DRAPC
Rua do Valado - | Silva escura e Espaco Florestal de N PDM97 - Processo n.° .
.10 1.10 2450,97 Vila Fria Dornelas Rural Producio Espacos Habitacionais Acerto 28/16 Favoravel
.52 e Silva escura e Espaco Florestal de | Espagos de Atividades Reformulacdo de Acerto para ampliagdo CMSV -
1.52 . 21592,30 Dornelas Rural pag - pas . , < p piag Desfavoravel reforcar a
R.14 Dornelas Producédo Econdmicas Poligono - ARESTALFER -
fundamentagdo
. Espago Agricola e - ~ Acerto para ampliacdo CMSV -
1.53 1.53 13476,40 Dornelas Sll\éi:::;r: € Rural Espaco Florestal de EspagEc;sO:Zn:té\;lgades Refoprz;iulgrg]io de - CARVALHEIRA E Desfavoravel reforgar a
Producédo 9 BASTOS ,LDA. fundamentacédo
Polo . -
157 . 649952 Empresarial de Silva escura e Rural Espaco FIore~staI de | Espacos de] AFIVIdadeS Acerto _ B
. Dornelas Producao Econdmicas
Decide
R.O1 RO1 16253,80 Rio Bom Silva escura e Urbano Espfago Urbgno de Espacos F|0l‘e~StaIS de Per~|metro Urbano Favoravel
Dornelas Baixa Densidade Producéo ndo executado
R.03 R.03 21173,30 Rua do Silva escura e Urbano Espaco Residencial Espacos FIore~sta|s de Per~|metro Urbano Favoravel
Carvalhal Dornelas Producdo nao executado
Rua das Silva escura e Espacos Florestais de Perimetro Urbano
R.04 R.04 24633,80 Alminhas - Urbano Espaco Residencial pag > . Favoravel
Dornelas Producao nao executado
Carvalhal
R19 103 58999,10 7| Decide Silva escura e Urbanizavel - | Espago de/At}Mdade Espagos Flore~sta|s de Per~|metro Urbano N B
Dornelas UOPG 1 Econdmica Producdo ndo executado
R.20 - 1394,69 Travessa EN 328 Silva escura e Urbano Espaco Residencial Espacos Flore~sta|s de Reclassificacdo do -- --
Dornelas Producdo solo
R.21 ) 6573.92 EN 328 Silva escura e Urbano Espaco de/ At'|V|dade Espacos Floreistals de Reclassificagdo do B B
Dornelas Econémica Producéo solo
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N.° Mancha ; PDM Vigor Proposta da 22 alteragdo
Area [m2] Localizacdo Freguesia Observacoes CCDRC ATA19_3 21
Nova | Anterior Classe Categoria Categoria Natureza
Freguesia de Rocas do Vouga
Rua Elisario Rocas do arciarn?::fegae‘r)n Solo
1.11 .11 727,32 Tavares de Rural Espaco Agricola Espacos Habitacionais Acerto P o Favoravel
Almeida Vouga Rural - Processo n.
110/09
1.12 112 395,94 Rua do Calvario Rocas do Rural Espaco FIore~staI de Espacos Habitacionais Acerto Pavilhdo parcialmente Favoravel
Vouga Producédo em Solo Rural
Rua dos Rocas do Espaco Florestal de PDMS7 Processo n.®
1.13 113 7794,05 Moinhos - Vouaa Rural P <I;9rodu 20 Espacos Habitacionais Acerto 74/14 alterado por Favoravel
Carvalhal 9 ¢ processo n.° 43/2017
Rua dos Espaco Agricola e CMSV -
1.14 .14 4750,04 Moinhos - Rocas do Rural Espaco Florestal de Espa‘gos Urba‘nos de Acerto Desfavoravel reforcar a
Vouga - Baixa Densidade -
Carvalhal Producédo fundamentagdo
Freguesia de Couto de Esteves
Rua das Couto de Habitacao Favoravel
.15 1.15 1553,18 Cavadinhas - Rural Espaco Agricola Espacos Habitacionais Acerto parcialmente em Solo .
. Esteves Parcial
Lourizela Rural
Freguesia de Sever do Vouga
Rua Jardim - Espacos de Uso CMSV -
AU.04A AU.04 4913,26 Arruamento Sever do Vouga Urbano Espaco Central Especial - Alteracdo de Uso Area de Equipamento | Desfavoravel reforcar a
novo Equipamento fundamentagdo
Rua Jardim - Espacos de Uso CMSV -
AU.04B AU.04 3352,31 Arruamento Sever do Vouga Urbano Espaco Central Especial - Alteragdo de Uso Area de Equipamento | Desfavoravel reforcar a
novo Equipamento fundamentacdo
AU.08 - 2513,74 Gandara Sever do Vouga Urbano Espaco de, At}leade Espacos Habitacionais Alteracdo de Uso - --
Econdémica
Espaco Agricola e CMSV -
1.16 116 9043,80 AV. CAMP Sever do Vouga Rural Espaco Florestal de | Espagos Habitacionais Acerto Desfavoravel reforcar a
Producédo fundamentagdo
117 117 392,25 N.S. Fatima | Sever do Vouga Rural Espaco Florestal de | Espacos de Atividades Acerto CONFORTEAM Favoravel
Producdo Econémicas
Travessa da CMSV -
1.19 1.19 2420,42 Gandarinha - | Sever do Vouga Rural Espago Agricola Espagos Habitacionais Acerto Desfavoravel reforcar a
Senhorinha fundamentagdo
Alteracdo d
Rua N2 S? do Espaco Florestal de erimetf(;alffl;)anz ara CMSV -
1.20 1.20 20578,80 . Sever do Vouga Rural pac - Espacos Habitacionais Acerto P - P Desfavoravel reforcar a
Rosario Producédo integracdo de rotunda -
. fundamentagédo
projetada
1.58 - 8820,36 Beela Vista Sever do Vouga Rural Espaco FIore~staI de Espacos Habitacionais Acert(? p?ra Ampl|aga9 da'S?ntja -- -
Producdo ampliacdo Casa da Misericérdia
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N.° Mancha ; PDM Vigor Proposta da 22 alteragao
Area [m2] Localizacdo Freguesia Observacoes CCDRC ATA19_3 21
Nova | Anterior Classe Categoria Categoria Natureza
Espaco Agricola e -
1.59 - 1743,20 Rua dc3 Vale da Sever do Vouga Rural Espaco Florestal de | Espacos Habitacionais Acerto Copformagao do -- --
Pévoa - perimetro urbano
Producdo
Largo .
. Espaco Agricola e -
1.60 - 2270,27 Vasilvouga / Sever do Vouga Rural Espaco Florestal de | Espacos Habitacionais Acerto Copformagao do - --
Calcada da - perimetro urbano
. ) Producédo
Pévoa de Cima
1.61 - 1092,49 Adeido Sever do Vouga Rural Espaco FIore~staI de Espacos Habitacionais Acerto -- --
Producédo
Espaco Agricola e Conformacio do
1.62 - 6080,96 Rua da Arrota | Sever do Vouga Rural Espaco Florestal de | Espacos Habitacionais Acerto . ¢ - --
- perimetro urbano
Producdo
R.05 R.05 14413,90 Adeido Sever do Vouga Urbano Espaco Residencial Espacos Flore~stals de Per~|metro Urbano Favoravel
Producao nao executado
. . Espacos Florestais de Perimetro Urbano .
R.06 R.06 11702,00 Pombal Sever do Vouga Urbano Espaco Residencial - - Favoravel
Producéo nao executado
. Espacos Agricolas e ,
E A . P P
R.07 R.07 38960,20 Z| Gandara Sever do Vouga Urbano spago de' t'|V|dade Espacos Florestais de er~|metro Urbano Favoravel
Econémica - ndo executado
Producao
E AtV Port
R.18 - 14643,90 Z| Gandara Sever do Vouga Urbano spaco de' t'|V|dade Espacos Agricolas er~|metro Urbano -- -
Econémica ndo executado
Freguesia de Pessegueiro do Vouga
Acerto para
Pessegueiro do Espacos de Atividades enquadramente de CMSV -
AU.05 AU.05 578,56 Rua da Gandara 9 Urbano Espaco Residencial pag - Alteracdo de Uso q . . Desfavoravel reforgar a
Vouga Econdmicas unidade industrial =
) fundamentagédo
existente
Pessegueiro do Espacos de Atividades Enquadramento de CMSV -
AU.11 1.22 12765,50 Lameiradas 9 Urbano Espaco Residencial pag P Alteracdo de Uso unidades industriais Desfavoravel reforgar a
Vouga Econdmicas . =
existentes fundamentagdo
. Espago Agricola e - - Enquadramento de CMSV -
P E A Al
1.22 1.22 25017,20 Lameiradas essegueiro do Rural Espaco Florestal de spacos de, FIVIdades teragao ao unidades industriais Desfavoravel reforcar a
Vouga - Econdémicas Ordenamento . =
Producdo existentes fundamentacdo
. L Enquadramento de CMSV -
1.23 123 e 4487,98 Rua da Gandara Pessegueiro do Rural Espaco FIore~staI de | Espacos d? AF|V|dades Acerto unidades industriais Desfavoravel reforcar a
1.24 Vouga Producéo Econdmicas . =
existentes fundamentagdo
Rua do Pessegueiro do Espaco Florestal de arCiaT;k:;?Eie; Solo Favoravel CMSV -
1.25 1.25 2516,62 Pelourinho - 9 Rural pac ~ Espacos Habitacionais Acerto P . reforgar a
Mosqueiro Vouga Producédo Rural - Processo n.° Parcial fundamentacio
q 16/0 e n.252/10 ¢
. Int dod
Rua da Pessegueiro do Espaco Agricola e Alteracdo ao arrugnigrr:cg)a:m :olo CMSV -
1.26 1.26 8133,29 Golpilheira - 9 Rural Espaco Florestal de | Espacos Habitacionais s Desfavoravel reforgar a
. Vouga - Ordenamento Urbano e =
Mosqueiro Producédo . - fundamentagédo
uniformizacdo do
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N.° Mancha ; PDM Vigor Proposta da 22 alteragdo
Area [m2] Localizacdo Freguesia Observacoes CCDRC ATA19_3 21
Nova | Anterior Classe Categoria Categoria Natureza
perimetro urbano em
relacdo a via
. P irod E: Florestal d . Habitagdo - P F avel
1.35 1.35 5101,55 Sobral de Baixo essegueiro do Rural spaco ore~s alae Espacos Habitacionais Acerto abltacao - Frocesso avor:?\ve
Vouga Producdo n° 46/16 Parcial
Pessegueiro do Espaco Florestal de Alteracdo ao Projeto de moradias CMSV -
1.36 1.36 10785,00 | Sobral de Baixo V?)u 5 Rural P ?’rodu 20 Espacos Habitacionais Orden:mento (DINORA Desfavoravel reforcar a
9 ¢ VASCONCELOS) fundamentacio
. Espacos de Uso Espaco de CMSV -
1.51 1.51 6791,90 Santa Quitéria Pessegueiro do Rural Espaco FIoresEaI de Especial - Acerto equipamento - Desfavoravel reforcar a
Vouga Conservacao ) -
Equipamento CAPELA fundamentacdo
Pessegueiro do | Pessegueiro do Reformulacdo de Conformagéo do CMSV -
1.56 1.56 2682,26 9 9 Rural Espago Agricola Espacos Habitacionais | s . ¢ Desfavoravel reforcar a
Vouga Vouga Poligono perimetro urbano -
fundamentagdo
P i — .
1.63 - 403,37 Rua das Boucas ess\e/(_(;]):eglgo do Rural Espago Agricola Espacos Habitacioanis Acerto TEM RAN -- -
Parque Pessegueiro do Urbanizavel - Espacos Florestais de Requalificacao de
R.08 R.08 43444,20 Empresarial de 9 EAE pag ~ Solo Urbanizavel Favoravel
. Vouga UOPG 2 Produgdo - UOPG 2
Pessegueiro (RJIGT)
Rua Pedra Pessegueiro do Espacos Florestais de Perimetro Urbano CMSV -
R.09 R09 | 1060580 9 Urbano Espaco Residencial pac > i Favoravel reforcar a
Moura Vouga Producédo néo executado .
fundamentagéo
" Pessegueiro do . . . Perimetro Urbano
R.16 - 5286,66 Séligo Urbano Espaco Residencial Espacos Agricolas - -- --
Vouga n&o executado
UF de Cedrim e Paradela
Acerto para
AU.06 juntoa 11496,30 Estrada do Cedrim e Rural Espaco Residencial Espacos d(? A't|V|dades Alteracio de Uso enquadrarr)ento de N B
1.41 Curro Paradela Econdémicas armazém -
METALOPENOUCOS
Rua
Comendador Cedrim e Espaco Florestal de CMSV -
1.38 1.38 3668,81 Manuel Rural pag - Espagos Habitacionais Acerto Desfavoravel reforcar a
Paradela Producao -
Fernandes fundamentagéo
Gomes
Rua da Cedrim e Haa:'lz;:;a;receeﬁlzgi; CMSV -
1.39 139 647,45 . Rural Espaco Agricola Espacos Habitacionais Acerto P Desfavoravel reforcar a
recochinha Paradela Rural - Processo n.° fundamentacio
62/08 ¢
. Cedrim e Espaco Agricola S Habitagdo em RAN - ,
1.40 1.40 1301,77 Viela da Arcela paradela Rural (RAN) Espacos Habitacionais Acerto Processo n® 21/08 Favoravel
Estrada do Cedrim e Espaco Florestal de | Espacos de Atividades Acerto para CMSV -
1.41 1.41 343,73 Rural pag - pac L. Acerto P Desfavoravel reforgar a
Curro Paradela Producédo Econdémicas enquadramento de -
fundamentagdo

290/288

Camara Municipal de Sever do Vouga

marco 2022




22 alteracdo a 12 revisdo
Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga

Relatério de Fundamentacao

N.° Mancha ; PDM Vigor Proposta da 22 alteragdo
Area [m2] Localizacdo Freguesia Observacoes CCDRC ATA19_3 21
Nova | Anterior Classe Categoria Categoria Natureza
armazém -
METALOPENOUCOS
. Projeto de moradias CMSV -
1.42 1.42 2753,74 ES’\c‘)jti?o_ (I;(aefar::ine]l: Rural Espaf)c:oiljzrzsc‘;al de Espacos Habitacionais Acerto (DINORA Desfavoravel reforcar a
¢ VASCONCELOS) fundamentagdo
Cedrim e Espaco Florestal de Alteracdo ao Processo n.? 163/04 - CMSV -
1.43 143 9527,54 EN 328 Rural pac - REOC - Turismo s Construcdo de Desfavoravel reforgar a
Paradela Producdo Ordenamento . . -
Unidade Hoteleira fundamentagdo
. Espaco Agricola e . ~
1.54 1.54 5202,59 Cedrim Cedrim e Rural Espaco Florestal de Espacos d? A.tw'dades REform,UIagao de Enquadr&.}men.to de Favoravel
Paradela - Econdmicas Poligono Carpintaria
Producdo
Cedrim e Espaco Florestal de Reformulagédo de Conformagao do CMSV -
1.55 I.55 5771,79 Paradela Rural pag - Espacos Habitacionais , ¢ . ¢ Desfavoravel reforcar a
Paradela Producdo Poligono perimetro urbano -
fundamentagdo
. . Prolongamento do
1.64 . 281083,00 7| Cedrim Cedrim e Rural Espaco FIoreﬂstaI de | Espacos de:‘ AF|V|dades AcertQ p?ra Espaco de Atividades N B
Paradela Producédo Econdmicas ampliagdo o
Econdmicas
R.10 R.10 8702,21 Rua_do Cedrim e Urbano Espaco Residencial Espacos FIoreNstals de Per~|metro Urbano Favoravel
Coucinho Paradela Producéo ndo executado
Rua do Cedrim e . . . Perimetro Urbano .
R.11 R.11 3265,88 Coucinho paradela Urbano Espaco Residencial Espacos Agricolas ndo executado Favoravel
Freguesia de Talhadas
L Reformulagédo do CMSV -
AU.07 ( l‘:rfe) 9536,34 ZI Talhadas Talhadas Urbano Espaco Residencial EspagEc;sO:Zn:té\gSades Alteracdo de Uso poligono - ZI Desfavoravel reforcar a
p TALHADAS fundamentagéo
- Reformulagao do CMSV -
AU.09 ( l::tge) 6806,33 ZI Talhadas Talhadas Urbano E;g;ioDirjggdd: Espag;soi(el)n:té\;ljades Alteragdo de Uso poligono - ZI Desfavoravel reforcar a
p TALHADAS fundamentagdo
AU.10 R13 2926,86 Feira de Talhadas Urbanizavel Espaco de, At'IV|dade Espacos Habitacionais Alteragdo de Uso Favoravel -
(parte) Talhadas Econdémica
Espaco de Uso - Reformulagéo do
AU.12 - 58500,00 ZI Talhadas Talhadas Urbano Especial - Espaéiodnzgt;;/;dade Alteragdo de Uso poligono - ZI -- -
Equipamentos TALHADAS
144 e Espaco Agricola e Edificagdes licenciadas CMSV -
1.44 'I 45 11285,10 Silveira Talhadas Rural Espaco Florestal de | Espacos Habitacionais Acerto contiguas ao limite do | Desfavoravel reforcar a
) Producédo perimetro urbano fundamentacédo
. . - Requalificagdo de CMSV -
1.46 146 e 56695,00 Feira de Talhadas Urbanizavel Espaco de/ At}Mdade Espacos d? A.tIVIdadeS Solo Urbanizavel Favoravel reforgar a
1.47 Talhadas Economica Economicas =
(RJIGT) fundamentagdo
- ~ Reformulagédo do CMSV -
1.48 ( l.‘a4rfe) 123526,00 Z| Talhadas Talhadas Rural EspagPTOFézrzs;al de Espag;sc):zﬁitx;jades Refoprz;iulzrg]io de poligono - ZI Desfavoravel reforgar a
P ¢ 9 TALHADAS fundamentacdo
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Area [m2] Localizacdo Freguesia Observacoes CCDRC ATA19_3 21
Nova | Anterior Classe Categoria Categoria Natureza
CMSV -
1.49 1.49 2013,74 Fragua - EN 333 Talhadas Rural Espaco FIore~staI de EspaAqos Urbz}nos de Acerto Desfavoravel reforgar a
Producédo Baixa Densidade -
fundamentagdo
1.66 - 11335,40 Fragua Talhadas Rural Espaco FIore~staI de EspaAqos Urbz}nos de Acerto -- --
Producédo Baixa Densidade
Espaco Agricola e Acerto
1.67 - 3198,87 Pedra Moura Talhadas Rural Espaco Florestal de | Espagos Habitacionais . - --
- profundidade
Producdo
1.68 - 1133,83 Vide Talhadas Rural Espaco Agricola Espacos Urbanos de Acerto
i ' paco Ag Baixa Densidade
. - Reformulagédo do
1.69 - 38730,20 ZI Talhadas Talhadas Rural Espag:olzcliire;sal de Espaécc)odnec,).r‘;t;:;dade Reclassslszgao do poligono - ZI - -
¢ TALHADAS
Polo Urbanizavel - Espacos Florestais de Requalificacao de CMSV -
R.12 R.12 124575,00 | Empresarial de Talhadas UOPG 3 EAE Pfoc?u 20 - UOPG 3 Solo Urbanizavel Favoravel reforcar a
Talhadas < (RIGT) fundamentagdo
R13 Feira de Espaco de Atividade | Espagos Florestais de Requalificacdo de
R13 | (Parte)e | 64938,50 Talhadas Urbanizavel paco de Al pac . Solo Urbanizavel Favoravel
Talhadas Econdémica Producéo
1.47 (RIIGT)
RA7 . 1927510 Zi Talhadas Talhadas Urbano Espaco de'At'lwdade Espacos FIoreNstals de Per~|metro Urbano _ B
Econémica Producéo nao executado
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