DEZEMBRO

CAMARA MUNICIPAL

MINISTERIO DO PLANEAMENTO E
DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

SECRETARIA DE ESTADO
DA ADMINISTRACAO LOCAL E
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

DIRECCAO-GERAL DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Declaragac — Torna-se publico que o Secretario de Estado da
Administragéo Local e do Ordenamento do Territério, por despacho de
29-5-91, proferido ao abrigo da delegagao de competéncias conferida
pelo despacho MPAT 90/87, publicado no DR, 22, de 2-9-87, ratificou
parcialmente o Plano Geral de Urbanizacao de Sever do Vouga, apro-
vado pela respectiva Assembleia Municipal em 19-2-87, cujos regu-
lamento e planta de sintese se publicaram em anexo.

Ficaram excluidos da ratificacao:

O solo da Reserva Agricola Nacional identificados pelo CNROA a
coberto do oficio 1323/89, de 6-7;

As propostas do plano que se contenham na zona de protecgao ao
Pelourinho de Sever do Vouga;

Os arts. 32, 21, alinea d) e 422, § Unico, do regulamento.

1-8-91 — O Director-Geral, José Manuel dos Santos Mota.

REGULAMENTOGERAL
| — Disposigbes gerais
Artigo 12
Ambito e aplicagao
Paraefeitos de licenciamento de construgées, reconstrugdes, desta-
gues e loteamentos, bem como parcelamente de propriedade, o territo-
rio abrangido pelo Plano-Geral de Urbanizagao fica sujeito ac disposto
neste Regulamento.

Artigo 2°
Omissoes
Qualquer situagao nao prevista neste Regulamento fica sujeita ao dis-
postonalegislagao aplicavel, incluindo o Codigo de Posturas da Camara
Municipal de Sever do Vouga de 21-2-86 e 26-4-86 {ll parte).

Artigo 32
Vigéncia
Este Regulamento podera, total ou parcialmente, ser revogado, por
decisao da Camara Municipal.

Il - Area de construgao
1 — Disposicdes gerais
Artigo 42
Aplicacao
Estaoincluidas nestabase as areas delimitadas no mapade zoriamento
do PGU (escala 1/2000) e designadas por area de construgao.

Artigo 52
Ambito
As dreas de construgio definem oslimites dos aglomerados para efei-
tos do disposto no art. 52 do Dec.-Lei 400/84, de 31-12.
2 — Dimensao de lotes, usos e fungbes — condicionantes de edifi-
cagao.

Artigo 62
Usos e fungdes
Esta area destina-se essencialmente a implantagao de actividades
residenciais, comerciais,e de servigos, embora sejam permitidasoutras
utilizagdes desde que compativeis com aquelas e que serao considera-
das caso a caso, em fungao da legislagao em vigor e do dlsposlo neste
Regulamento.

Artigo 72
Dimensao de lotes
Nesta area admitem-se, em principio, todas as dimensdes de lotes e
tipologias, desde que cumpram as normas deste Regulamento, Regula-
mento Geral das Edificagbes Urbanas, Dec.- Lei 166/70, de 15-4, bem
como outras disposigdes legais existentes.

Artigo 82
Condicbes gerais de indeferimento

Qualquer pretensao de edificagio novaou alteragio de uso e volumetria
dasconstrugoes existentes, podera ser indeferida pela Camara Munici-
pal, desde que:

a) Contrarie o disposto no art. 152 do Dec Lei 166/70, de 15-4;

b) Nao satisfaga as condigdes permitidas non® 121 do RGEU;

c) Se verifiquem os impedimentos previstos no art. 172 do Dec.-Lei
400/84,de 31-12

d) Provoque alteragoes pi'EJUdICIaIS ao sistema de transito existente
ou modifique significativamente os niveis de utilizagao da zona em que
seinsere;

e) Agrave as condigoes de salubridade, designadamente no que se
refere a fumos, residuos, insolagao, ou acarrete riscos de explosao ou
guaisquer outros incémodos;

f) De um modo geral, ndo satisfaga as condigbes impostas neste Re-
gulamento.

Artigo 92
Afastamentos

§ 12Osafastamentos das fachadas deverao obedecer ao perceituado
nos arts. 592, 602, 62¢ e 73° do Regulamento Geral das Edificagtes ur-
banas.

§ 2° A profundidade das novas construgao em banda néo excedera,
nos casos de habitagdes e escritdrios, 15m, medidos entre fachadas o-
postas e contando parao efeito qualquer saliéncia ac plano de fachada.

§ 32 Em situagbes especiais, a Camara Municipal podera autorizar,
porrazoes de localizagéo, dimensao dos lotes existentes ou preceden-
tes locais, um afastamento lateralminimo de 3m entre fachadas de edi-
ficagoes com aberturas e os limites do respectivo lote.

Nestes casos, sempre que existam varandas, alpendres, ou quais-
quer outros elementos construidos, salientes da fachada lateral, a dis-
tanciaminimareferida sera contada a partir dos limites extremos dessas
construgoes.
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§ 4° As consideragbes especiais observadas no paragrafo anterior, s6
serao admitidas desde que se situem em lotes isolados ou destaques.

Os lotes integrados em loteamento devem sempre satistazer, obri-
gatoriamente, os afastamentos regulamentares de 5m as extremas
laterais dos respectivos lotes.

Artigo 102
; Alinhamentos

§ 12 Os alinhamentos das construgdes deverao satisfazer as condi-
gbes impostas no regulamento viario (base 5) de acordo com o tipo de
perfil adoptado e segundo o mapa de rede viaria do PGU.

§ 22 Sempre que ndo haja indicagbes deste tipo, ou em areas con-
solidadas, as caracteristicas das construges alicenciar sdo determina-
das porreferéncia aos edificios vizinhos, devendo sempre atender-se ac
alinhamento dominante das fachadas do conjunto em que seinsere, ndo
sendo invocavel a eventual existéncia de edificio(s) que ultrapasse(m)
o alinhamento existente.

Artigo 112 -
Saliéncias

§ 1?Nasfachadasdos prédiosconfinantes com os arruamentos sao
admitidas saliéncias constituindo alpendres, varandas, beirais, cornijas
e outros ornamentos, desde que respeitem as normas deste Regula-
mento, entendendo-se corpo saliente a parte da edificagao avangada
em relagao ao plano da fachada e em balango em relagao a ela.

§ 2° A saliéncia maximados alpendres e varandas que facejam o pas-
seio publico, nao pode ser superior a 1m nem superior a largura do pas-
seio diminuidas'de 0,60m.

§ 32 As saliéncias s6 serao admitidas no caso de haver passeio pu-
blico.

§ 42 Em casos especiais, as varandas ou outras saliéncias poderao
ter que obedecer a outro tipo de regras definidas em regulamentos es-
peciais, planos de pormenor ou outro documento de planeamento.

Artigo 122
Revestimentos e pinturas exteriores
§ 12 Os trabalhos de revestimento ou pintura exterior dos edificios,
empenas ou quaisquer superficies exteriores em geral, ndo deverao ini-
ciar-se sem prévia autorizagao camararia para os materiais ou cores a
aplicar (art. 272 do Cédigo de Posturas da Camara Municipal de 21-2-
-86).

Artigo 132
Anexos elogradouros

§ 12 A area maxima para anexos ou garagens em lotes de habitagao
uniou multifamiliar é de, respectivamente, 60m2 e 25m2, por fogo, nao
podendo exceder em qualquer caso 8% da area do lote.

§ 22 Os anexos ou quaisquer outras constituiges em logradouros de
lotes para habitagao deverao ter um so piso e um pé direito maximo de
2,30m. i
_ § 32 A ocupagdo de logradouros, patios ou recantos de edificagbes
com quaisquer construgdes ou a elevagao de cota dos logradouros so
sera permitida desde que nao crie ou dai resultem alturas de meagao su-
periores a 4m, medidos a partir da cota dos terrenos vizinhos.

§ 42 O logradouro das edificagoes para habitagoes devera ter uma
area livre e descoberta nao inferior a 30%. .

Artigo 142
Estacionamento )

§ 12 Devera ser previsto para cada lote o espago de estacionamento
necessario para suprir as necessidades de utilizagao do proprio edificio,
no minimao de:

a) Um lugar de estacionamento coberto por fogo; )

b) Um lugar de estacionamento por cada 60m2 de area comercial;
c; Um lugar de estacionamento por cada 100m2 de area para in
dustria, armazenagem e artesanato.

Artigo 152 '
Actividade comercial

§ 12 Os pisos destinados a comércio em construgdes de habitagao uni
ou muitifamiliar, serdo exclusivamente admitidos em cave ou res-do-
-chao.

§ 22 Quando o piso destinado a comércio ou armazém se localize na
cave do edificio, admite-se uma profundidade maxima de 30m.

§ 32 As instalag6es comerciais em cave ou rés-do-chao estio igual-
mente sujeitas aos afastamentos definidos no art® 9.

§ 42 Devem cumprir-se para a consfru¢ao de instalagdes comerciais,
as condigbes de estacionamento definidas no art® 14

§ 52 Sao admitidas areas comerciais em todas as areas de construgéo
desde que nao perturbem as condigdes de trafego da via onde se in-
serem.

3 — Cérceas e tipologias
Artigo 162
; Ambito
A area designada no mapa de zonamento como area de construgao
divide-se em trés zonas (A, B e C) a que correspondem diversos tipos
de cérceas e tipologias. :

Artigo 172
Area de construgao A
Zona A— A area assim designada esta abrangida pelas disposigGes
especiais deste Regulamento apresentadas no capitulo |V (“Salvaguar-
das especificas”) no art. 382.

Artigo 182
' Area de construgio B

Zona B — Area de construgao de edificios multifamiliares com dois
(rés-do-chao + 1), trés (rés-do-chdo + 2) ou quatro (rés-do-chao + 3) pi-
SOS.

§ 12Ondmero de pisos devera ser considerado caso acaso, tendoem
consideragao as caracteristicas do local onde se insere, aconstrugaoe
as tipoldgias e cérceas dominantes.

§ 22 Em dreas desniveladas, o piso da cave conta como 12 piso, caso
tenha acesso pelas traseiras do edificio.

§ 32 Nestas areas pode sempre admitir-se comércio na cave ou rés-
-do-chao, nos termos do art® 15° deste Regulamento.

Artigo 192
; Area de construgdo C
Zona C— Area de construgaode habitagdes unifamiliares de rés-do-
-chdo + 1, isoladas ou em banda.
§ Unico. Esta areadestina-se preferencialmente a actividade habita-
cional, podendo admitir-se a actividade comercial nostermos do art® 152
deste Regulamento.

4 — Industrias e armazéns
Artigo 202
Unidades industriais integradas em areas de habitagdo
§ unico. As unidades industriais, armazéns ou oficinas sé serao per-
mitidas nas areas classificadas com aletra B ou C, e a sua aprovagao
ficara condicionada a sua compatibilidade com a fung&o habitacional.

Artigo 212
Actividades incompativeis

Considera-se que existem razoes de incompatibilidade quando, no-
meadamente:

a) De um modo geral déem lugar aruidos, fumos, residuos e cheiros;

b) Prejudiquem as condigdes de habitabilidade e salubridade da zona;

¢) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento ou provo-
quem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem o funciona-
mento equilibrado da via publica em que se inserem;

d) Sejam instalagdes incomodas, nos termos dos arts. 105%, 106° e
1072 do Cédigo de Posturas da Camara Municipal, de 26-4-86.

Artigo 22¢
Condigoes de viabilidade em areas de habitagao

As unidades industriais integradas em areas de habitagao so serao
admissiveis em lotes isolades, ndo inseridos em loteamentos ou resul-
tantes de destaque.

§ tnico. Deverao cumprir obriga:oriameme 5m de afastamento lateral
e posterior aos limites do lote e um afastamento minimo de 10m a berma
da via onde se inserem, desde que ndo contrariem o estipulado no Dec.-
-Lei 13/71,de 17-12.

Artigo 232
Condigoes de viabilidade em lotes de habitacéo

Poderao admitir-se unidades industriais inseridas em lotes de cons-
trugao habitacional, desde que;

a) A tipologia de residéncia seja unifamiliar isolada (zona C);

b) Se mantenham as condigdes de implantacio definidas no art. 22,
no que diz respeito ao tipo de lote e aos afastamentos lateral e posterior
aos limites do mesmo, i

c) A construgao de unidade industrial se faga sempre na parte pos-
terior do lote e gue o afastamento ao rés-do-chao da habitagao nao seja
inferior a 8m;

d) Tenham um so piso e pé direito inferior a 4m.

e) Cumpram o estipulado no § 4° do art. 13°.
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Artigo 24¢
Areado lote
A area minima do lote para industria em areas de habitagdo e de
600m2.

Artigo 252
Estacionamento
As unidades industriais devem cumprir as condigdes de estaciona-
mento previstas no art. 15%.

Artigo 262
Casos especiais de indeferimento

A Camara Municipal pode, sempre que assim o entender e justificar,
néo permitir aconstrugao de industrias em areas preferencialmente des-
tinadas a habitagao, mesmo que cumpram as condigdes anteriormente
expostas, desde que se verifique a existéncia de alteragdes significati-
vasas caracteristicas paisagisticas e ambientais da zona onde seinse-
rem, ou que de uma forma geral néo satisfagam as condigdes previstas
no n® 121 do RGEU.

Artigo 272
Infra-estruturas
O licenciamento de unidades produtivas que utilizem cursos de agua
devera ser condicionado a resolugio pelo requerente de tratamento dos
respectivos efluentes.

5 — Zona Industrial
Artigo 28¢
Uso e funcéo
Azonaindustrial, representadano zonamento, destina-se exclusiva-
mente a construgdo de areas destinadas a esta actividade.

Artigo 292
Condigbes delicenclamento

Dado que a zona industrial devera ser sujeita a plano de pormenor,
que decidira sobre as condigées de licenciamento das unidades indus-
triais, ndo se definem neste Regulamento critérios rigidos de aprovagéo,
a excepgao do seguinte:

a) A implantagao das construgbes industriais devera, preferencial-
mente, ser perpendicular ao arruamento,

b) O alinhamento devera ser determinado pela referéncia as cons-
trugdes vizinhas, desde que nao seja inferior a 10m a berma;

c) Os afastamentos minimos laterais serao de 5m e o afastamento
posterior de 6m;

d) A area minima do lote para a implantagéo de construgdes indus-
triais & de 1000m2.

e) Deverdo satisfazer-se as condigdes de estacionamento previstas
no art. 152,

§ unico. Este artigo podera ser substituido ou eliminado apés a ela-
boragao e aprovagao do plano de pormenor da zona industrial.

il — Area de nao construcao
1 — Disposi¢oes gerais
Artigo 30°
- Aplicagao
Estdo incluidas nesta base as areas delimitadas na planta de zo-
namento e designadas por area de ocupagdo agricola e florestal a
preservar.
Artigo 312
Proibicdes
Sao proibidas todas as praticas de destruigao vegetal que ndo visem
fins agricolas ou florestais, bem como as operagbes de aterro ou esca-
vagdes que conduzam a alteragao do relevo natural e das camadas de
solo superficial.

2 — Parcelamento e construgao
Artigo 322
Viabilidade de construgdo em areas agricolas
Nas areas de uso agricola podera ser permitida a construgéo de uma
ouduas habitagoes de apoio agricola desde que devidamente justifica-
das por razdes de viabilizagéo da propria exploragéo agricola e depois
de ouvida a Direcgao Regional de Agricultura.

Artigo 332
Area de lotes para construgio

Essaconstrugao s podera ser licenciada em predios com uma area
igual ou superior a superficie minima correspondente a unidade de cul-
tura legaimente fixada (Port. 202/70, de 21.4) designadamente.

Regadio de cultura arvense — 20 000m2;

Regadio horticola — 5000m2;

Sequeiro — 20 000m2.

§ Unico. O preceituado neste artigo abrange todo o terreno contiguo
pertencente ac mesmo proprietario, ainda que composto por prédios
distintos.

Artigo 342
Viabilidade de construgao em areas florestais
Nas areas de utilizagéo florestal e ndo classificadas como zonas com
capacidade de usc agricola, € permitidaa construgao de uma habitagéo
desde que o respectivo lote tenha uma superficie igual ou superiora 10
000m2.

Artigo 352
Excepgoes
Sao proibidas quaisquer construgdes a titulo precario ou definitivo,
com excepgao de:
a) Edificios de apoio a actividade agricola e florestal, inequivoca-
mente justificados no respectivo projecto;
b) Equipamentos publicos ou privados de interesse municipal.

IV — Salvaguardas especificas
Artigo 362
Ambito e aplicagao

Sao consideradas areas de salvaguarda especificaas que a seguir se
indicam e que se encontram delimitadas e assinaladas no mapa de zo-
namento: /

1) Area de Reserva Agricola Nacional;

2) Nucleo central da vila (zona A);

3) Zonas de influéncia de edificios e sitios considerados valores pa-
trimoniais ou imdveis de interesse concelhio.

Artigo 372
Reserva Agricola Nacional
A Reserva Agricola Nacional (RAN) esta definida no mapa de zo-
namento de acordo com o estipulado no Dec- Lei 321/83, de 5-7.
Qualquer pretensio de construgdo em areaclassificada como Reser-
va Agricola Nacional sé sera considerada apds ouvido o parecer da Di-
¢ao Regional de Agricultura.

Artigo 382
Area de salvaguarda especifica — condig6es de licenciamento
As obras a efectuar dentro de perimetro da zona A deverao ser sem-
pre orientadas por forma a harmonizarem-se com as caracteristicas do-
minantes do conjunto onde se inserem.
Os projectos a licenciar deverao atender as seguintes normas:

§ 12 Fachada: ndo sao admissiveis alteragdes que contrariem as ca-
racteristicas arquitecténicas das fachadas nos edificios antigos.

§ 22 Alinhamentos: na construgéo de edificios ou narecuperagdo dos
existentes, deve ser considerado o alinhamento actual ou dominante (no
caso de construgdes novas) das fachadas.

§ 3%Vaos:deverao sermantidasascaracteristicase dimensesdos
vAos existentes e recuperados os elementos de fachada que pelo seu
valor e expressao sejam significativos.

Deverio ser consideradas casc a caso as alteragdes pontuais de fa-
chadas cujarealizagdo ndo considere as caracteristicas arquitectonicas
do edificio. .

§ 4% Varandas: quando considerada a alteragéo do plano de fachada
com saliéncias, a introdugéo de varandas nunca podera exceder os
40cm, medidos a partir do plano de fachada.

§ 5% Gradeamentos: deverdo ser preservados os gradeamentos
originais dos edificios bem como a cor dos mesmos. Em caso de subs-
tituicao, deverao utilizar-se os mesmo padrdes.

§ 62 Caixilharias: em principio serdo de madeira pintada.

Em casos justificados poderao admitir-se materiais metalicos, mas
com idéntico acabamento (pintado e lacado).

§ 72 Socos e soleiras: deverao ser mantidas as dimensdes, materiais
e acabamentos tradicionalmente caracteristicos {(granito).

§ 8% Acabamentos e revestimentos: deverao ser preservados osaca-
bamentos e revestimentos tradicionais existentes nos edificios (reboco
pintado e azulejos antigos). Ficam proibidos os acabamentos em cara-
pinha, betao e revestimentos ceramicos (azulejos).

§ 9¢ Empenas: serdo obrigatoriamente rebocadas e pintadas.

§ 10° Publicidade: a publicidade no exterior dos edificios devera su-
jeitar-se a condigdes de tipo, volume e iluminag&o.

A sua aplicagdo devera estar sujeita a licenciamento proprio.

A publicidade devera ser discreta e de reduzidas dimensoes.

§ 11¢ Coberturas: deve manter-se o nimero e inclinagéo das aguas
de cobertura dos edificios, bem como o material de cobertura (telha ce-
ramica, de barro vermelho, tipo lusa).
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§ 122 Comijas, beirais e platibandas: deverdo ser mantidas as suas

caracteristicas, sempre que possivel.

§ 13° Terragos: a possibilidade de existéncia de terragos acessiveis
sera ponderada caso a caso.

§ 142 Cérceas: nao é admissivel a alteragéo de cérceas nem o au-
mento do nimero de pisos, mesmo que com andares recuados.

§ 152 Mansardas: a construgao de mansardas so é viavel se nao pre-
judicar as caracteristicas do edificio.

§ 162 Alteragdes de fungdes e usos: os edificios desta areadestinam-
-se essencialmente a fungdesresidenciais, comerciais e servigos cu ou-
tras actividades compativeis com estas.

Artigo 392
Areas de protecgdo a imoveis de interesse publico
As areas envolventes aos edificios considerados no planc comoimé-
veisdeinteresse concelhio e identificados como areas de protecgao, de-
vem ser salvaguardadas da construgéo ouquaisquer outras intervencoes
que ndo se coadunem com as caracteristicas do edificio ou alterem as
condigdes paisagisticas envolventes.

V — Regulamento viario
Artigo.40°
Ambito
Para efeitos de criagdo de novos arruamentos ou alargamentos dos
existentes, definem-se trés tipos de perfis a adoptar:

Perfil 1 — Vias de ligagao principal;
Perfil 2 — Vias de ligagao secundaria;
Perfil 3 — Acessos locais.

Artigo 412
Aplicacao
Todasas vias, existentesouacriar, obedecerio ao preceituado neste

Regulamento.

Artigo 422
Excepcoes

A Camara Municipal podera impor, sempre que necessario a e si-
tuagao especifica o justifique, planos de alinhamento.

§ unico. A Camara Municipal podera aceitar alteragbes a este Regula-
mento em planos de pormenor ou em projectos de loteamento, sempre
que devidamente justificadas.

Os novos arruamentos pertencentes a loteamentos poderao consti-
tuir variantes aos perfis-tipo definidos neste Regulamento, quer seja por
alteragao da largura da faixa de rodagem, da largura dos passeios, ou
por alteragao dos afastamentos dos edificios, sempre mediante justifi-
cagao a aceitar pela Camara Municipal.

Artigo 43¢
Casosespeciais

Em casos especiais de construgao em lotes isolados, em areas con-
solidadas, a Camara Municipal podera considerar a alteragéo do afas-
tamento definido se se verificar a existéncia de um forte precedente
local.

§ tnico. Entende-se por precedente a existéncia de edificios que
criem, pelo seu estado de conservagdo e interesse, uma situagao es-
tavel de alinhamento.

Artigo 442
Descricao
As caracteristicas e dimensdes dos tipos de perfis de arruamentos
estio expressas no quadro anexo e a sua aplicagao consta no mapa de
rede viaria, do Plano Geral de Urbanizagao.
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